
 المحاضرة الثانٌة

 : الوعد بالبيع وبالشراء- 

عمد ٌلتزم به شخص بأن ٌبٌع شٌئاً بثمن معٌن للموعود له , اذا ابدى الموعود  -الوعد بالبيع :

 له رغبته فً الشراء خلال مدة معٌنة .

 يجاب بالبيعالا الوعد بالبيع

هو عقد ينشأ من ايجاب الواعد بالبيع وقبول 
الموعود له , لذلك لا يمكن الرجوع عن 

 .الوعد من قبل الواعد 

ٌجوز الرجوع عن الاٌجاب اذ لم ٌمترن بعد 
 , او اذا لم تحدد مدة للالتزام به .بالمبول 

 

 البيع الوعد بالبيع

 عمد ملزم لجانبٌن  عقد ملزم لجانب واحد وهو ) الواعد (

 

  اركان الوعد بالبيع 

 الشكلٌة  – 5المدة      – 4الثمن       – 3المبٌع      – 2الرضا       – 1

 باعتبار الوعد بالبٌع عمداً لابد لانعمادهِ من وجود رضا + اهلٌة -الرضا : -1

 الواعد / رضا + اهلٌة _ ولت الوعد .           

 الموعود له / لا ٌلتزم بشًء ولت الوعد بالبٌع ) ٌكفً ان ٌكون ممٌزاً (           

 ولت اظهار رغبتهِ بالشراء ٌجب توافر الاهلٌة + الرضا .                           

 ان ٌكون المبٌع معٌناً تعٌناً نافٌاً للجهالة الفاحشة .أ_  -المبيع : -2

 ب_  ان ٌكون المبٌع مما ٌجوز التعامل به لانوناً .         

 ٌجب ان ٌكون الثمن محدداً او لابلاً للتحدٌد . -الثمن :  -3

 ٌجب تحدٌد مدة معٌنة للوعد والا كان ذلن الوعد باطلاً . -المدة : -4

فً العمود الشكلٌة لا ٌصبح العمد صحٌحاً الا باستٌفائه الشكلٌة الممررة ,  -الشكلية : -5

 انت الشكلٌة لانعماده او لإثباته .سواء ك

حٌث ان التسجٌل العماري لاصراً على التصرفات التً ترتب اثراً من الاثار الواردة 

 فً الفمرة الاولى من المادة الثالثة من لانون التسجٌل العماري وهً 



هِ ) كل تصرف من شأنهِ انشاء حك من الحموق العٌنٌة الاصلٌة والتبعٌة او نملهِ او تغٌٌر

 او زوالهِ , وكل تصرف ممرر لحك من الحموق المذكورة (

 وحٌث ان الوعد بالبٌع لا ٌرتب مثل هذه الاثار فانه لا ٌعتبر ضمن هذه التصرفات

 مما ٌعنً بطلان الوعد فً التشرٌع العرالً . 

 ما الحكم اذا ابدى الموعود له رغبتهِ في شراء العقار خلال المدة المتفق عليها ؟ 

 ة الثانٌةالمحاضر

_ لا نستطٌع المول ٌتحول الوعد الى عمد بٌع عمار لبطلان الوعد وذلن لان الوعد بالبٌع لا 

ٌترتب علٌه أي من الاثار المذكورة فً الفمرة الاولى من المادة الثالثة من لانون التسجٌل 

الاصلٌة كل تصرف من شأنهِ انشاء حك من الحموق العٌنٌة العماري التً تنص على ان )  

 ( . والتبعٌة او نملهِ او تغٌٌرهِ او زوالهِ , وكل تصرف ممرر لحك من الحموق المذكورة

سنبٌن        المول بأننا نكون فً مواجهة بٌع عمار غٌر مسجل ) خارجً (  بالإمكانالا ان 

    98    بٌع العمار غٌر المسجل فً الفرع الاول من الفصل الاول . احكام

 بالبيع احكام الوعد

 -احكام مرحلة الوعد  : -1

تنتهً بانتهاء الاجل المحدد ) اظهار الموعود له الرغبة       _ تبدأ من ولت الوعد بالبٌع   

 بالشراء ( .

 _ العمد فً هذه المرحلة ٌكون ملزم لجانب واحد ) الواعد (

 : ويترتب على ذلك النتائج الاتية- 

الواعد ٌبمى مالكاً للشًء الموعود ببٌعهِ وٌكون له حك التصرف فٌهِ كالبٌع والهبة  -1

 وللموعود له حمه المطالبة بالتعوٌض طبماً للمسؤولٌة التعالدٌة.والوصٌة وغٌر ذلن , 

 264_263وللموعود له الامة دعوى عدم نفاذ التصرفات طبماً لنصوص المادتٌن 

ح حمه مستحك الاداء وصدر من مدٌنهِ تصرف ضار دائن اصبٌجوز لكل  [(  263_) 

ان ٌطلب عدم نفاذ هذا التصرف فً حمه اذا كان التصرف لد انمص من حموق المدٌن 

 .]او زاد من التزاماته وترتب علٌه إعسار المدٌن او الزٌادة فً إعساره 

ن ( اذا تصرف المدٌن بعوض فٌشترط لعدم نفاذ تصرفه فً حك الدائن ا1 [(  264_) 

ٌكون هذا التصرف منطوٌاِ على غش من المدٌن وان ٌكون من صدر له التصرف على 



علم بهذا الغش ومجرد علم المدٌن انه معسر كاف لافتراض ولوع الغش منه كما 

ٌفترض علم من صدر له التصرف ٌغشى المدٌن اذا كان لد علم ان هذا المدٌن المعسر 

 او كان ٌنبغً ان ٌعلم بذلن .

كان التصرف تبرعاً فأنه لا ٌنفذ فً حك الدائن حتى لو كان من صدر له  اما اذا( 2

 التبرع حسن النٌة وحتى لو ثبت ان المدٌن لم ٌرتكب غشاً .

 ( واذا كان الخلف الذي انتمل الٌهِ الشًء من المدٌن لد تصرف فٌهِ بعوض الى3

لخلف الثانً ٌعلم خلف اخر فلا ٌصح للدائن ان ٌتمسن بعدم نفاذ التصرف الا اذا كان ا

غش المدٌن عند تصرفه للخلف الاول ان كان المدٌن لد تصرف بعوض او كان هذا 

الخلف الثانً ٌعلم اعسار المدٌن ولت تصرفه للخلف الاول ان كان المدٌن لد تصرف 

 . ]له تبرعاً 

على ولصعوبة اثبات هذه الشروط , ٌلجأ فً احٌان كثٌرة الموعود له الى الاتفاق مع الواعد 

 ان ٌرتب له رهن على الشًء الموعود بٌعه .

 لما كان الشًء الموعود ببٌعة ٌبمى فً ملن الواعد فهلاكهُ   -2

 المحاضرة الثانٌة
ً  - أ  ٌكون على الواعد وٌؤدي الى انمضاء التزام الواعد . : كلٌا

 رفض الوعد  جزئٌاً : ٌكون الموعود مخٌراً    - ب

 لبول البالً  ٌأخذه بالثمن المسمى دون انماصه                                        

 .545م1ٌأخذه بعد انماص الثمن ف                                                       

 فً حالة الزٌادة 

 لٌمة الشًء موافمة المشتري   ٌتم بالثمن المسمى فً الوعد . - أ

ممدار الشًء موافمة المشتري  الزٌادة تكون من حك الواعد ولا ٌجبر على التنازل   - ب

 عنها الا بممابل زٌادة الثمن .

*ثمار وحاصلات  : خلال مرحلة الوعد تكون ملكاً للواعد ولا ٌحك للموعود له المطالبة 

 بها .

الحك ال اذا وجد للموعود له ان ٌحول حمه الشخصً الى الغٌر طبماً لمواعد حوالة  -3

 اتفاق ٌمنعه من ذلن .

اذا كان الموعد له دائناً بحك شخصً , فله اجبار الواعد باعتباره مدٌناً على تنفٌذ  -3

  التزامه تنفٌذاً عٌنٌاً .

 احكام مرحلة البيع التام -2



  -اولاً / يسقط الوعد بالبيع :

 . _ مضً المدة المعٌنة دون ان ٌظهر الموعود له رغبتهِ بالشراء

 _ اعلان الموعود له رغبتهِ بالشراء بعد انمضاء المدة .

 _ اعلان الموعود له عدم رغبتهِ بالشراء خلال المدة المحددة .

اذا لبل الموعود له الشراء خلال المدة المعٌنة فالوعد بالبٌع ٌتحول الى عمد بٌع تام  ثانياً /

 لرغبة اثر رجعً  ا لإعلانلول           لٌس        , اظهار الرغبة 

 البٌع ٌنعمد من ولت لبول الموعود له بالشراء .         كتابة                              

 دفع الساط                               

فً حالة تصرف الواعد بالشًء جاز للموعود له ان ٌطلب التعوٌض او الطعن  ثالثاً /

 بالتصرف .

ظهور عٌوب خفٌة او ظاهرٌة فً الشًء المبٌع , هنا ٌنظر الٌه من تارٌخ اعلان  رابعاً /

 الموعود له رغبتهِ بالشراء لا ولت الوعد بالبٌع .

 ٌنظر الى لٌمة المبٌع من تارٌخ لبول الموعود له الشراء .الغبن 

  الوعد بالتفضيل  

اتفاق ٌتعهد بموجبه الواعد بأنه فً حالة تصرفهِ بالعٌن المراد بٌعها ,  -الوعد بالتفضيل :

 سٌفضل

 المحاضرة الثانٌة

 الموعود له اذا دفع نفس الثمن . 

فالواعد هنا ٌلتزم بتفضٌل الموعود له على غٌره اذا لبل الشراء خلال المدة المتفك علٌها 

 وبالثمن الذي ٌدفعهُ الغٌر .

الوعد بالبٌع الملزم لجانب واحد الا انه لا ٌلزم فٌهِ تحدٌد  لإحكام*ٌخضع الوعد بالتفضٌل 

الثمن فً الحال بل ٌحدد مستمبلاً . كذلن لا ٌمكن الطعن فً صحة العمد لأن الثمن ) محل 

 العمد ( غٌر محدد .



ئرة التسجٌل العماري *الوعد بالتفضٌل ٌعتبر باطلاً اذا تعلك بعمار لعدم امكانٌة تسجٌله فً دا

 شأنهُ فً ذلن شأن الوعد ببٌع عمار .

  الوعد بالشراء 

عمد ٌلتزم به الواعد بشراء شًء معٌن بثمن معٌن اذا اظهر الموعود له  )  -الوعد بالشراء :

 البائع ( رغبتهِ فً البٌع خلال مدة معٌنة .

  طبيعة الوعد بالشراء واركانه واحكامه 

 لوعد بالبٌع الطبٌعة والاركان نفس ا

 حكمه حكم الوعد بالبٌع ففمط الاختلاف فً مركز المتعالدٌن 

 الواعد ) المشتري ( الوعد بالشراء              الواعد ) البائع ( الوعد بالبٌع

 الموعد له ) المشتري ( الوعد بالبٌع الموعود له ) البائع ( الوعد بالشراء 

حر فً لبول البٌع او رفضه ولذلن _ فً الوعد بالشراء لا ٌكون الموعود له ملزماً بشًء فهو 

 ٌستطٌع التصرف فً العٌن الموعود بها لغٌر الواعد دون ان ٌعرض نفسه للمسؤولٌة

_ اما الواعد فٌلتزم بالشراء طوال المدة المحددة فً العمد , ولا ٌسمط هذا الالتزام الا اذا 

 ود له البٌع او مضت المدة المذكورة دون اعلان الرغبة فً البٌع .رفض الموع

 الوعد المتبادل بالبيع وبالشراء 

هو عمد بموجبه ٌعدّ كل من المتعالدٌن الاخر . الاول بأن ٌبٌع والثانً بأن ٌشتري , مالاً معٌناً 

 بثمن معٌن اذا لبَلَّ كل من الطرفٌن تعهد الاخر خلال مدة معٌنة .

 هو رأي المشرع العرالً  -القانوني :التكييف 

 هو وعدٌن متمابلٌن : وعد بالبٌع من لبل البائع , و وعد بالشراء من لبل المشتري .

 -:( ذلن  81( من المادة )1وتؤٌد الفمرة )

 ) الاتفاق الذي ٌتعهد بموجبهِ كلاً من المتعالدٌن او احدهما بإبرام عمد معٌن فً المستمبل...(

 نٌةالمحاضرة الثا



  -: اركان الوعد المتبادل بالبيع وبالشراء

 _ اهلٌة        _ مبٌع          _ ثمن           _ مدة          _ شكلٌة 

 الاهلٌة تمدر هنا ولت الوعد 

 ما الحكم اذا سكت المتعاقدان عن تحديد المدة التي يظل فيها الوعد قائماً ؟ 

صراحة ( لا ٌؤدي الى بطلانهِ اذا كان بإمكان  _ ان عدم تحدٌد المدة فً الوعد المتبادل )

  الماضً تحدٌدها من ظروف التعالد , لان تحدٌد هذه المدة كما ٌجوز ان ٌتم صراحة ٌجوز

اضً ان ٌتم ضمناً اٌضاً الا ان الوعد ٌكون باطلاً اذا لم تحدد المدة فٌهِ صراحة وتعذر على الم

 استنتاجها من ظروف التعالد .

 لمتبادل بالبيع وبالشراء احكام الوعد ا

 نفس احكام الوعد بالبٌع , ولا ٌختلفان الا فً نمطة واحدة )حك تحوٌل الوعد الى بٌع نهائً(

باعتبار ان كلاً منهما موعود له فً حٌن ان حك تحوٌل الوعد الى بٌع نهائً ٌعود الى احد 

 الطرفٌن فً الوعد بالبٌع .

 


