
لإٌجار من الباطنا   
الاٌجار مفهوم الإٌجار من الباطن والتنازل عن   . 

إذا اجر أ إلى ب ثم اجر ب إلى ج ، فهذا إٌجار من الباطن ، أي فً الإٌجار من الباطن ٌوجد عمدان الأول بٌن 

العمدان عن المؤجر والمستأجر الأصلً والثانً بٌن المستأجر الأصلً والمستأجر من الباطن ، ولد ٌختلف 

المدة ( أو الغرض ، ولد ٌتفك العمد الثانً مع العمد الأول ، فتكون  –) الأجرة   بعضهما من حٌث الشروط

الشروط واحدة فً العمدٌن .أما التنازل عن الإٌجار ، فٌتحمك إذا اجر أ إلى ب وتنازل ب عن حمه إلى ج فٌحل 

إٌجار واحد هو العمد المبرم بٌن المؤجر والمستأجر  ج محل ب بجمٌع حموله والتزاماته ،أي ٌكون هنان عمد

الأصلً وحٌث أن المستأجر تنازل عن الإٌجار إلى ج ، فٌحل ج محل ب فً عمد الإٌجار الأصلً بجمٌع 

 . شروطه وأوصافه

 . حكم الإٌجار من الباطن والتنازل عن الإٌجار فً المانون المدنً

من المانون المدنً إذ نصت فً  775عن الإٌجار بموجب المادة  الأصل / جواز الإٌجار من الباطن والتنازل

فمرتها الأولى :)) للمستأجر أن ٌؤجر المأجور كله أو بعضه بعد لبضه أو لبله فً العمار وفً المنمول ، وله 

 . (( كذلن أن ٌتنازل لغٌر المؤجر عن الإجارة كل هذا ما لم ٌمض الاتفاق أو العرف بغٌره

ط المانع فً عمد الإٌجارالاستثناء / الشر  . 

:هو الشرط الذي ٌمنع بممتضاه المؤجر المستأجر من التصرف بحمه بإٌجار من الباطن أو تنازل  المفهوم-1

 .عن الإٌجار

الصٌغة :لد ٌكون صرٌحا ، ولد ٌكون ضمنٌا ٌستكشف من طبٌعة العمد أو ظروف التعالد خصوصا إذا -2 

 . كانت شخصٌة المتعالد محل اعتبار

كلً او جزئً او معلك على موافمة المؤجر الصور :اما ان ٌكون   3-  

المطالبة بالتنفٌذ العٌنً للعمد ، باعتبار الإٌجار من الباطن أو التنازل عن الإٌجار غٌر  جزاء المخالفة :اما -4

ر من المستأجر أو المطالبة بفسخ العمد لعدم تنفٌذ المستأجر لالتزاماته فً العمد بإخلاء المأجو ، نافذ بحمه

مع المطالبة بالتعوٌض ، الأصلً والمستأجر من الباطن أو المتنازل له  . 

من المانون المدنً )).... إذا كان المأجور  2ف 761تعطٌل الحكم :ٌتعطل حكم الشرط المانع طبما للمادة  -5 

كمة بالرغم من وجود عمارا انشأ فٌه مصنع أو متجر ، وأراد المستأجر أن ٌبٌع الشئ المنشئ ، جاز للمح

((.المٌد المانع أن تحكم ببماء الإٌجار إذا لدم المشتري ضمانا كافٌا ولم ٌلحك المأجور من ذلن ضرر   

 أثار الإٌجار من الباطن
:تنشأ عن الإٌجار من الباطن ثلاث علالات لانونٌة هً  

  أولا:علالة المستأجر الأصلً بالمؤجر

.وعلى هذا ٌبمى  776الأصلً وذلن طبما لأحكام الفمرة الأولى من المادة ٌحكم هذه العلالة عمد الإٌجار 

المستأجر الأصلً مسؤولا تجاه المؤجر عن الالتزامات التً ترتبت بذمته بممتضى عمد الإٌجار المبرم بٌنهما 

778باستثناء الفرضٌن المنصوص علٌهما فً المادة     

بشأن حموله لبل   بالإٌجار الثانً دون أن ٌبدي أي تحفظإذا صدر من المؤجر لبول صرٌح  –الفرض الأول 

  المستأجر الأول

إذا استوفى المؤجر الأجرة مباشرة من المستأجر الثانً دون أن ٌبدي أي تحفظ بشأن حموله  –الفرض الثانً 

  لبل المستأجر الأول



  ثانٌا :علالة المستأجر الأصلً بالمستأجر من الباطن

. ولد ٌكون العمد الثانً متفما مع 776مد الإٌجار الثانً طبما للفمرة الأولى من المادة ٌحكم هذه العلالة ع-1 

:العمد الأول ولد ٌكون مختلفا من حٌث   

الأجرة ٌجوز أن تكون فً العمد الثانً الل أو أكثر من الأجرة فً العمد الأول -أ   

، وفً الحالة الأخٌرة ٌكون الإٌجار مولوفا المدة لد تكون الصر ولد تكون أطول من المدة فً العمد الأول -ب

  على إجازة المؤجر الأصلً

لد ٌكون الغرض من العمد الثانً مختلفا عن الغرض فً العمد الأول ، فإذا كان ذلن جائزا بالنسبة للعمد  -ج

ن المؤجرة فً الثانً ،إلا انه ٌعد بممتضى العمد الأول إخلالا من المستأجر الأصلً بالتزامه بعدم استعمال العٌ

 غٌر الغرض الممصود من الإٌجار

-2 انمضاء العمد الأول ٌؤدي إلى انمضاء العمد الثانً   

  ثالثا :علالة المؤجر الأصلً بالمستأجر من الباطن

الأصل / عدم وجود علالة مباشرة بٌن المؤجر الأصلً والمستأجر من الباطن،لذا ٌكون الرجوع طبما للمواعد 

غٌر المباشرةالعامة فً الدعوى    

  الاستثناء / الرجوع المباشر

من المانون المدنً المؤجر الحك فً الرجوع مباشرة  776أعطى المشرع بموجب الفمرة الثانٌة من المادة -1 

على المستأجر الثانً بدٌن الأجرة بنصها :)) ومع ذلن ٌكون المستأجر الثانً ملزما بان ٌؤدي للمؤجر 

ذمته للمستأجر الأول ولت أن ٌنذره المؤجر ، ولا ٌجوز له أن ٌتمسن لبل المؤجر مباشرة ما ٌكون ثابتا فً 

بما ٌكون لد عجله من الأجرة للمستأجر الأول ،ما لم ٌكن تعجٌل الأجرة متمشٌا مع العرف ومدونا بسند ثابت 

(( . التارٌخ    

المؤجر حك امتٌاز 1374أعطى المشرع بموجب الفمرة الثانٌة من المادة  :  2-  

على المنمولات أو المحصولات المملوكة للمستأجر من الباطن إذا اشترط المؤجر على المستأجر عدم  -أ

 الإٌجار

على المبالغ المستحمة للمستأجر الأصلً فً ذمة المستأجر من الباطن فً حالة عدم اشتراط المنع من -ب

 الإٌجار


