
 احكام عمد البٌع 

 نمل ملكٌة المبٌع                                              

 تسلٌم المبٌع                    اولاً / التزامات البائع 

 ضمانات التعرض والاستحماق والعٌوب الخفٌة                                            

 

 المحاضرة الثالثة

 المعٌن بالذات                                                                               

 نمل ملكٌة المنمول              المعٌن بالنوع  -سنتناول أ -نمل ملكٌة المبٌع : -1

 نمل ملكٌة العمار  -وكذلن ب

 انتمال ملكٌة المنمول ) المعٌن بالذات ( - أ

مد , مع ملاحظة تنتمل الاشٌاء المعٌنة بالذات ) الاشٌاء المٌمٌة ( بموة المانون بمجرد انعماد الع

احكام الموانٌن الخاصة التً تشترط الشكلٌة مثل )بٌع السٌارات/ المركبات 

 الزراعٌة/الماكنات(ولانتمال الملكٌة بمجرد انعماد العمد وبموة المانون ٌجب ان تتوفر شروط:

 ان ٌكون المبٌع معٌناً بالذات .  -1

 ازة المالن الحمٌمً .ان ٌكون المبٌع مملوكاً للبائع والا كان مولوفاً على اج -2

ان لا ٌشترط المانون شكلٌة معٌنة كما فً عمد بٌع المركبات ٌتطلب تسجٌل العمد فً  -3

 دائرة المرور .

 نمل ملكٌة المنمول ) المعٌن بالنوع (  - ب

ان ملكٌة المنمول المعٌن بالنوع لا تنتمل من البائع الى المشتري بمجرد انعماد العمد بل لابد 

 حٌث تنتمل الملكٌة من تارٌخ الافراز . من افراز المبٌع ,

 ما الحكم اذا امتنع البائع عن تنفٌذ التزامه بفرز المبٌع ؟  

اذا ورد الالتزام بنمل الملكٌة او  -1من المانون المدنً بمولها انه )  242ج / تجٌب المادة 

 الذات .أي حك عٌنً اخر على شًء لم ٌعٌن الا بنوعه فلا ٌنمل الحك الا بتعٌٌن الشًء ب



فاذا لم ٌمم المدٌن بتنفٌذ التزامه جاز للدائن ان ٌحصل على شًء من النوع نفسه على  -2

نفمة المدٌن بعد استئذان المحكمة او بغٌر استئذانها فً حالة الاستعجال , كما انه ٌجوز 

 له ان ٌطالب بمٌمة الشًء من غٌر اخلال فً الحالتٌن بحمه فً التعوٌض (

 نقل ملكية العقار 

 تى تنتمل ملكٌة العمار فً المزاٌدات الجبرٌة ؟م 

ج / تنتمل ملكٌة العمار الى المشتري اذا مرت عشرة اٌام دون ان ٌموم المدٌن بأداء الدٌن , 

ولام المشتري بتسدٌد البدل ورسوم التسجٌل ومصارٌفه أي ان الملكٌة تنتمل الى المشتري لبل 

 اري .تسجٌل العمار باسمه فً دائرة التسجٌل العم

 مرحلة ما بعد التسجيل  

 هل للتسجٌل اثر رجعً ؟ 

ج / الماعدة : لٌس للتسجٌل فً دائرة التسجٌل العماري اثر رجعً سواء بالنسبة للمتعالدٌن او 

الغٌر , أي ان التصرفات الواردة على عمار تبدأ من تارٌخ تسجٌل هذه التصرفات فً دائرة 

 التسجٌل العماري .

 المحاضرة الثالثة

ستثناء : فً حالة لسمة المال الشائع حٌث ٌكون لها اثر رجعً , فالملكٌة تنتمل الى الشرٌن الا

 من تارٌخ الشٌوع لا من تارٌخ المسمة .

 التسجيل والصورية

اذا سجلت التصرفات الواردة على عقار فهل بالإمكان بعد ذلك الطعن بالصورية فيها  

 ؟

الوالعة على العمار بعد تسجٌلها فً دائرة الطابو  ج / لا ٌجوز الطعن بالصورٌة فً التصرفات

 ابطال سندات التسجٌل العماري  ) التسجٌل العماري (

عند التكلم عن التزام البائع بتسلٌم المبٌع , ٌلزم التطرق الى الامور التالٌة التً سنبحث كلاً 

 منها فً مبحث خاص به .

 


