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 الحٌازة المانونٌة والحٌازة العرضٌة :

   الحٌازة المانونٌة هً التً ٌتوفر لها ركناها المادي والمعنوي .    

ه اما الحٌازة العرضٌة فهً حٌازة الشًء لحساب الغٌر ، دون ان تكون لدى الحائز فٌ 

ولهذا فالحٌازة العرضٌة ٌنمصها العنصر المعنوي. ،  تملكه أو اكتساب حك عٌنً علٌه

نصر المادي دون العنصر فهً لا تعتبر حٌازة حمٌمٌة بالمعنى المتمدم حٌث ٌتوفر فٌها الع

ومن اجل ذلن فهً لا تؤدي إلى كسب الحك بالتمادم مهما طالت مدتها ومن امثلة  المعنوي

الحائز العرضً المستعٌر والمستأجر والودٌع والوكٌل والولً والتابع والنالل ،  فهؤلاء 

ن بالشًء أو ٌحافظون علٌه او ٌتولون ادارته لحساب غٌرهم . ومن ثم تنتفى ٌنتفعو

 لدٌهم نٌه الظهور بمظهر المالن أو صاحب حك عٌنً، فٌعتبر كل منعم حائزاً بالواسطة .

أو المودع أما الحٌازة المانونٌة فتكون لمن ٌعمل هؤلاء لحسابه وهو المغٌر أو المؤجر  

انه لٌس هنان ما ٌمنع من ان تمترن الحٌازة العرضٌة بحٌازة على  أو الأصٌل أو المتبوع

لانونٌة كصاحب حك الانتفاع وصاحب حك السكنً أو حك  الاستعمال والدائن المرتهن 

رهناً حٌازٌاً. فكل من هؤلاء ٌكون حائزاً لانونٌاً بالنسبة للحك العٌنً الذي له على الشًء 

 ذا الحائز الحمٌمً هو مالن الرلبة.، وحائزاً عرضٌاً بالنسبة لحك الملكٌة إ

 تغٌر صفة الحٌازة العرضٌة :

وإذا كانت الحٌازة عرضٌة فإنها تظل محتفظة بصفتها مهما طال الزمن علٌها ، لأن 

ً منه السند الذي ٌستند إلٌه الحائز العرضً فً وضع ٌده على الشً ء ٌتضمن اعترافا

ومن ثم فإن ذلن ٌحول دون ان  وهذا الاعتراف أو صاحب حك عٌنً آخر ، بملكٌتها

تكون الحٌازة العرضٌة مؤدٌة إلى كسب مثل هذا الحك. فلا ٌستطٌع الحائز العرضً ان 

ٌكسب الملكٌة بالتمادم ، او ملكٌة المنمول بالحٌازة ، ولا ملكٌة الثمار للسبب نفسه . كما 

دعوى استرداد  انه لا ٌستطٌع الاحتماء إلا بدعوى واحدة من دعاوي الحٌازة الثلاث هً

 . الحٌازة

غٌر ان الحٌازة العرضٌة لد تتغٌر صفتها فتنملب إلى حٌازة حمٌمٌة تترتب علٌها آثار 

الحٌازة الكاملة. ولكن لا ٌكفً لذلن مجرد تغٌر نٌة الحائز العرضً ، بل ٌجب ان ٌتخذ 

 :هذا التغٌٌر المظهر الخارجً الذي ٌتطلبه المانون ، وٌكون ذلن بإحدى وسٌلتٌن 
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 أولاً ــ تغٌر صفة الحٌازة بفعل الغٌر :

فتتغٌر صفة الحٌازة العرضٌة بفعل الغٌر إذا حصل الحائز العرضً على سند من شأنه ان 

ٌكسب الحك العٌنً لو انه كان صادراً من المالن كبٌع او هبة أو غٌر ذلن . فالمستأجر 

الكها الحمٌمً ، ٌتغٌر الذي ٌشتري العٌن المؤجرة أو تصدر له هبة أو وصٌة من غٌر م

 سبب وضع ٌده وتصبح حٌازته حٌازة حمٌمٌة ممترنة بنٌة التملن.

وٌشترط لتغٌٌر صفة الحٌازة فً هذه الحالة حسن نٌة الحائز ، أي ان ٌكون معتمداً ان 

الغٌر الذي صدر منه التصرف هو المالن الحمٌمً ، لأنه لو كان ٌعلم بأن هذا الغٌر لٌس 

ً فٌكون لد  اراد ان ٌغٌر صفة حٌازته بإرادته وهذه الارادة وحدها لا تكفً لتغٌٌر مالكا

 الحٌازة .

 تغٌر صفة الحٌازة بفعل الحائز : -ثانٌاً 

وكذلن تتغٌر صفة الحٌازة بفعل الحائز ، بأن ٌتعرض للمالن فً ملكه. والممصود بذلن 

ه ٌنكر على المالن الأعمال التً ٌأتٌها الحائز العرضً والتً تدل دلالة لاطعة على ان

، كأن ٌمتنع عن  سٌئ النٌةملكٌته وٌرٌد الاستئثار بها لنفسه ، سواء كان حسن النٌة أو 

 دفع الأجرة أو عن رد المأجور بادعائه ملكٌته وانكار حك المؤجر علٌه . 

أما مجرد امتناع الحائز العرضً عن الوفاء بالالتزامات التً ٌلتزم بها بممتضى سند 

بل  ة ، فلا ٌكفً لتغٌٌر صفة الحٌازةالعرضٌة ، كامتناع المستأجر عن دفع الأجرحٌازته 

ٌلزم ان ٌمترن ذلن بمعارضة حك المالن على النحو المتمدم. وتمدٌر ذلن امر مترون 

 لماضً الموضوع ، وٌجب ان تكون هذه المعارضة فً مواجهة المالن نفسه .

 دعاوي الحٌازة 

ذاتها وٌرتب علٌها آثارها بصرف النظر عما إذا كانت تستند ، ان المانون ٌحمً الحٌازة ل

أو لا تستند ، إلى حك ٌعترف به المانون ، ولد وضع المانون المدنً العرالً للحٌازة 

دعاوى ثلاث تحمٌها هً : دعوى استرداد الحٌازة ، ودعوى منع التعرض ، ودعوى 

 ولف الأعمال الجدٌدة.

زة العمارات . أما بالنسبة للمنمولات فإن لاعدة وهذه الدعاوي لا تحمً سوى حٌا

"الحٌازة فً المنمول سند الملكٌة " تجعل دعاوي الحٌازة عدٌمة الجدوى. كما ان 
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المنمولات غالباً ما تكون للٌلة الأهمٌة بالمٌاس إلى العمارات ولهذا فإن الموانٌن الحدٌثة 

ولا نرٌد هنا الخوض فً تفاصٌل لصرت هذه الدعاوى على حماٌة العمار دون المنمول ،  

نا دعاوي الحٌازة ، فالمجال المعتاد لذلن هو فً شروح لوانٌن المرافعات ، ولهذا فإن

فدعوى استرداد الحٌازة ترمً إلى اعادة وضع ٌد  سنمتصر على مجرد التعرٌف بها

ان  حائز العمار الذي انتزعت منه الحٌازةفل على العمار الذي سلبت منه حٌازتهالحائز 

 ٌطلب خلال سنة من تارٌخ انتزاع الحٌازة ردها إلٌه.

وإذا كان انتزاع الحٌازة خفٌة فإن سرٌان المدة ٌبدأ من ولت ان ٌنكشف ذلن. وإذا أراد  

والحٌازة الفضل هً  الحٌازة أفضل الحائز استرداد العٌن وكان كل من المسترد ومنتزع

ٌكن لدى أي من الحائزٌن سند ، أو تعادلت الحٌازة التً تموم على سند لانونً ، فإذا لم 

سنداتهما كانت الحٌازة الاحك بالتفضٌل الحٌازة إلا سبك فً التارٌخ ، فلو ادعى احدهما 

بأنه موصى له بالعمار ، وادعى الآخر بأنه ورثه ، فإن حٌازة الأول هً الفضل لأنها 

 اد. أسبك فً تارٌخ السند المانونً الذي ٌستند إلٌه طالب الاسترد

وٌصح ان ترفع دعوى الاسترداد ممن ٌنوب عن غٌره فً الحٌازة ، فهذه الدعوى لا 

علالة لها بالملكٌة ، ولهذا فإن الحائز العرضً لا ٌحرم منها. أما دعوى منع التعرق 

فتدف إلى حماٌة  ٌد الحائز من كل تعرض ٌعكر علٌه حٌازته. ولد ٌكون هذا التعرض 

كهرباء على سطح البناء أو لطع الاشجار أو البناء على الأرض أو مادٌاً ، كإلامة اسلان ال

 بذر البذور فٌها أو حصد الزرع أو حفر حفرة فً الارض .

ولد ٌكون هذا التعرض لانونٌا ، وٌراد به كل عمل لانونً ٌتعارض مع حموق الحائز 

الذي  وٌكون من شأنه ان ٌجعل الحٌازة محل نزاع او خصومة امام المضاء، كالإنذار

ٌوجه إلى الحائز بطلب ازالة الزراعة أو للع المحدثات المائمة على الأرض، او تنفٌذ حكم 

على عمار فً حٌازة شخص لم ٌكن طرفاً فً الدعوى التً صدر فٌها الحكم. فللحائز ان 

ٌلتجئ إلى المضاء لولف التعرض وحماٌة حٌازته من الاعتداء بشرط ان تكون حٌازته 

ت لمدة سنة على الألل لبل حصول التعرض ، وان ترفع دعوى منع للعمار لد استمر

التعرض خلال سنة من تارٌخ التعرض لأنه إذا استمر الغاصب فً وضع ٌده على العمار 

 .   بهدوء لمدة سنة زللت ٌد الحائز واصبح الغاصب حائزاً ٌحمٌه المانون
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لتعرض له من اعمال جدٌدة أما دعوى ولف الاعمال الجدٌدة فٌرفعها الحائز الذي ٌخشى ا

وٌراد بالأعمال الجدٌدة الاعمال المادٌة التً ته وٌطلب فٌها ولف هذه الأعمال تهدد حٌاز

لو تمت لكان فٌها تعرض للحٌازة كما لو بدأ شخص ببناء حائط لو تم لسد النور على 

ر مترون مطل للجار وتمدٌر ماذا كانت هذه الاعمال لو تمت ستهدد حٌازة المدعى ام لا ام

 . الماضً سلطةل

وٌشترط فً دعوى ولت الاعمال الجدٌدة ، كما ٌشترط فً الدعوٌٌن السابمتٌن ، ان ٌكون 

المدعً لد وضع ٌده على العمار لمدة لا تمل عن سنة وان تكون الحٌازة مستجمعه لكافة 

انمضاء شروطها. كما ٌشترط فٌها ان ترفع لبل تمام الاعمال الجدٌدة ، وعلى كل حال لبل 

سنة على البدء فٌها ، اما إذا تم العمل فإن الدعوى التً ٌرفعها الحائز هً دعوى منع 

التعرض ولٌست دعوى منع التعرض إلا إذا ولع التعرض فعلاً ٌمكن ان ترفع دعوى ولف 

 الاعمال الجدٌدة لمجرد الخشٌة من التعرض بسبب هذه الاعمال .

 تملن الثمار بالحٌازة 

منمولاً حٌازة لانونٌة برٌئة من العٌوب فإنه ٌكسب ملكٌة هذا المنمول أو حماً من حاز 

المكسب.  عٌنٌاً آخر علٌه اما بممتضى الحٌازة فً المنمول سند الملكٌة او بممتضى التمادم

 وفً هذه الحالة ٌتملن الحائز ثمار الشًء باعتباره مالكاً او صاحب حك عٌنً علٌه.

تؤدي إلى كسب ملكٌة الشًء او الحك الذي ٌحوزه الحائز وٌفلح  كما ان الحٌازة لد لا 

ومن ممتضى المواعد العامة فً الملكٌة ان الثمار التً  لمالن فً استرداده الشًء من ٌدها

انتجها الشًء خلال حٌازة الحائز له من حك المالن ، وبالتالً ٌلتزم الحائز بأن ٌرد 

ازته ، فمد تبٌن انه غٌر مالن للأصل فلا ٌكون للمالن ما لبضه من ثمار الشًء  مدة حٌ

مالكاً لثماره. على انه استثناء من هذه الماعدة بأن الحائز ٌكتب ثمار الشًء التً لبضها 

من المانون المدنً بأنه : "ٌملن الحائز حسنا  6611ما دام حسن النٌة. فمد لضت المادة 

مدة حٌازته". وهكذا ٌتضح بأن الحٌازة لنٌة ما لبضه من الزوائد وما استوفاه من المنافع 

لد لا تكسب الملكٌة ولكنها تحدث آثاراً لانونٌة اخرى، فهً إذا كانت ممترنة بحسن نٌة 

 تكسب الحائز الثمار التً لبضها . 
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وفً هذا ترجٌح لمصلحة الحائز على مصلحة المالن الذي لا ٌلومن إلا نفسه فمد كان 

ملكه ولا ٌتراخى فً استرداده إذا خرج من تحت ٌده. علٌه إلا ٌهمل فً المحافظة على 

وأساس لاعدة تملن الثمار بالحٌازة ، التً انحدرت إلى الموانٌن الحدٌثة من المانون 

الرومانً ، هو ان الحائز الذي ٌضع ٌده على الشًء معتمداً بحسن نٌة بأنه هو مالكه 

ً ما ٌكون لد ٌدل جهداً واتفك فً سبٌل العناٌة ب ه و المحافظة علٌه " اتفك فٌكون غالبا

من الجور ان ٌتعمد الاضرار به فنستعٌد منه ثمار الشً التً لبضها، وهو فً الغالب 

ٌكون لد استهلكها باعتبارها دخلا دورٌاً متجدداً ، فٌكون طلب ردها بعد ذلن أو التعوٌض 

 عنها امراً مرهماً بالنسبة له. 

الحائز لد لبض الثمار ، وان ٌكون حسن النٌة ولت وٌشترط لكسب الجائز للثمار ان ٌكون 

 .  المبض

 الشرط الأول : لبض الثمار

فلٌزم لكسب الحائز للثمار ان ٌكون لد لبضها ، أما تلن التً لم ٌمبضها فلا سلطان له 

علٌها. ذلن ان الثمار التً لبضها غالباً ما ٌكون لد استهلكها فٌكون الزماه ٌردها افماراً 

ثمار التً لم ٌمبضها بعد فمد تبٌن انها مملوكة لغٌره فلا ٌصح ان ٌتملكها له. اما ال

الحائز كما ان عدم لبض الحائز للثمار ٌعنً انه لم ٌستهلكها فلا ٌكون فً التزامه بردها 

اي افمار له ، والحائز انما ٌكسب الثمار التً لبضها ، اما المنتجات فلا ٌكون للحائز 

تعتبر جزءاً من الشًء فٌنمص التطاعها من اصل الشًء  حسن النٌة تملكها لأنها

 كالفحم والمعادن.

 الشرط الثانً : حسن النٌة

وٌلزم اٌضاً لتملن الحائز للثمار ان ٌكون حسن النٌة ولت المبض ، والمراد بحسن النٌة 

جعل الحائز بأنه ٌعتدى على حك الغٌر، فٌكون الحائز حسن النٌة إذا اعتمد بأنه ٌحوز 

على انه لا ٌكون للحائز ان ٌتذرع ن او صاحب حك ٌخوله ثمار الشًء الشًء بصفة مال

بحسن نٌته إذا كان جهله بأنه ٌعتدى على حك للغٌر ناشئاً عن خطأ جسٌم. وٌفترض فً 

الحائز حسن النٌة ، فعلى من ٌدعً خلاف ذلن ان ٌمٌم الدلٌل على ما ٌدعى، وٌجب ان 

بض الثمار لا ولت بدء الحٌازة ، كما هو الحال فٌما ٌتعلك ٌتوفر حسن نٌة الحائز ولت ل
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بكسب ملكٌة المنمول بممتضى لاعدة الحٌازة فً المنمول سند الملكٌة ، ولا ولت تلمى 

فٌجب حتى ٌكسب الحائز الثمار  مادم الخمسًالحك ، كما هو الحكم فً كسب العمار بالت

لنٌة فٌما بعد فإنه لا ٌكسب الثمار ان ٌكون حسن النٌة ولت لبضها ، فإذا اصبح سًء ا

 . وٌلزم بردها إلى المالن الحمٌمً من ولت سوء النٌة

وٌصبح الحائز سًء النٌة عندما ٌعلم بأن حٌازته اعتداء على حك الغٌر ، كما ٌصبح 

الحائز سًء النٌة من الولت الذي ٌرفع فٌه صاحب الحك دعوى علٌه ٌطالبه فٌها بحمه. 

ٌجوز للحائز ان ٌثبت حسن نٌته من ٌوم رفع الدعوى حتى لو كان فً وفً هذه الحالة لا 

الوالع حسن النٌة ، لأن المانون لد الام لرٌنة لانونٌة على سوء نٌة الحائز لا تمبل اثبات 

ً إذا اغتصب الحٌازة بالإكراه ولو  العكس ، ولد رأٌنا ان الحائز ٌعتبر سًء النٌة اٌضا

ً فٌها ، وإذا ط بأن ٌرد للمالن ثبت سوء نٌة الحائز فإنه لا ٌلتزم فم اعتمد ان له حما

، بل ٌلتزم كذلن بمٌمة الثمار التً أهمل فً لبضها مدة  التً لبضها الحمٌمً الثمار

حٌازته ، ولا ٌنمضً التزامه هذا إلا بمضً خمس عشرة سنة ، على انه ٌجوز للحائز ان 

ً لإثراء المالن على حسابه دون سبب هذه هً  ٌسترد ما انفمه فً انتاج هذه الثمار منعا

شروط اكتساب الحائز للثمار ، ومنها ٌتبٌن انه لا ٌشترط ان ٌكون الحائز سنداً فً وضع 

 .  ٌده إلى سبب صحٌح ، على المعنى المتمدم

د بوجود سند ٌبرز له تملن إلا انه لا ٌتصور ان ٌكون الحائز حسن النٌة إلا إذا كان ٌعتم

ولكن هذا لا  من العناصر المكونة لحسن النٌة ان صحة السبب عنصرولهذا ٌمال  الثمار

ٌعنً ضرورة وجود سند بل ٌكفً مجرد الاعتماد فً وجوده. وعلى هذا ٌكفً لاكتساب 

الحائز للثمار ان ٌكون اعتماده مبنٌاً على سند ظنً ، أي السند الذي لا وجود له إلا مخٌلة 

، على ذلن  ة لٌس شرطاً مستملاً عن حسن النٌةالحائز ، لأن وجود السند فً هذه الحال

ٌجوز للحائز ان ٌكسب الثمار إذا اعتمد بحسن نٌة انه ٌستند فً وضع ٌده إلى وضعٌة 

بتبٌن فٌما بعد ان الموصً كان لد رجع عنها حال حٌاته ، او إذا اعتمد بانه ٌضع ٌده على 

ً على عمد باطل عمار مملون لمورثه ثم ٌتضح عكس ذلن ، أو كان اعتماد الح ائز مبنٌا

بطلاناً مطلماً ومع ذلن فإذا كان سبب البطلان متعلماً بالنظام العام أو الآداب فإن الحائز لا 

 ٌملن الثمار .


