
الخامسة لمحاضرةا  

سنتاول في هذه المحاضرة عدة احكام وكما يلي :    

                                                      ؟  المستقبلٌةلرهن الاموال  : مالحكم القانونًاولا 

يرى البعض من الفمه  ان اممهوال المسهتمبليي ههي العمهاراي التهي م يكهون للهراهن علي ها ا  حهك  ج/

ولي تمرير الرهن او يكهون حمه  علي ها م هرد احتمهال ى وبهرى الهبعض املهر مهن الفمه  ان اممهوال 

اثناء العمد اذا كان من الممكن و ودها مستمبلا ونميهل  المستمبليي هي العماراي التي م تكون مو ودة

الى هذا الرا  ى اما عن حكهم رههن اممهوال المسهتمبليي فالمهانون المهدني العرالهي لهم يهن  علهى ذلهن 

والتي تمضي بان  ي وز ان يكون محل املتزام معهدوما  الشأنوبذلن نعود الى المواعد العامي في هذا 

 نافيهها لل  الههي الفاحشههي تعيينههالممكههن الحلههول علههى الشههي مسههتمبلا وعههين كههان مههن ا ولههي التعالههد اذ

مضهارب  علهى حيهاه  لأنه والغرر ويستثنى من ذلن التعامهل بتركهي انسهان علهى ليهد الحيهاه ف هو با هل 

ي وز للوارث بيع ميراث  المستمبل وان ي ر  عليه   ميهع التلهرفاي المانونيهي  امنسان ى وبالتالي م

( علهى 425/1( م.ع ى واكد المشرع ذلن ايضا في عمد البيع فن  فهي المهادة  219/1ومن ا الرهن (

والغرر . ال  اليدة تحديدا يمنع اذا كاني محد المستمبليان  يلح بيع امشياء المستمبلي والحموق   

                                                      وك على الشٌوع ؟ثانٌا : ماحكم رهن العقار الممل

 ج/ هنا نفرق بين ثلاث فروض :

( على ان 2192الفرض امول / الرهن اللادر من كل الشركاء : لرر المشرع العرالي في المادة  

الرهن الحالل من كل الشركاء يمع لحيحا ايا كاني نتي ي المسمي او التلفيي  وبذلن يبمى الرهن 

 نافذا .

: ثلاث حامين احد الشركاء ويحتمل الفرض الثاني / الرهن اللادر م  

حلهت  الشهاةعي فمه  وهنها يعتبهر الهرهن لهحيحا ويتحهول الهرهن بعهد  رههن الشهرينالحالي امولهى / 

التي ولعي في نليب الشرين الهراهن لكهن مهالحكم لهو لعهي فهي نلهيب  المفرزةالمسمي الى الحلي 

رهن هنها   لهم الشرين م العمار المرهون وم  زء من  وانما ولع في نليب  عمار الر فما ملهير اله

( ن هد ان ها اشهتر ي للههحي 2601يهن  المشهرع العرالهي علهى ذلههن ولكهن بهالر وع لهن  المههادة  

تلرف الشرين في  زء مفهرز مهن العمهار او التلهرف فهي حلهت  الشهاةعي ان يمهع ههذا ال هزء بعهد 

واذا في نلهيب  وام كهان التلهرف عهديم امثهر وبهذلن يفمهد الهداةن المهرت ن حمه  فهي الهرهن   المسمي

ولع في نليب الشرين الراهن م العمهار المرههون وم عمهار الهر يحهل محله  بهل منمهول فهان الهداةن 



ولع في نليب شرين لم يرهن  وكذلن م ينتمهل الهرهن  لأن المرت ن يفمد رهن  على العمار المرهون 

رت ن حمه  ةن المهان يكون محلا للرهن التاميني وعلى ذلن يفمد الهدا حم يلالى المنمول من المنمول 

فهان الهداةن المهرت ن اذا حهل المسمي ى اما اذا ولع في نليب الراهن مبلغ من النمهود  نتي يفي الرهن 

  ل  ينتظر الداةن لحين حلول امبالي الداةنين واذا لم يحل ا ل علىا ل الدين يستوفي حم  بالتمدم 

ملكيي لاللي  نم يملوهنا ن د ان الشرين  رهن الشرين  زء مفرز ن العمار الشاةعلحالي الثانيي / ا

الشركاء املرين ول م  ا   زء مفرز من العمار الشاةع فاذا رهن ا   زء لم ينفذ الرهن في حك

بحمول م في ذلن ال زء اما الداةن المرت ن فاذا كان يعلم م يست يع نمض الرهن وانما  ايتمسكوان 

ن لح الرهن اما اذا لم يمع فاذا ولع ال زء المفرز بعد المسمي في نليب الراهالمسمي  نتي يينتظر 

في نليب  ذلن ال زء بل ولع في نليب  عمار الر هنا البح الرهن عديم امثر ويفمد الداةن 

المرت ن حم  على العمار بسبب المسمي ى وكذا الحال اذا ولع في نليب الشرين الراهن منمول 

لداةن المرت ن على ذلن المبلغ حك ا المسمي مبلغ من المال ف نا يبمى بحلاف اذا ولع في نليب  بعد

ى اما اذا كان م يعلم فيست يع نمض  الحاليويعتبر الرهن لحيحا في هذه ا  ينتمل الى ذلن المبلغ ى 

.الرهن للغل    

الحالي الثالثي / رهن الشرين كل العمار الشاةع هنا يكون الرهن مولوفا على ا ازه الشركاء على 

حلت  ا  ان الرهن في حدود حل  الشرين يكون لحيحا وما زاد عن ذلن  المدر الذ  يزيد عن

كما يست يع اللداةن المرت ن ان ينمض الرهن للغل  اذا لم يكن يعلم ان الشرين الراهن يرهن مولوفا 

كل العمار اما اذا كان يعلم وا از الشركاء املرين الرهن اللادر من شريك م هنا يتولف حك 

فاذا ولع ال زء المفرز بعد المسمي في نليب الراهن لح الرهن  المسمي  نتي يلى الداةن المرت ن ع

اما اذا لم يمع في نليب  ذلن ال زء بل ولع في نليب  عمار الر هنا البح الرهن عديم امثر ويفمد 

الداةن المرت ن حم  على العمار بسبب المسمي ى وكذا الحال اذا ولع في نليب الشرين الراهن 

نليب  بعد المسمي مبلغ من المال ف نا يبمى حك الداةن المرت ن على ذلن منمول بحلاف اذا ولع في 

.  المبلغ ا  ينتمل الى ذلن المبلغ  

  

 

 تدرٌسً المادة                                   

المسلماويم.د فاطمة          


