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 المحاضرة الرابعة

 انمضاء الشيوع 

وتعرف المسممة باناما عمةيمة تاملف الما اناماء  ةالمسميتم انمضاء الشيوع عن طريك 

حصته الشائعة  يعاللحالة الشيوع واختصاص كل شرين بجزء مفرز من المال الشائع 

 .فيه فبل المسمة 

 الحك في طةب المسمة 

الماعلة العامة هو ان لكل شرين سواء منمول او عمار الحك فمي طةمب المسممة وازالمة 

الا اذا كان هنالن نص او شرط  وهذا ما نصت عةيه المالة الشيوع في اي ولت شاء ، 

( من ق .م.ع التي نصت )لكل شرين ان يطالب بمسمة الممال الشمائع ممالم يكمن 0101)

ا نمص او شمرط( ، ولا يجموز ان تمنمع المسممة مجبرا عةا البمماء فمي الشميوع بممتضم

بممتضا الشرط الما اجمل يجمازو الخممو سمنوات فماذا اتفمك الشمركاء عةما البمماء فمي 

الشيوع ملة اطول او غير محللة لا يكمون الاتفماق نافمذا الا فمي حملول الخممو سمنوات 

  . الا غيفمط وما زال عن ذلن يعل 

واذا كان شرط البماء في الشيوع ية ويمكن ان يرل شرط البماء في وصية فتصح الوص

عةمما الشممرين وعةمما خةفممه العممام والخمماص معمما ويسممري فممي حممك  يصممحيحا فانممه يسممر

الخةف الخاص سواء كان يعةم او لا يعةم بوجول هذا الشرط وذلن استثناءا من الماعلة 

 ( من المانون .1ف  041المنصوص عةياا في المالة )

 انواع المسمة 

اذا لممم يكممن بممين الشممركاء محجممور ان يتفممموا طةممب ازالممة المسمممة الرضممائية    -0

لابمل لةمسممة ام لا  ولا  ءالشميالشيوع بالطريمة التي يروناا مناسبة  سمواء كمان همذا 

ليل سوى اناا اذا كانت ترل عةا عمار يجب التسجيل في  لأيتخضع المسمة الرضائية 

 لائرة التسجيل العماري .
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ك الشركاء عةا اجراء المسمة او كان بيمنام محجمورا المسمة المضائية   اذا لم يتف -1

الممما المسممممة  ؤوايةجممموارال بعضمممام الخمممرول ممممن الشممميوع فممملا يكمممون اممممامام الا ان 

المضائية التي تبلا اجراءاتاا برفع لعوى المسمة )لعوى ازالة الشميوع( ، عةما بمالي 

 الشركاء امام المحكمة .

 شائع طريمة ازالة الشيوع او طرق لسمة المال ال

تبين ان المال الشائع لابل لةمسمة يتم في هذه الحالة لسمته  المسمة العينية   اذا -0

لابل لةمسمة اذا كان ممن الممكمن لسممته ممن غيمر ان تفموت المنفعمة  الشيءعينا ويعل 

 لبل المسمة .  الشيءالممصولة من ذلن 

 لسمة التصفية   يتم الةجوء الياا اذا كان المال الشائع غير لابل لةمسمة   -1

و احممل الشممركاء وهنمما تممتم الاجممراءات مممن لبممل المحكمممة بنمماءا عةمما مراجعممة الممملعي ا

الملعي بيع حصته بالبلل المملر عرضت  فاذا لبلالخبراء  كيرطن عبتملير بلل المثل 

يموم ممن تماري   01رغبتام فيمه خملال مملة  لإبلاءالمحكمة الشراء عةا سائر الشركاء 

ن واذا وافممك الشممركاء كةاممم او بعضممام بالبمملل المممملر بيعممت الحصممة المما ذلتبةمميمام بمم

اعةا فتجري هنا الراغبين بينام بالتساوي اما اذا رغب احل الشركاء في شرائاا بثمن 

مزايل وهنا لا تنتاي حالمة الشميوع لةجميمع  لأعةاالمزايلة عةا الشركاء وحلهم وتباع 

 ،وانما تنتاي فمط لةشرين الراغب 

المملر او لم يرغب احل الشركاء في الشراء وبممي  لبالبللم يمبل الشرين الملعي واذا 

ونما ويمسمم المثمن عةما المممررة لان كةه بالطريممة الشيءالملعي مصرا عةا طةبه بيع 

  .الشركاء كل بملر نصيبه 

 المسمة اثار 
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اثر يترتب عةما المسممة همو ان يخمتص كمل شمرين بجمزء مفمرز ممن الممال الشمائع اهم 

ويعتبر الشرين مالكا لحصته ممن ولمت  ،يعالل حصته في هذا المال لبل انااء الشيوع 

 .بلء الشيوع 

 المسمة طبيعة 

فان كل شرين يعل مالكا لحصمته منمذ المسمة كاشفة لةحك وليو نالةة لةحك وبذلن تعل 

اما سمموط التصمرفات بلء الشيوع لا من ولت المسمة ويترتب عةا ذلن علة نتمائ  اهم

اليمما مممن او اثممر اثنمماء حمممه خالصمما خ يأخممذالصممالرة مممن الشممركاء اي ان كممل شممرين 

 .الشيوع 

 الاستحماق ضمان 

الاساو الذي يحكمم المسممة همو تحميمك المسماواة بمين المتماسممين فةمو اسمتحك  المبلأ

عةما حممع كماملا الجزء الذي ال الا احل الشركاء فان هذا يعني ان الشمرين لمم يحصمل 

ولذلن لرر المشرع العرالي ان يتحمل كل الشركاء التمصير الذي يحمل  فمي حصمة اي 

ن المذي حصمل تمصمير فمي حصمته ان منام وهو ما يطةك عةيمه بالضممان اي ان لةشمري

في تملير التعويض همي بميممة  لعبرة بالتساوي يرجع بالتعويض عةا شركائه الاخرين

  . اقالممسوم ولت المسمة لا ولت الاستحم

 المبن الفاحش عةا المسمة اثر 

 ،مفمرز يعمالل حصمته فمي الممال الشمائع  بجمزءالمسمة الا اختصاص كل شرين تالف 

ذا 0المسممة ولكمن ه بإعمالةفالشرين الذي لحمه غبن فاحش ممن المسممة لمه ان يطالمب 

اممما المسمممة المضممائية فمملا يسمممح فيامما  ،الاجممراء لاصممر فمممط عةمما المسمممة الرضممائية 

 ،تمت باما لمنمع الممبن  الاعالة ولا تسمع باا لعوى المبن وذلن لان كل الاحتياطات لل

سمة وعلم تعرضاا لةنمض  اشترط الممانون ان ترفمع لعموى وحرصا عةا استمرار الم

 وبالتماليسموط لا تممالم  المسمة وهذه الملة تعل ملة انتااءالمبن خلال سته اشار من 
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تكمةمة  لا يرل عةياا لطع او ولف واللعوى هنا هي لعوى نمض المسمة وليو لعوى

المسمة ممن جليمل همو  إعالةسير اللعوى ومنع النصيب ولةشركاء اتباع وسيةة تولف 

  .شرين الممبون عينا او نملا بمملار ما نمص من حصته اكمال نصيب ال
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