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 الثانٌة المحاضرة 

 ترجع إلى حالات خاصة فً الجوار :التً مٌود ال:  ثانٌا

أن أغلبها ٌحد من منفعة عمار ذلن  هذهِ المٌودالمانونً لتكٌٌف اختلف الفمه فً ال

لمصلحة عمار آخر ، وهً لد تشبه بحموق الارتفاق ولكن ٌجب التمٌٌز بٌنهما ، ولد مٌز 

المشرّع العرالً بٌنهما ، فمد عالج المٌود المانونٌة التً ترد على حك الملكٌة عند كلامه 

رعة ، لحك فً نطاق حك الملكٌة وعالج حموق الارتفاق عند كلامه عن الحموق المتف

الملكٌة والفمهاء اعتبروا هذهِ المٌود حموق ارتفاق حمٌمٌة والبعض الآخر لم ٌعتبرها 

كذلن ، هو شأن المٌود الخاصة بالانتفاع بالمٌاه والمرور ومنها ما لا ٌعتبر كذلن وهذهِ 

المٌود التً تفتضٌها التلاصك بٌن العمارات ، وأتفك الشُرّاع على أنها لٌود لانونٌة 

ً فً حٌن أن حموق ولٌ ست حموق ارتفاق ، أن المٌود المانونٌة مصدرها المانون دائما

الارتفاق مصدرها فعل الأفراد المادي أو الإرادي وعلٌه ٌمكن اعتبارها لٌود لانونٌة كما 

 أنها ٌمكن أن تكون حموق ارتفاق تبعاً لاختلاف مصدرها .

لمٌاه الزائدة عن الحاجة حك المسٌل : أن حك المسٌل هو الحك فً تصرٌف ا -آ

 بإمرارها فً أرض الغٌر حتى تصل إلى مصرف عام معد لذلن كما فً ما ٌلً:

الأولى / المٌاه الطبٌعٌة : تصرٌف المٌاه كمٌاه الأمطار والثلوج فملن الأرض المرتفعة 

استعمال هذهِ المٌاه والانتفاع بها وعلى مالن الأرض المنخفضة أن ٌتحمل سٌل هذهِ 

فً أرضه دون أن ٌكون لهُ الحك فً مطالبة مالن الأرض المرتفعة بأي تعوٌض  المٌاه

ولا ٌحك لمالن الأرض المنخفضة أن ٌمنع ذلن كبناء سداً أو حاجز ، ولكن إذا كان من 

شأن استعمال صاحب الأرض المرتفعة للمٌاه أو طرٌمة توجٌهها أن ٌزٌد من عبء 

 د الضرورة وبالتالً فأنه ٌلتزم بالتعوٌض.الأرض المنخفضة فأنهُ ٌكون لد جاوز حدو

الثانٌة / المٌاه المستنبطة : وهً المٌاه التً ٌستخرجها مالن الأرض المرتفعة بفعله فلو 

حفر مالن هذهِ الأرض بئراً وأدى ذلن إلى جرٌان المٌاه على الأرض المنخفضة فالمانون 

على أرضه ولهُ الحك مطالبة ٌمضً بتحمٌل مالن الأرض المنخفضة مسٌل المٌاه الزائدة 

ق م ع المالن الذي ٌرٌد أنشاء  4554صاحب الأرض المرتفعة بالتعوٌض وتلزم المادة 
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أبنٌة فً أرضهِ بأن ٌجعل سطوحها بحٌث ٌسٌل منها مٌاه الأمطار على أرضه أو على 

 الطرٌك العام لا على أرض جاره .

ض أو الزرع أو الشجر ، أن حك الشرب : وهو نوبة الانتفاع بالماء سمٌا للأر -ب

تنص على ) لكل شخص ان ٌسمً ارضه من مٌاه الانهر والترع العامة،  4555المادة/ 

ً للموانٌن والانظمة  وله ان ٌشك جدولاً لأخذ هذه المٌاه الى ارضه، وذلن كله وفما

ن : )من انشأ مسماة او مصرفاً خصوصٌاً طبماً للموانٌ 4556المتعلمة بذلن.( و المادة / 

والانظمة المعمول بها، كان له وحده حك استعمالها.(ومن النصٌن ٌبدو أن المشرّع 

ٌفرق بٌن بهذا الصدد بٌن الأنهر والترع الخاصة فٌما ٌتعلك بالأنهر والترع والجداول 

وشرب دوابه بشرط مراعاة الاحكام وتتولى وزارة الري الإشراف على الأنهر والترع 

 رع الخاصة ٌكون حك استعمالها لاصراً على أصحابها .العامة ، أما الأنهر والت

حك المجرى : المراد به حك صاحب الأرض البعٌدة عن مورد المٌاه فً جلب  –ج 

من  4551المٌاه الكافٌة لري أرضه بإمرارها على أرض الغٌر وٌشترط بموجب المادة 

 ق م ع للحصول على حك المجرى الشروط التالٌة:

ان ٌسمح بأن تمر بأرضه المٌاه الكافٌة لري اراضً غٌره على صاحب الارض  – 4

البعٌدة من مورد المٌاه ولٌس فٌها ماء للزراعة ولا سبٌل لمرور المٌاه الٌها مباشرة، 

وكذلن مٌاه الصرف الآتٌة من الاراضً المجاورة لتصب فً الرب مصرف عام، بشرط 

ً وعلى شرط ان ً اجراً سنوٌا لا ٌخل ذلن بانتفاع صاحب  ان ٌدفع لصاحب الارض ممدما

الارض اخلالاً بٌناً، واذا اصاب الارض ضرر من مسماه او مصرف ٌمر بها سواء كان 

ً عن عدم التطهٌر او عن سوء حالة الجسور والسدود او غٌر ذلن، فان  ذلن ناشئا

 صاحب الارض ان ٌطلب تعوٌضاً عما اصابه من ضرر.

مام على ارضه الانشاءات الفنٌة وعلى صاحب الارض، ان ٌسمح كذلن بأن ت – 2

الضرورة للمجرى والمسٌل اللازمٌن للأراضً البعٌدة، بشرط ان ٌستوفً عن ذلن اجراً 

سنوٌاً ممدماً له وان ٌستفٌد من هذه الانشاءات، بشرط ان ٌتحمل من مصروفات انشائها 

 وصٌانتها لدراً ٌتناسب مع استفادته.

 تولت تمدٌره المحكمة.اذا لم ٌتفك الطرفان على الاجر،  – 3



3 
 

ً أو  -د حك المرور : هو حك صاحب الأرض المحبوسة عن الطرٌك العام انحباسا كلٌا

الأرض التً لا ٌوصلها بهذا الطرٌك ممر كافً إلا فً المرور فً أرض الغٌر للوصول 

من ق م ع هنان شروط  4551من أرضهِ إلى هذا الطرٌك وبالعكس وبموجب المادة 

 هً : على حك المرور ،

مالن الارض المحبوسة عن الطرٌك العام او التً ٌوصلها بهذا الطرٌك ممر كاف،  – 4

اذا كان ٌتٌسر له الوصول الى ذلن الطرٌك الا بنفمة باهظة او مشمة كبٌرة، له حك 

المرور فً الاراضً المجاورة بالمدر اللازم لاستغلال ارضه واستعمالها على الوجه 

اجر سنوي ٌدفعه ممدماً، على الا ٌستعمل هذا الحك الا فً  المناسب، وذلن فً ممابل

العمار الذي ٌكون المرور فٌه اخف ضرراً، وفً موضوع منه ٌكلف العمار الل عبء 

 ممكن.

ً عن تجزئة عمار تمت بناء على  – 2 على انه اذا كان الحبس عن الطرٌك العام ناشئا

اجزاء هذا العمار، فلا تجوز  تصرف لانونً، وكان من المستطاع اٌجاد ممر كاف فً

 المطالبة بحك المرور الا فً هذه الاجزاء.

 

 

 

 

 

 فاطمة المسلماوي .د 

 

 

 

 

 


