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 عاشرةلاالمحاضرة 

 

   :الشفعة  سموط

 :تسمط الشفعة فً الحالات الاتٌة 

 . تتجزأوٌشترط ان ٌكون التنازل كاملا لان الشفعة لا  :نازل الت -1

اي متن ٌتوت تستجٌفي فتً ةااترة التستجٌل العمتاري ٌت  متن ٌتوت تمتات ال  ستتة اشت رانمضاء  -2

 .جور او الغااب حلشفٌ  الموٌسري هذا الحكت حتى فً حك ا

اذا لتت ٌعفتن الشتفٌ  عتن ر  تتي فتً الشتفعة لكتل متن  :الشفعة   إجراءاتلٌات الشفٌ  عةت  -3

متتن تتتارٌن الانتتذار  ال تتاا  والمشتتتري او ةااتترة التستتجٌل العمتتاري شتتلال شمستتة عشتتر ٌومتتا

وجي الٌي من المشتري او ال اا  سمط حمي فً الشفعة وٌسمط حمي كذلن اذا لتت ٌرفت  الذي 

كتتذلن اذا لتتت ٌتتوةا نمتتف التت من فتتً  ،ٌومتتا متتن تتتارٌن اعتتلان الر  تتة  33التتةعوخ شتتلال 

 .منةوق المحكمة 

  .فً الفترة  ٌن انعماة ال ٌ  وتمات الاشذ  الشفعة  :مفن الشفٌ  زوال  -4

 الشفعة احكات 

الا ر الراٌسً هو تمفن الشفٌ  لفعمار المشفوا  ما لات عفتى  فانتوفرت شروط الشفعة اذا 

  .المشتري من ال من والنفمات 

 ؟مشفوا المانونً فً حال تمرف المشتري فً العمار المالحكت 

مترفات الماةٌتتة ان نفترق  تٌن نتوعٌن متن التمترفات وهتً التمترفات المانونٌتة والتٌجتب 

 :وكما ٌفً 

فً حال تمرف المشتري  العمار ل ل اعلان الشفٌ  عتن ر  تتي تعتة  :المانونٌة التمرفات  -1

 التمتترفات متتحٌحي وذلتتن لان حتتك الشتتفعة لا ٌمنتت  المشتتتري متتن التمتترف فتتً العمتتار

امتا اذا تمترف المشتتري فتً العمتار المشتفوا .الذ لة ٌطفب الشتفعة ات لا لممفحة الشفٌ  
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ً الشفعة فان اي تمرف نالل لفمفكٌة ٌرت ي المشتري  عة اعلان الشفٌ  ر  تي فً الاشذ ف

العمتار شالٌتا متن اي  ٌأشتذار لا ٌسري فتً حتك الشتفٌ  اذا حكتت لتي  الشتفعة ف تو عفى العم

 .حك ٌ مفي 

فتاذا  ،وتتم ل  ال ناء والغراس الذي ٌمٌمي المشتري  العمار المشتفوا  :ماةٌة الالتمرفات  -2

ان التمرف ل ل اعتلان الر  تة فتان التمترف المتاةر متن المشتتري ٌعتة متحٌحا وعفتى ك

 .ل ناء او الغراس الشفٌ  ان ٌةف  لي ممةار ما زاة فً لٌمة الارض  سب ا

اذا تمرف المشتري فً العمار المشفوا  عة اعلان الر  ة ف نا ٌعتة ستٌا النٌتة وٌفتزت اما 

 مٌمت تتا  تالمحتتة االشتفٌ   نمفتتف نتا ٌت رض تتاأ مفت  ال نتتاء والغتراس فتتاذا كتان ذلتتن ٌضتر 

  .مستحمة المف  

 


