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 ثالثةالمحاضرة ال

 الملكٌة الشائعة :

لبل الدخول فً موضوع البحث ٌنبغً التعرف على الملكٌة الشائعة كون ان الصورة  

العادٌة للملكٌة هً الملكٌة المفرزة تلن الصورة التً ٌسٌطر علٌها مالن واحد على 

معٌن فتبدوا الملكٌة فً هذه الصورة مكتملة السلطات والخصائص مشتركة بٌن عدد من 

ث ٌكون حك الملكٌة هو حصة رمزٌة شائعة تنسب الى الملان وهً الملكٌة الشائعة حٌ

الشًء فً مجموعة كالنصف والربع والخمس او السدس مثالاً دون ان ٌختص لأي 

ً مفرزاً  لذلن سنتناول فً هذه المحاضرة تعرٌف الملكٌة الشائعة  شرٌن جزءًا مادٌا

  -وتمٌٌزها عن المفرزة والمشتركة كالاتً :

الملكٌة الشائعة بأنها )حك ملكٌة لاثنٌن او اكثر فً ب ٌمصد تعرٌف الملكٌة الشائعة :

 .  شًء لا تعٌن حصة احدهم فً جزء منه(

وتجدر الاشارة بهذا الصدد الى إن هنالن اختلاف بٌن الملكٌة الشائعة والملكٌة الفردٌة 

  الى الملكٌة المشتركة وكما ٌلً : ةبالإضاف

 :  ملكٌة الفردٌةالتمٌٌز بٌن الملكٌة الشائعة وبٌن ال -1 

ان الملكٌة الشائعة هً مرحلة وسط بٌن الملكٌة الفردٌة وبٌن الملكٌة المشتركة إلا انها 

الرب الى الملكٌة الفردٌة فهً تتفك مع الملكٌة الفردٌة باعتبار ان كلا منهما من انواع 

الملكٌة الشائعة الملكٌة التامة ، فالملكٌة الفردٌة اما ان تكون مفرزة او شائعة ، الا ان 

تختلف عن الملكٌة المفرزة فً صاحب الحك وفً محل الحك ففً الملكٌة الشائعة حٌث 

ٌكون فً المالن اكثر من شخص واحد ٌملكون مالا معٌنا فً حٌن ان المالن فً الملكٌة 

المفرزة هو شخص واحد ٌملن مالا معٌنا، اما فً محل الحك حٌث تتعٌن حصة المالن 

مفرزة تعٌٌنا مادٌا ،فً حٌن نجد ان حصة الشرٌن فً الملكٌة الشائعة فً الملكٌة ال

تتعٌن تعٌنا معنوٌا، كما أنه لٌس من حك المالن فً الشٌوع ان ٌستهلن المال او ان 

 ٌستعمله بشكل ٌضر معه بالً شركائه وهذا على خلاف الملكٌة المفرزة .

 كة )الجماعٌة( :التمٌٌز بٌن الملكٌة الشائعة وبٌن الملكٌة المشتر -2



2 
 

تختلف الملكٌة الشائعة عن الملكٌة الجماعٌة والتً تعرفها الموانٌن الجرمانٌة كالمانون 

الالمانً والسوٌسري فالملكٌة المشتركة هً ملكٌة اثنٌن فاكثر لشًء واحد مجتمعٌن 

كأن ٌضع كل منهم عٌنا من المال فٌؤلف المجموع مالا مشتركا او رأس مال شركة او 

ون منزلا مشتركا لعدد من الناس كل منهم له طبمة فٌه ، وٌتمثل الاختلاف بٌن كان ٌك

الملكٌة الشائعة وبٌن الملكٌة المشتركة فً حك كل شرٌن من الشركاء ففً الملكٌة 

المشتركة ٌكون حك كل شرٌن من الشركاء غٌر منصب على جزء مفرز من المال 

اء الذٌن ٌتألف منهم المال المشترن ، المشترن حٌث ٌكون كل المال مملوكا لكل الشرك

كما ان حك كل شرٌن فً الملكٌة المشتركة ٌكون متحولا من حك عٌنً الى حك شخصً 

واردا على حصة من الارباح او المنتوجات فً المشروعات الانتاجٌة فأما اذا جرت 

 المسمة فبعد اجرائها ٌعود حك الشرٌن فً الملكٌة المشتركة الى الحك العٌنً .

 

سنتناول فً هذه المحاضرة الاحكام المتعلمة فً الشٌوع من حٌث إدارة المال الشائع 

 -كالاتً :والانتفاع بالمال الشائع وادارته 

ٌحك لكل شرٌن استعمال واستغلال المال الشائع بمدر حصته لأن حمه وإن كان ٌرد على 

ه، والشرٌن ٌجب علٌه أن ٌتمٌد فً ذلن جمٌع المال إلا أنه ٌمتصر على نسبة معٌنة من

بعدم الإضرار بحموق الشركاء الآخرٌن وٌحك للآخرٌن الاعتراض ان تعارض استعماله 

الأصل أن تكون إدارة المال الشائع لمجموع الملان و،  او استغلاله متعارض مع حمولهم

تعٌٌن مدٌر من فلا ٌنفرد به أحد منهم دون الآخرٌن، فإذا اتفك الشركاء بالإجماع على 

بٌنهم ٌتولى إدارة المال الشائع نٌابة عنهم كانت أعماله ملزمة لهم جمٌعا ، ومن ثم إذا 

لام أحد الشركاء بوضع ٌده على كل المال الشائع اعتبر معتدٌا على حمولهم وكان لهم 

الحك فً رفع دعوى الحٌازة علٌه لطرده استنادا إلى أن فعله ٌعتبر تعرضا لهم فً 

م، أما إذا وضع الشرٌن الٌد على جزء مفرز من المال مساو لحصته، فإنه لا حٌازته

 . ٌحك لبالً الشركاء الاعتراض فً هذه الحالة

 وتنمسم ادارة المال الشائع الى : ادارة الاعمال المعتادة و ادارة الاعمال غٌر المعتادة . 

 اعمال الادارة المعتادة :  -1
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والتصرفات اللازمة لاستغلال المال الشائع والحصول على هً الأعمال  المعتادة الإدارة

ثماره دون أن ٌؤدى ذلن إلى إحداث أي تغٌٌرات أساسٌة أو تعدٌلات فً الغرض الذى 

أعد له المال الشائع كما تأتً بمعنى المحافظة على المال الشائع وصٌانته ودفع ما من 

ة لأغلبٌة الشركاء وٌلتزم جمٌع شأنه  هلاكه أو نمص منفعته أو زوالها. وتكون الادار

الشركاء كل بمدر حصته بنفمات الحفظ والإدارة مثل زراعة الأرض المشاعة وكإٌجار 

وٌمصد بأغلبٌة الشركاء من ٌملكون أكثر من نصف ،  المنزل ولبض الاجرة وتمسٌمها

الأنصبة بصرف النظر عن عددهم، ومن ثم ٌمكن أن تكون الأغلبٌة لشخص واحد من 

وهذه الأغلبٌة هً التً تتولى ،  ن نصف المال الشائعء إذا كان ٌملن أكثر مالشركا

تتحدد من ٌتولى الإدارة المعتادة للمال الشائع دون أن ٌكون لبالً الشركاء الحك فً 

الاعتراض ، كما أن للؤغلبٌة وضع نظام لإدارة المال الشائع، فٌما عدا لسمة المهاٌأة 

وفى الممابل للؤللٌة الحك فً التظلم من لرارات الأغلبٌة  التً تستلزم اجماع الشركاء ،

عن طرٌك اللجوء إلى المحكمة فً حالة تعسف الأغلبٌة فً استعمال حك الإدارة وفما 

للمواعد العامة كأن تأمر المحكمة بتعٌٌن من ٌدٌر المال الشائع سواء كان من بٌن 

س المضائً، كما ٌجوز لأي الشركاء أو من غٌرهم وتكون لهذا المدٌر سلطات الحار

 .  شرٌن أن ٌلجئ إلى المحكمة طالبا المسمة النهائٌة لحالة الشٌوع

 اعمال الادارة غٌر المعتادة :  -2

الأعمال التً ٌترتب علٌها إحداث تغٌٌرات جوهرٌة أو تعدٌلات فً  بانها:  فتعرو

منزل إلى ممهى أو الغرض الذى أعد له المال الشائع بمصد تحسٌن الانتفاع به، كتحوٌل 

تحوٌل أرض زراعٌة إلى أرض بناء وٌشُترط ان تصدر عن أغلبٌة الشركاء الذٌن 

ٌملكون ثلاثة أرباع المال الشائع وضرورة إعلان لراراتهم إلى بالً الشركاء ، للؤللٌة 

 ، حك اللجوء للمحكمة للاعتراض على أعمال الإدارة غٌر المعتادة التً لررتها الأغلبٌة

، ولد  ة سلطة تمدٌرٌة فمد تمضى بإلغاء لرار الأغلبٌة إذا رأت جدٌة الاعتراضوللمحكم

تمر الأغلبٌة على رأٌها وهنا ٌكون لرار الأغلبٌة نافذا فً حك جمٌع الشركاء، وحك 

الأللٌة فً الاعتراض لٌس ممٌدا بوجود تعسف فً استعمال الحك، أو غش من جانب 

الأغلبٌة، إذ ٌكون من حك أي شرٌن الاعتراض إذا رأى عدم ملائمة لرار الأغلبٌة، 
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ٌوع على انفراد احد الشركاء بالمٌام بعمل من اعمال الادارة تطبك المواعد العامة فً الش

غٌر المعتادة ومن ثم لا ٌجوز للشرٌن إذا لم ٌكن مفوضا صراحة أو ضمنا من لبل 

الشركاء أو من لبل الأغلبٌة الذٌن ٌملكون المال الشائع أن ٌموم بمفرده بأعمال الإدارة 

ً مطالبته بإزالة ما لام به من تعدٌلات غٌر المعتادة، وإلا كان لبالً الشركاء الحك ف

من تحت ٌده  ءالشًأساسٌة فً المال الشائع متى كانت تضر بمصلحتهم واسترداد 

 . وإلزامه بالتعوٌض
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