
 المحاضرة الثانية 

 (الكتاب في الشرح يقرأ)

   - الاشياء - العيني الحق محل -ثانيا  

لابد من الانتباه الى ان لٌس كل الاشٌاء قابلة ان تكون محلاً للحق العٌنً لان هناك اشٌاء غٌر 

قابلة للاستعمال , اما بسبب طبٌعتها المشتركة والمباحة للجمٌع دون استثناء كالماء والهواء 

الاثرٌة او بحكم القانون كما فً القطع بها  لا ٌجوز التعامل... واشٌاء رهاعة الشمس وغٌاشو

 , اما الاشٌاء القابلة للاستعمال فأنها تقسم الى: النباتات التً تستخدم كمخدرات

 اشياء القابلة للاستهلاك  واشياء غير قابلة للاستهلاك: -1

استخدامها لأكثر من مرة  ً تستخدم لمرة واحدة فقط ولا ٌمكنتلك الت الاشياء القابلة للاستهلاك

 .قٌة او المنادٌل الورقٌة كما فً اقداح الشاي الور

فٌجوز استخدامها لمرات عدٌدة دون ان تتلف كما فً  اما الاشياء الغير قابلة للاستهلاك 

على هذا التقسٌم عدة  الكراسً والسرادق ومبردات الهواء التً تؤجر فً المناسبات , وٌترتب

 فوائد وهً:

 على الاشٌاء القابلة للاستهلاك. لا ٌردالاستغلال  الاستعمال وحق ان حق المنفعة  وحق  -

على الاشٌاء القابلة  لا ترد, عقود الاٌجار والعقود التً تستوجب اعادة الشًء الى مالكه  -

  وبالتالً لا ٌمكن اعادتها الى مالكها. ً اول استخدامفهلك ستت لأنهاللاستهلاك 

 اشياء قيمية  واشياء مثلية: -2

تعرف على انها , وتعرف والتً لا ٌوجد نظٌرها فً السوق  وهً تلك الاشٌاء  الاشياء القيمية

على انها تلك الاشٌاء التً تتفاوت احادها تفاوتا كبٌرا بحٌث ٌعتد بهذا التفاوت فً المعاملات 

او المالٌة ولا ٌمكن ان ٌقوم بعضها محل البعض الاخر فً الوفاء كما فً الاحجار الكرٌمة 

 المخطوطات او البٌوت وغٌرها.

فموجود نظٌرها فً الاسواق وتعرف على انها الاشٌاء التً تتشابه  الاشياء المثلية  اما

احادها لا ٌعتد به فً نظٌراتها او وان تفاوتت فان هذا التفاوت او الاختلاف بٌن , نظٌراتها 

نقود او الكٌل  او الوزن كالحنطة كالتعٌن بالعد ٌجب ان وبٌن التجار والمشترٌن المعاملات 

 وٌترتب على هذا التقسٌم الفوائد الاتٌة: ,  والشعٌر او القٌاس كالقماش

 من حٌث انتقال الملكٌة -

 من حٌث هلاك الشًء -

 من حٌث الوفاء  -

 من حٌث المقاصة القانونٌة. -



 منقولاتالعقارات وال -3

لأراضً كار على انه كل شًء مستقر ثابت لا ٌمكن نقله او تحوٌله من دون تلف اٌعرف العق -

, اما المنقول فٌعرف على انه كل شًء ٌمكن نقله او تحوٌله من والجسور وغٌرها والدور 

 مكان الى اخر دون ان ٌتلف كالنقود والسٌارات والحٌوانات وغٌرها , وفوائد هذا التقسٌم هً:

وهً , العقار ٌستوجب الشكلٌة التً ٌتطلبها القانون نقل ملكٌة التصرف الذي ٌرد على -

 التسجٌل فً دائرة التسجٌل العقاري.

 دون المنقول .وذلك لأهمٌتها لعقارات فً تملك االاجانب  تقٌٌد حرٌة -

 دعاوى الحٌازة تتعلق بالعقار فقط . -

 حق الشُفعة ٌرد على العقار فقط. -

التقادم المكسب ٌعتبر سبب من اسباب كسب ملكٌة العقار وتسجٌله فً دائرة التسجٌل العقاري  -

 فً كسب الملكٌة. اً سببتعتبر سند الملكٌة المنقول فان قاعدة الحٌازة فً المنقول  اما ملكٌة ,

 .دون المنقول الرهن التامٌن ٌرد على العقار فقط -

 العقارات بطبٌعتها والعقار بالتخصٌص -4

ء من القانون المدنً العراقً على انه "هً كل شً 36العقارات بطبٌعتها تعرف وفقاً للمادة 

 مستقر ثابت لا ٌمكن نقله دون تلف".

 اما العقار بالتخصٌص )فهو المنقول الذي ٌضعه مالك العقار لخدمة عقاره واستغلاله حصراً(

 من تحقق الشرطٌن ادناه: دولكً ٌتحول المنقول الى عقار بالتخصٌص لاب

 اتحاد المالك اي ان ٌكون المالك للعقار هو مالكاً للمنقول اٌضاً. -اولا 

 :ان ٌتم تخصٌص المنقول لخدمة العقار واستغلاله حصراً , وفوائد هذا التقسٌم هً -ثانٌا 

 .(بطبٌعته العقار)ر الاصللا ٌجوز الحجز على المنقول بمعزل عن العقا -

 ٌشمل جمٌع العقارات بالتخصٌص المخصصة لخدمته. ر بطبٌعته ان بٌع العقا -

 بطبٌعته  ٌرد على العقار بالتخصٌص اٌضاً.الرهن التأمٌنً الذي ٌرد على العقار  -

ه كونه منقولاً بتخلف احد شروط وتزول صفة العقار بالتخصٌص اي ٌرجع الى طبٌعت

  تخصٌصه.

 

 

 



 

 

 


