
 محاضرات في الحقوق العينية التبعية

 قسم القانون المرحلة الرابعة

 عنوان المحاضرة

 الجزء الثاني( الرهن التأميني ) 

 



 وجوب تعٌٌن المال المرهون تعٌٌنا  دقٌقا  : ثانٌا  •

 تكملة شروط المحل

 حماٌة الراهن -1

فذكر العقارات التً 
ٌشملها الرهن ٌدفع الراهن 
للتروي والتبصر قبل 

 الرهن

 حماٌة الغٌر -2

بتمكٌنهم من معرفة حقٌقة 
مركز عقارات الراهن 

 من دٌون وماٌثقلها

 الغرض منه

 تخصٌص المال المرهون  -1

 تعٌٌن العقار من حٌث طبٌعته-

 تعٌٌن العقار من حٌث موقعه -

 تخصٌص الدٌن المضمون -2

 (السبب)

تعٌٌن الدٌن من حٌث مصدره -
 وتارٌخه ومحله ومقداره

الذي ٌنتهً  الاقصىتعٌٌن الحد -
 الدٌن الٌه

مبدأ تخصٌص 
 الرهن



 ٌجب أن ٌكون العقار المرهون مملوكا  للراهن: ثالثا  •

 تكملة شروط المحل

 رهن العقار المملوك على الشيوع

الرهن الصادر من جميع •
 الشركاء 

 الرهن الصادر من أحد الشركاء•

 رهن الشريك حصته الشائعة-•

 مفرزا  رهن الشريك جزءا -•

 رهن الشريك العقار الشائع-•

 المستقبلية الاموالرهن 

غٌر  الاموال بهاٌراد •
الموجودة وقت صدور 

 الرهن

حسب القانون المدنً ٌجوز •
  اذاالمستقبلٌة  الاموالرهن 
 وجودها بالمستقبل امكن

حسب قانون التسجٌل •
رهنها وٌقع  لاٌجوزالعقاري 

 رهنها باطلا 

 رهن ملك الغير

 أنه المالك الحقيقي بأعتبار•

 نائب عن المالك بأعتباره•

 رهن التركة المستقبلية•

رهن ملكية معلقة على شرط •
 واقف

في كل الحالات السابقة  -•
التصرف / الجواب واحد 

موقوف على أجازة المالك 
 أشهر 3خلال  والاجازةالحقيقي 



 الغراس والثمار -1

 وثمارها سواء وجدت قبل الرهن أم بعده الاشجارالرهن ٌشمل  -

 للراهن التصرف فً الثمار من ٌوم التحاقها بالعقار لاٌجوزلكن  -

 حقوق الارتفاق-3

رهن  واذالا ٌجوز رهنها مستقلة عن العقار  -
   الٌهاالعقار أمتد الرهن 

 

 حكم الملحقات المقامة من قبل غٌر الراهن -5

ٌكون له حق تعوٌض ٌعادل قٌمة الزٌادة التً  -
 الملحقات أضافةعادت على العقار من 

 العقارات بالتخصٌص-2

رهن العقار ٌشمل المنقولات التً رصدت  -
 لخدمته ولا ٌجوز فصلها عنه

 والانشاءاتالتحسٌنات  -4

الجدٌدة والمنفعة التً تزٌد من  المنشأت اي-
 قٌمة العقار ٌشملها الرهن

 ملحقات الرهن



 (الحكمة من اشتراط الشكلٌة, رسمٌة العقد )الشروط الشكلٌة •

 أنشاء الرهن التأميني

 الرسمٌة

 ٌجب تسجٌل الرهن التأمٌنً فً دائرة التسجٌل العقاري•

رهن خارج دائرة التسجٌل العقاري ٌبطل الرهن  وانشاءقرض  اعطاءتم الاتفاق على  اذا•
 (139)العقد المادة  أنتقاصدون عقد القرض وفقا  لنظرٌة 

 الحكمة منها

 لمصلحة الراهن بأشعاره بخطورة التصرف الذي هو مقدم علٌه -1•

 التقاضً  اجراءاتعن  ٌغنٌهلفائدة الدائن بتزوٌده بسند تنفٌذي  -2•

 بهاٌؤمن سلامة عقود الرهن من شائبة التزوٌر وٌحمل ثقة الناس -3•

 الوعد بالرهن

 (والشكلٌة  –والمدة ٌبرم خلالها العقد النهائً  –الاتفاق على المسائل الجوهرٌة :)شروطه•

ٌجوز للموعود له رفع دعوى للحكم بتمام العقد وٌقوم الحكم مقام : اخل الواعد بوعده  اذا•
 البتاتعقد الرهن متى حاز درجة 



 تم بعون الله

ومحاضرة قادمة من الحقوق العٌنٌة التبعٌة  نلتقٌكمأن شاء الله •

 (     آثار الرهن التأمٌنً) وموضوع 

 

 

 

                   


