
 اثار الرهن التامٌنً اثر الرهن بالنسبة للمدٌن 
حقوق المدٌن ٌبقى المدٌن له حق التصرف بالعقار المرهون تصرف ناقل للملكٌة بٌع هبة 
وٌنتقل للمتصرف الٌه المشتري مثقلا بالرهن وله اٌجار المرهون ورهنه وترتٌب حق عٌنً 

 علٌه من منفعة مساطحة .
التزامات المدٌن التازام باعطاء الهن الالتزام بالضمان التعرض الشخصً المادي والقانونً 
والتعرض الصادر من الغٌر وضمان الاستحق اما ان ٌسدد الدٌن فورا او ٌقدم تامٌن اخر 
.ضمان الهلاك بقوة قاهرة اما الهلاك بخطا الغٌر والتزام بالتعوٌض ٌحل التعوٌض محل الرهن 

ً . واذا هلك المرهون بخطا الدائن المرتهن ٌنقضً الرهن وٌلتزم بالتعوٌض عما حلول عٌن
 لحق المدٌن من ضرر  

مدنً عراقً ٌضمن الراهن فً الرهن التامٌنً سلامة الرهن وللمرتهن ان  6926المادة 
 ٌعترض على كل عمل ٌكون من شانه انقاص ضمانه 

قضاء وقد كان هلاكه او تعٌبه على الراهن اذا هلك العقار المرهون او تعٌب  6921المادة 
وٌكون المدٌن مخٌر ان ٌقد تامٌن كاف او ان ٌوفً الدٌن فورا قبل حلةل الاجل واذا تسبب 
الراهن بخطئه فً هلاك المرهون او تعٌبه كان المرتهن مخٌرا اما ان ٌطالب تامٌن كافً او ان 

 ٌستوفً الدٌن فورا 
 3الاسبوع /

 بالنسبة للمرتهن  اثار الرهن التامٌنً
للدائن المرتهن صفتان صفته كدائن له حق الضمان العام على كل اموال المدٌن وصفته دائن 

 مرتهن له حق الضمان الخاص على المرهون 
للدائن المرتهن حق التقدم على الدائنٌٌن العادٌٌن والتالٌٌن له فً المرتبة وتحسب مرتبة الرهن 

وللدائن النزول عن الرهن والنزول عن مرتبة الرهن لمصلحة حسب الاسبقٌة فً تسجٌل الرهن 
دائن متاخر اخر فٌحل محله .وٌشمل التقدم على العقار المرهون وملحقاته وتوابعه وثمار 
والعقار بالتخصٌص وحقوق الارتفاق وٌشمل حق التقدم بالدٌن الكضمون والفوائد القانون او 

 الاتفاقٌة .
 حق التتبع 

ت الٌه ملكٌة العقار المرهون او حق عٌنً علٌه ٌشمل المشتري او المنتفع وغٌر الحائز من انتقل
ذلك . فلا ٌعتبر حائز فً الحٌاز كسبب لكسب الملكٌة لانه لا ٌصبح مالكا او صاحب حق الا 
باكمال مدة التقادم ولا المدٌن المتضامن مع المدٌن او الكفٌل لان للدائن على امواله اٌضا حق 

 م .الضمان العا
لابد ان ٌكون الرهن نافذا بحق الحائز بان الرهن سجل قبل حق الحائز ولا بد من حلول اجل 
الدٌن والاجل قد ٌسقط باضعاف التامٌنات او التنازل عنه وقد ٌمتد كالنظرة الى مٌسرة الممنوحة 

 من القاضً .

لرهن لمصلحة للدائن المرتهن أن ٌنزل عن مرتبة رهنه فً حدود الدٌن المضمون بهذا ا -6
دائن آخر له رهن مقٌد علً نفس العقار وٌجوز التمسك قبل هذا الدائن الآخر بجمٌع أوجه الدفع 

 التً ٌجوز التمسك بها قبل الدائن الأول عدا ما كان منها متعلقاً بانقضاء حق هذا الدائن الأول

الرهن ٌتضمن  وٌختلف النزول عن الرهن ذاته عن النزول عن مرتبته فقط. فالنزول عن -9 
النزول عن الحق المضمون بالرهن بمرتبته وٌتم ذلك عادة عن طرٌق حوالة الحق المضمون 
بالرهن فٌترتب علً حوالة هذا الحق أن ٌنتقل إلً المحال له ومعه الرهن الذي ٌضمنه فٌستفٌد 

مع المحال له من الرهن بمرتبته كما ٌمكن أٌضاً النزول عن الرهن ذاته عن طرٌق الوفاء 
 الحلول فٌحل الموفً محل الدائن المرتهن فً حق الرهن بمرتبته.
أما النزول عن مرتبة الرهن فلا ٌتضمن النزول عن الحق المضمون بالرهن بل ٌقتصر علً 
مرتبته أو رقم قٌده فقط دون أن ٌحرم الدائن المتنازل من حق رهنه وهو ٌفترض وجود عدة 

احب الرهن المتقدم فً مرتبته أن ٌنزل عن مرتبة رهنه رهون علً ذات العقار فٌكون للدائن ص



إلً دائن آخر صاحب رهن متأخر عنه فً المرتبة فٌقوم مثلاً الدائن المرتهن صاحب المرتبة 
 الأولً بالتنازل عن مرتبته للدائن المرتهن صاحب المرتبة الثالثة .

ن مرتبته. فعادة ما ٌقبل الدائن وتتعدد البواعث التً قد تدفع الدائن المرتهن إلً التنازل ع -3
المرتهن النزول عن مرتبته لدائن آخر فً مقابل عوض ٌحصل علٌه وهو لا ٌفعل ذلك إلا إذا 
كان واثقاً من الحصول علً حقه كما لو كان له تأمٌن آخر غٌر العقار المرهون ٌعتمد علٌه 

ٌون المقٌدة لغاٌة الرهن الذي وٌفً بحقه أو كانت قٌمة العقار المرهون كافٌة للوفاء بجمٌع الد
نزل الدائن المرتهن إلً مرتبته وأخٌراً قد ٌكون الدافع لهذا النزول هو وجود دفوع تمكن الدائن 
المرتهن المتنازل من الطعن فً الدٌون التً تتخلل دٌنه ودٌن المتنازل له وإسقاطها جمٌعاً فإذا 

تعتبر بمثابة قٌود ترد علً حق الدائن  وقد وضع المشرع للتنازل عن مرتبة الرهن شروطاً  -4
المرتهن فً التنازل عن مرتبة رهنه منعاً من الإضرار بالدائنٌن أصحاب التأمٌنات العٌنٌة الذٌن 
 ٌكونون فً مرتبة وسطً بٌن رهن الدائن المتنازل ورهن الدائن المتنازل له.

علً ذات العقار فالتنازل لا ٌكون  رهن-المتنازل والمتنازل له-فٌجب أولاً أن ٌكون لكلاً الدائنٌن
إلا لدائن مرتهن أو دائن صاحب تأمٌن عٌنً آخر لا لدائن عادي كما ٌجب أن ٌكون للدائن 
المتنازل له رهن علً ذات العقار المرهون لا علً عقار آخر ولو كان العقاران مملوكٌن 
 لشخص واحد.

حق المتنازل بحٌث ٌحل المتنازل له وٌجب ثانٌاً أن ٌكون التنازل عن مرتبة الرهن فً حدود 
وأخٌراً فإنه ٌجوز التمسك قبل الدائن المتنازل له بجمٌع الدفوع التً ٌجوز التمس محل المتنازل 

بها قبل الدائن المتنازل عدا ما كان منها متعلقاً بانقضاء حق المتنازل لسبب لاحق للنزول عن 
 مرتبة الرهن.

 لرهن وكٌف ٌتم الاعمال بمقتضاه .المقصود بمبدأ الحلول العٌنى فى ا

( مدنً علً أنه "إذا هلك العقار المرهون أو تلف لأي سبب كان نقل الرهن 6442تنص المادة )
 بمرتبته إلً الحق الذي ٌترتب علً ذلك كالتعوٌض أو مبلغ التأمٌن أو الثمن الذي ٌقرر مقابل.

وهو ٌفترض أن العقار المرهون قد  وٌعتبر هذا النص تطبٌقاً لنظرٌة الحلول العٌنً فً الرهن
 هلك أو تعٌب لأي سبب وسواء كان ذلك بخطأ الراهن أو بدون خطأ من جانبه.
بٌد أنه ٌنبغً التفرقة فً هذا الصدد بٌن فرضٌن: الأول ٌتعلق بالحالات التً ٌحل فٌها محل 

بمرتبته أما  العقار المرهون الذي هلك أو تعٌب عقار آخر فإن الرهن ٌنتقل إلً هذا العقار
الفرض الثانً فٌتعلق بالحالات التً ٌحل فٌها محل العقار المرهون مبلغ من المال كتعوٌض أو 

 قٌمة تأمٌن أو مقابل نزع ملكٌة العقار للمنفعة العامة كان للمدٌن الراهن أو للدائن المرتهن.

دٌن فلا ٌجوز ( مدنً علً أنه "إذا كان الراهن شخصاً آخر غٌر الم6454فقد نصت المادة )
التنفٌذ علً ماله إلا ما رهن من هذا المال ولا ٌكون له حق الدفع بتجرٌد المدٌن ما لم ٌوجد 
أولهما أن مسئولٌة الكفٌل العٌنً عن الدٌن المضمون بالرهن تنحصر فً قٌمة العقار المرهون 

الكفٌل العٌنً أو  فقط. فإذا بٌع العقار ولم تكف قٌمته لسداد الدٌن لم ٌكن للدائن الرجوع علً
 التنفٌذ علً أمواله بل ٌكون رجوعه بباقً الدٌن علً المدٌن الأصلً.
والأمر الثانً: أنه ٌمتنع علً الكفٌل العٌنً أن ٌتمسك فً مواجهة الدائن المرتهن بالدفع 

 بالتجرٌد أو بالدفع بالتجرٌد أو الدفع بالترتٌب.

ون بالرهن إلً شخص آخر سواء كان هذا وقد فٌجوز للدائن المرتهن أن ٌتنازل عن حقه المضم
اشترط المشرع توافر بعض الشروط حتً ٌنتج هذا التنازل أثره سواء فً مواجهة المدٌن أو فً 

 شروط تنازل الدائن المرتهن عن حقه لشخص آخر: -6
 الشرط الأول: موافقة المدٌن علً هذا التنازل أو إعلانه به:

( مدنً والتً تشترط لصحة 345قاعدة العامة الواردة بالمادة )وهذا الشرط ٌأتً متوافقاً مع ال
وهذا هو الأمر الغالب فً القوانٌن الوضعٌة حٌث تتم الحوالة صحٌحة دون نفاذ الحوالة وقبولها ا

حاجة إلً رضا المدٌن لكنها لا تكون نافذة قبل المدٌن أو قبل الغٌر إلا إذا قبلها المدٌن أو أعلن 



ٌكون تنازل الدائن المرتهن عن حقه لشخص آخر صحٌحاً إلا إذا وافق المدٌن بها وعلً ذلك لا 
 علً ذلك صراحة أو ضمناً.

 عقد غٌر قابل للتجزئة .  الحٌازي   الرهن     
جزء من   هو ان كل   للتجزئة   عقد غٌر قابل   الحٌازي بأنه   بالرهن   والمقصود           
 لكل الدٌن .  ضمانا   جزء من ى الرهن   كل  وبأن  مضمون بكل الرهن   الدٌن 

 مستلزماته .  لا من   الرهن   طبٌعته   ومن   الحٌازي   الرهن   وعدم تجزئة  
 الحٌازي .  الرهن   شروط   الثانً :   المبحث  
 للمتعاقدان  بالنسبة   المطلب الاول :   
 عٌنٌا  او كفٌلا   المدٌن   قد ٌكون   الراهن    

  رهن   من ماله   ٌرهن شٌئا   المدٌن   الراهن هو نفس   ٌكون   فً اغلب الأحٌان           
وقد ٌكون   ٌثبت فً ذمته   التزام أخر   او تأمٌنا لأي   علٌه   حصل   تأمٌنا لقرض   حٌازة 

  ذمته    فً  لٌس   لالتزام   ماله ضمانا   عٌنٌا ٌرهن   كفٌلا   غٌر المدٌن فٌكون   الراهن 
   بٌن   ٌنعقد رهن الحٌازة   وفً هذه الحالة  المدٌن   هو  أجنبً ٌكون   فً ذمة    بل   هو 

فً عقد   طرفا   لٌس   هنا   والمدٌن   عٌنً   هو كفٌل   والراهن ى الذي   المرتهن   الدائن 
 العٌنً .  فٌل الك  أي   و الرهن   المرتهن   الدائن   هً   فطرفاه    الحٌازة   رهن 

  
  
  
 المرتهن .  الدائن   الى   بالنسبة   العامة   تطبٌق القواعد   

  النفع والضرر   عقد ٌدور بٌن  المرتهن   الدائن   الى   بالنسبة   رهن الحٌازة            
  ضا مح  نفعا   له   نافعا   الٌه  بالنسبة   ٌعتبر الرهن  فالدائن   الرسمً   بخلاف الرهن 

لان   كامل الاهلٌة   فً رهن الحٌازة   المرتهن   الدائن   ٌكون   ان   ٌجب   ذلك   وعلى 
صبٌا    حٌازة   المرتهن   واذا كان الدائن   الدٌن   استٌفاء   معنى   فً   حٌازة   الارتهان 

  الدائن   ن ٌكو  ان   إذن   فٌجب   للإبطال   كان العقد قابلا   او كان فً حكمه   ممٌزا 
 علٌه .  محجور   غٌر   الرشد   سن   بالغا    المرتهن حٌازة 

 ان ٌكون كامل الاهلٌة :  اٌضا   الثالث : الراهن ٌجب   الفرع  
  اذ رهن الحٌازة ملزما   ذلك لأنه ٌلتزم   غٌر محجور علٌه   أي بالغا سن الرشد         

  بٌن   ٌدور   عقد   عٌنٌا   او كفٌلا  كان   راهن مدٌنا بالنسبة لل  فالرهن الحٌازي   للجانبٌن 
 والضرر .  النفع 

 وأهلا للتصرف فٌه  المرهون   مالكا لشًء   الراهن ٌجب ان ٌكون  
ان ٌكون مالكا   او لدٌن على غٌره   ضمانا لدٌن علٌه   ٌشترط فً من ٌرهن شٌئا               

  علٌه   تسري   الغٌر   لمال   الحٌازي   الرهن   فٌه   للتصرف   وأهلا   المرهون   لشٌئ 
  برهن  المتعلقة   بالقواعد   دون إخلال   لمال الغٌر    الرسمً   بالرهن   الخاصة   الاحكام 

 المنقول .
حٌازة   لمال   المرهون ، كما كان الرهن    للمال   مالكا   وجوب ان ٌكون الراهن حٌازة    -
  المتصرف   للمال   مالكا   ان ٌكون   ٌجب   المتصرف   فٌه ولما كان   لتصرف ا  بمثابة   

كان   او واقف فإذا   فاسخ   شرط   مالكا تحت   حٌازة   الراهن   ٌجب ان ٌكون   لذلك   فٌه 
  بات   بشكل   مالكا  ٌصبح   فإن الراهن    الشرط   ٌتحقق   ولم   شرط فاسخ   مالكا تحت 

  مالكا  وإذا كان الراهن   ملكه بأثر رجعً ،  ٌزول   الراهن  فإن   الشرط   تحقق   لعدم 
  الأمر   أول   من   رهنه باثر رجعً  فٌزول   الشرط   ولم ٌتحقق   واقف   شرط   تحت 

ان   ٌستطٌع  فإنه   المرهون   للمال   هو المالك   ومتى كان الراهن  صحٌحا   وٌعتبر رهنه 
  او لوصٌه   لولٌه   جاز   لم ٌكن كامل الأهلٌة  فإذا  كامل الاهلٌة  كان   اذا   بنفسه   ٌرهنه 

 لذلك .  القانون   التً قررها   بالشروط   عن مالكه   نٌابة   المال   ٌرهن   ان   او للقٌم 



من   ٌازة الح  رهن   له   معٌنا   مالا   ٌرهن   من   عنه   ان ٌوكل   وٌجوز لكامل الاهلٌة  
  ٌتكون   حٌازة   للمال المرهون   مالك   غٌر   الراهن   ٌكون   وقد   التصرف   أعمال   

 الحٌازة ،  رهن   الغٌر   ملك   فً رهن   ذلك   وسنرى   للإبطال   قابلا   إٌاه   رهنه 
 : رهن حٌازة  رهن ملك الغٌر   
رهن   الغٌر   ان رهن ملك   م من ذلك وٌفه  الرسمً   على الرهن   أٌضا   وهً تنطبق  

  اذ ٌصبح صحٌحا اذا اقره المالك   انه ٌكون قابلا للإبطال   باطلا بل   حٌازة لا ٌكون 
 مملوكا للراهن .  هذا المال   ٌصبح فٌه   من الوقت الذي   حقٌقٌا وذلك   الحقٌقً وٌصبح 

  لا ٌملكه   رهن المال   ل الغٌر هو فرهن ما  مال المستقبل   ورهن ملك الغٌر هو غٌر رهن  
سٌقر   ان المالك   لاعتقاده   مالكه   غٌر   بالذات رهنه   وهو مال معٌن   الراهن حٌازة 

ٌستقر رهنه من ذلك  هذا   له على   المال مملوكا   ٌسعى حتى ٌصبح   او لأن الرهن  الرهن 
  فٌكون   بالذات   معٌن   غٌر   مال   رهن   فهو   المستقبل   المال   الوقت أما الرهن   

  للإبطال .   قابلا   لا   باطلا 
  الدائن   المصلحة   هً   الحٌازة   رهن   الغٌر   مال   رهن   فً    للإبطال   القابلٌة  

 الراهن .  لمصلحة   لا   المرتهن 
  اذ ٌقع   الرسمً   الرهن   على   أٌضا   وهً تنطبق   حٌازة   رهن   المستقبل   رهن مال  

فهذا   بالذات   غٌر معٌن   واقعا على مال   المستقبل فإذا كان الراهن   رن المال      باطلا 
  معٌن   غٌر   مال   من   الٌه   ما ٌؤول   شخص   كما اذا رهن   المستقبل   هو رهن المال 

 الوصٌة .  او عن طرٌق   المٌراث   طرٌق   عن   بالذات 
  قابل للإبطال   لا   باطل   رسمٌا    رهنا   كرهنه   رهن حٌازة   المستقبل   ورهن المال  

 كافٌا .  تعٌٌنا   المرهون   المال   تعٌٌن   هو عدم   بطلانه   وعلة 
 المرهون :  المال   فً   للتصرف   حٌازة   الراهن   أهلٌة 

  ان ٌكون   أٌضا   بل ٌجب   المرهون   للمال   مالكا   حٌازة   ان ٌكون الراهن   لا ٌكفً  
  فٌجب ان ٌكون الراهن   عمل من أعمال التصرف   الحٌازي   فٌه فالرهن   للتصرف   أهلا 

فً   كما ٌشترط   العٌنً   فً الكفٌل  وٌشترط   أي المال المرهون  فٌه   أهلا للتصرف 
 المدٌن الراهن .

  غٌر محجور علٌه   بالغا سن الرشد   ان ٌكون الراهن   ذكره ٌجب   وكما تقدم        -
  او القٌم علٌه   جاز لولٌه او وصٌه   او كان محجور علٌه   واذا لم ٌبلغ سن الرشد 

فٌما اذا   فٌما عدا الولً الأب   اخذ إذن المحكمة   نٌابة عنه بعد   عقد رهن الحٌازة 
فلا ضرورة  مالٌة او محل تجاري   من عقار او أوراق   جنٌه  344تجاوز قٌمته 

 43بالتقادم بمضً   وٌسقط حق رهن الحٌازي   لأخذ ) القانون المدنً المصري ( 
بأثر   صحٌحا   فٌصبح الرهن   نقص الأهلٌة   من الٌوم الذي ٌزول فٌه   سنوات 
  كما فً المدٌن   عٌنٌا فٌجب   الراهن كفٌلا   أما اذا كان   من وقت نشوئه   رجعً 
فٌه   ولكن التصرف   وأهلا لتصرف فٌه   المرهون   للمال   ان ٌكون مالكا   الراهن 

  لا ٌنتفع   العٌنً   الكفٌل   لان   عادة بمقابل   لا ٌكون   هنا   ولكن التصرف   
عمله   فٌكون   غٌره   ذمة   فً   بدٌن   ضمانا للوفاء   ٌقدمه   الذي   بالرهن   عادة 

  لم   اذا   أما   فحسب   التصرف   لا أهلٌة   التبرع   من أعمال   ادة الع  فً   
 للإبطال .  قابلا   لا   باطلا   رهنه   فٌكون   للتصرف   أهلٌة   لدٌه   تتوفر 
  6الاسبوع 

 المرهون .  للمال   بالنسبة   
فالرهن   دٌنا   او   او منقولا   عقارا   قد ٌكون   حٌازة   رهن   المال المرهون           

كالاختصاص   الرسمً   فالرهن   عن الرهن الرسمً   محله   فً   ٌختلف   الحٌازي   
الرهن   آما   جائز   غٌر   رسمٌا   رهنا   فرهن المنقول   العقار   على   الا   لا ٌرد   
كالحلً والجواهر   الثمٌنة   المنقولات   وخاصة   المنقول   على   ٌرد   الذي   لحٌازي ا 



رهن   علٌه   ٌرد   المنقول   من   خاص   نوع   والدٌون   الثمٌنة ......   والمفروشات   
 الحٌازة .

 استقلال  بالمزاد العلنً   ٌمكن بٌعه   محل الرهن الحٌازي         -
  ان ٌكون مما   الحٌازة   رهن   محل   وهو   فً المحل المرهون   ذ ٌشترط ا        -

فجمٌع العقارات   او عقار   من منقول   العلنً   بالمزاد   وبٌعه   التعامل فٌه   ٌمكن 
وفً   حٌازة   رهن   كذلك رهنا   ٌجوز   رهنا رسمٌا   رهنها   ٌمكن   التً   

وضع   وإنما ٌجوز   رهنا حٌا زٌا  العقارات   هن لا ٌجوز ر  القانون الفرنسً 
دون   من ثمارها   ٌستوفً حقه   حتى   لدٌنه   الدائن تأمٌنا   فً حٌازة   العقارات 

رهن   رهن المنقول  وٌجوز كذلك   وٌسمى العقد  فً ثمنها   حق التقدم   ان ٌكون له 
  والمركبات   والسٌارات   ت والحلً والمجوهرا  المفروشات    فٌجوز رهن   حٌازة 

  ) الكفالة   النقود   رهن   وٌجوز   من المنقولات   وغٌر ذلك   والدواب   والمواشً 
 الناقصة .  كالودٌعة   ناقص   رهن   بأنه   هنا   الرهن   وٌوصف   النقدٌة ( 

  المؤلف   حق ك  العلنً  بالمزاد   للبٌع   القابلة   المعنوٌة   الأموال   وٌجوز رهن  
  الإٌجار   وحق   التجارٌة   والأسماء   والبٌانات   والعلامات   الاختراع   وبراءة 
 الاسمٌة .  والأسهم   لحاملها    والسندات   الدٌون   رهن   وٌجوز 

للتحوٌل   القابلة   غٌر   والسندات   والدٌون   الماهٌة والمعاشات   رهن   ولكن لا ٌجوز  
  وحق الرهن الحٌازي   كحق الرهن الرسمً   رهن الحقوق العٌنٌة    ٌجوز كذلك لا  

  بٌعه   رهن مالا لا ٌمكن   وبالتالً لا ٌمكن   وحقوق الامتٌاز   وحق الاختصاص 
  عن   مستقلة   رهنها   فإنه   بالتخصٌص   كالعقارات   بالمزاد العلنً ) الاستقلال ( 

ٌفصل   ان   للمالك   إذا كان هذا العقار غٌر مرهون جاز ف  خصصت له   الذي   العقار 
 حٌازة .  رهن   مستقلة   ورهنها   العقارات بالتخصٌص   
 الحٌازي :  فً الرهن   قاعدة التخصٌص   
  للقواعد   طبقا   للتعٌٌن   او قابلا   معٌنا   الحٌازي   الرهن   محل   ٌكون   ان   ٌجب  

  فلم  الرسمً   الرهن   فً   كما   دقٌقا   تعٌٌنا   تعٌٌنه   ٌشترط  لا  ، ولكن   العامة 
الحٌازي   الرهن   محل   تعٌٌن    ٌوجب   نص   الحٌازي   الرهن   نصوص   فً   ٌرد 

 دقٌقا .  تعٌٌنا   
 


