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 المقدمة
 

أو ممكية شائعة ، والممكية الشائعة أما أن تكون شائعة شيوعاً  ةالممكية أما أن تكون ممكية مفرز   
جبارياً ، ولما كانت الممكية الشائعة ممموكة من قبل أكثر من شخص واحد فأنيا إعادياً أو شيوعاً 

لاليا ، لتذل  فالممكيتة الشتائعة ستت استعماليا و اكثيراً ما تثير المشاكل بشأن الانتفاع بيا من حيث 
 ىي ليست الصورة المثمى لمممكية ، بسبب تم  المشاكل التي تثيرىا ..

ثارة تم  المشتاكل أو التلميتل إنتيجة لذل  يمجأ الشركاء لمبحث عن أفضل الوسائل للانتفاع دون   
المال الشتائ  والتتي تتت   ياياة ، فيتفلوا عمى طريلة معينة للانتفاع بيذاممنيا فيعمدوا الى المجوء لم

ياياة المكانية لممن خلال انتفاع كل شري  بجزء من المال الشائ  مدة معينة وىذا ما يسمى با إما
 أة  الزمانية .يياملانتفاع كل شري  بالمال الشائ  كمو مدة معينة وىذا ما يسمى با خلال من أو
( دراستتة ملارنتتة فتتي اللتتانون المتتدني  )التنظتتي  اللتتانوني لمميايتتاةوعميتتو خصصتتنا بحثنتتا لموضتتوع   

بعتتض المشتتاكل المتعملتتة  عمتتى ومتتن ختتلال ىتتذا البحتتث سنستتمط الضتتوءحيتتث العراقتتي والمصتتري ، 
ة وىتل ىتي علتد فتأن كانتت كتذل  فيتل ىتو علتد أيايتمال افلة جمي  الشركاء لتحلقشتراط مو ابمدى 

فتي اللتانون العراقتي ممكتن أن  أةيتيامممز  لمجتانبين   ومتا ىتي ارثتار التتي يرتبيتا   وكتذل  ىتل ال
تبتاع شتكمية معينتة أطترا  بلأ  وكتذل  متدى التتزا  ا نياء الشتيوع   ولمتاذاإسباب أتكون سبب من 

 وردت عمى علار   إنأة ييامفي ال
العراقتي واللتانون المتدني سموب الدراسة الملارنة ما بين اللتانون أوسنتب  في طرح ىذا الموضوع   

 ود بعض المسائل الخلافية فيما بين ىذين اللانونيين .سبب وجبالمدني المصري 
في طرح موق  المشرع والفلو العراقي عمتى الاستتعانة بموقت  اللضتاء العراقتي والمتمثتل   ا  معتمد  

 بمحكمة التمييز ..
نمتا يكتفتون ا  أة و يايتمونظراً لعد  وجود دراسات فليية أو قانونية حول ارثار المترتبة عمى علد ال  

ار المترتبة عميو عمى آثار رثبتكيي  قواعد ىذا العلد من حيث ا الإيجارحكا  علد أ إلى الةبالإح
قتتترارات محكمتتتة  الاستتتتعانة بتتتبعض  عتتتن بحثنتتتا ىتتتذا فضتتتلاً  أستتتموبوىتتتذا متتتا ستتتنتبعو فتتتي أة يتتتيامال

 أة .ييام، بما لا يتعارض وطبيعة ال ذل   بشأن العراقية التمييز
فتي مبحثتين مستبوقين بملدمتة وممحلتين بخاتمتة ، " أة يياممل لانونيالتنظي  ال"وسنتناول موضوع   

في ثلاثة مطالب الأول لمتعري   سنتناولويايأة ، والذي مالمبحث الأول لبيان مفيو  ال سنخصص
 يايأة .ملتوضيح أنواع ال فسنعلدهيايأة ، والثاني لأسباب المجوء الييا ، أما الثالث مبال
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فتتي مطمبتتين ،  حياطر نيايتتأة والتتتي ستتملول فيتتو ارثتتار المترتبتتة عمتتى اانتنأمتتا المبحتتث الثتتاني فستت  
علده لتوضتيح التزامتات نثلاثة فروع ، أما الثاني فس وعمىيايئين تملالأول لبيان التزامات الشركاء ا

 ثلاثة فروع أيضاً. وعمىثناء فترة انتفاعو أ  يئتيامالشري  ال
 ... ومن الله التوفيق ...

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الأول لمبحث ا
 هايأة ممفهوم ال

يايأة والذي سنحاول أن نبين فيتو تعريفيتا أولًا ومتن الجتانبين ملسنتناول في ىذا المبحث مفيو  ا  
الم وي والاصطلاحي ، ىذا في المطمب الأول ، أما المطمب الثاني سنبين فيو أى  الأسباب التتي 

 يايأة :منواع اللألده سنعفيايأة ، أما المطمب الثالث متؤدي الى المجوء لم
 المطمب الأول

 تعريف المهايأة
 : الم وية والاصطلاحية وذل  في الفرعين ارتيين الناحيتينيايأة من موسنتناول فيو تعري  ال

 الفرع الأول : المهايأة لغة
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ياناة بالنون ، لأن كل واحد من الشركاء ىنأ صتاحبو بمتا أراد ، وأيضتاً مليايأة وسميت أيضاً بامال
 .لأن كل واحد من الشركاء وىب لصاحبو الاستمتاع بحلو  بالباء أة بيامميت بالس
وىي أ الأمر تييئةُ : أصمحو فيو ميي أ ، ومنو الييئة  وىي صتورة الشتيء وشتكمو وحالتتو ، وذوي   

واحتتدً ، لا تختمتت  حتتالاتي  بالتنلتتل متتن ىيئتتة التتى  ةالييئتتات الحستتنة أي التتذين بمزمتتون حالتتة وستتم
 ىيئة . 
والميايتتتتأة : أمتتتتر يتيايتتتتأ اللتتتتو  . يايتتتتأة ، الأمتتتتر المتيايتتتتأ عميتتتتو موال  عمتتتتى كتتتتذا : تمتتتتالئوا وتيتتتتايؤوا

 .(1)فيتراضون بو 
 أة اصطلاحا  هايمالفرع الثاني : ال

يايتتأة  فتي كتتل متن التشتتري  العراقتي ولا التشتتري  المصتري ، وقتتد عرفتيتا مجمتتة ملت  يتترد تعريت   لم 
( بأنيتتا )) عبتتارة عتتن قستتمة المنتتاف  (( وقتتد أقتتتبس بعتتض 1174  )العراقيتتة فتتي  العدليتتةحكتتا  لأا

 . (2)يايأة بأنيا قسمة مناف  الشيء لا أعيانو مالعراقيين ىذا التعري  من المجمة فعرفوا الالفلياء 
 . (3) بانتفاع انتفاعوذىب البعض الى تعريفيا بأنيا ملايضة   
نمتا تلتصتر عمتى تنظتي  الانتفتاع بالشتيء ا  ع ، و تنيتي الشتيو  أنيا قستمة مؤقتتة لا وعرفت أيضاً     

الشائ  ، بحيث يحصل كل شري  عمى قدر من منافعو يتناسب م  حصتو ، وىتي أمتا مكانيتة أو 
 .(4)زمانية 

راز بعتض الخصتائص التتي تتميتز أبتنيتا تنصتب جميعتاً عمتى أومن خلال ىذه التعاري  فلاحظ   
 يايأة وىي :مبيا ال
تيتايئين وبتتذل  فيتي علتتد ، وىتذا ىتتو متتن ممتن ختتلال الاتفتاق بتتين الشتتركاء اليايتأة تتتت  مأن الأولا  :

 (5)طرافيتا ألمجانبين ، حيث ترتب حلوق والتزامات متبادلة في ذمتة كتل طتر  متن  الممزمةالعلود 
. 

شتكمية معينتة لانعلادىتا حتتى لتو  إلتىتحتتاج  نيا من العلود الرضتائية فتي الأصتل التتي لاأ ثانيا  :
 .(6)رات وردت عمى علا

يجتتار وبتتذل  فيتتي قستتمة لإأنيتتا متتن العلتتود التتواردة عمتتى المنفعتتة كمتتا ىتتو الحتتال فتتي علتتد ا ثالثااا  :
نيتتاء الشتتتيوع فتتتي اللتتانون المتتتدني العراقتتتي ميمتتتا إ إلتتتىعيتتتان ، فتتتلا تتتؤدي الميايتتتأة لألممنتتاف  دون ا

الشتتيوع ،  نيتتاءإطالتتت متتدتيا ، لتتذل  فمتتن الخطتتأ أن يتتت  بحتتث الميايتتأة عنتتد البحتتث فتتي موضتتوع 
نمتا يجتتب أن يكتون نطتتاق بحثيتتا ىتو فتتي طتترق الانتفتاع بالمتتال الشتائ  ، لتتذل  أنتتا اتفتق متت  متتن ا  و 

 .  (7)نياء الشيوع إدراسة الميايأة ضمن طرق الانتفاع وليس م  طرق  إلىذىب 
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لتاء شتياء المثميتة لا يمكتن الانتفتاع بيتا مت  بلأأن نطاق الميايتأة ىتي الأشتياء الليميتة لان ا رابعا  :
شتتتياء الليميتتتة متحتتتدة فتتتي الجتتتنس أ  مختمفتتتة كالتتتدار والستتتيارة أو لأأعيانيتتتا ثابتتتتة ، ستتتواء أكانتتتت ا

 .(8)الأرض الزراعية 
يايتتأة الا عمتتى أشتتياء بيتتر قابمتتة للاستتتيلا  لأن متتن أبتترز التزامتتات ملا يمكتتن أن تتترد ال خامسااا  :

 (9)(انتياء الميايأة )فترة انتفاعود الشري  المتيائي المنتف  ىو الالتزا  برد المال الشائ  عن
تستتمر لا يتا أندارة ، لأن المشترع أشتار وبشتكل صتريح عمتى لإعمال اأعلد الميايأة من  سادسا  :

متن اللتانون ( 846عراقتي والمتادة )المتدني متن اللتانون ال (1778ستنوات فتي   ) 5لمدة تزيد عمتة 
 مصري .المدني ال

يايتأة مالفي ئي ينتف  بالمال الشائ  سواء يوضة لأن كل متيايايأة من علود المعامعلد ال سابعا  :
ارختتر الانتفتتاع  يئفتتي ملابتتل التزامتتو بتمكتتين المتيتتا توالزمانيتتة أ  المكانيتتة لمتتدة تتناستتب متت  حصتت

 بالمال الشائ  أيضاً.
 

 المطمب الثاني
 هايأةمأسباب المجوء الى ال
تنظي   إلىيايأة والتي تدف  الشركاء مال لىإسنبين في ىذا المطمب أى  الأسباب التي تؤدي لمجوء 

 الانتفاع بالمال الشائ  فيما بيني  تيايئاً، وىي تتركز في سببين ىما :
 إنيتاءالرببتة لتدى الشتركاء فتي  عتد  وجتود –عد  قابمية المال الشائ  للانتفاع المشتتر  ، ب  –ا 

  -الشيوع والتي سنتناوليا في فرعين وكالاتي :
 

ال رض المباشر         (17) أن يكون المال الشائع غير قابل للانتفاع المشتركالفرع الأول : 
بالأموال الشائعة عندما يكون ذل  المال  الأمثلتحليليو ىو الانتفاع  إلىالميايأة   الذي تيد 

تكون من برفتين ت ةبير قابل للانتفاع المشتر  ، كأن يكون المال الشائ  مثلًا داراً ص ير 
لاء الشركاء الانتفاع بيذا الدار انتفاعاً ؤ سة ملا  عمى الشيوع ، فينا لا يمكن ليلخم ةممموك

شياء الليمية لأيايأة ، أو أن يكون المال الشائ  سيارة أو بيره من اممن خلال ال إلامشتركاً 
 . (11)رى التي لا تلبل الانتفاع المشتر  خالأ

،  لذل  فأن سمطة الشري  شخص واحد  وليس من قبل أشخاصفالمال الشائ  مممو  من عدة   
كتتان ىتتذا المتتال  فتتاذا، لتتذل   ارختترينفتتي الانتفتتاع بالشتتيء الشتتائ  يجتتب أن تتليتتد بحلتتوق شتتركاءه 
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قابلًا للانتفاع المشتر  ، كتان لمشتركاء أن ينتفعتوا بتو انتفاعتاً يتتلاء  وطبيعتتو ، أمتا أذا كتان بيتر 
 .  (12)الانتفاع بو من خلال الميايأة  قابل لذل  الانتفاع ، جاز لي  أن يتفلوا عمى

ليتتذا فمتتو كتتان المتتال الشتتائ  قتتابلًا للانتفتتاع المشتتتر  لمتتا وجتتدت الضتترورة لاتفتتاق الشتتركاء عمتتى   
الميايأة ، كما لو كان بئراً فعندىا لاستطاع كل متن الشتركاء الانتفتاع بتو بالستلي ، أو كتان طريلتاً 

 .(13)لاستعممو الشركاء لممرور بو 
نتج من ذل  أن المال الشائ  عندما لا يكون قابلًا للانتفاع المشتتر  بطبيعتتو كمتا لتو كانتت نست  

الملا  حول الطريلة التي يت  بموجبيا الانتفاع رببات  اختلا سيارة أو حيوان معين ، أو بسبب 
ثتتلاث أشتتخاص أحتتدى  يريتتد بيتتذا المتتال الشتتائ  ، كمتتا لتتو كانتتت أرضتتاً زراعيتتة ممموكتتة متتن قبتتل 

لخضتروات ، فينتا والثالتث يريتد زراعتيتا بااعتيا محصول الحنطة وارخر يريد زراعتيا بالشعير زر 
يايأة ل رض الانتفاع بيتذا المتال الشتائ  ، لتذل  فممتا كتان المالت  مالاتفاق عمى ال إلالا سبيل لي  

ن يحصتتل الاتفتتاق بتتي لتتيس شخصتتاً واحتتداً والرببتتات متعتتددة ومختمفتتة متتن شتتخص رختتر فنتتادراً متتا
 الميايأة. إلى يمجئوا، لذل  تفاع بالمال الشائ  بصورة مشتركةمكانية الانأالشركاء حول 

 الفرع الثاني: عدم رغبة الشركاء في إنهاء الشيوع
المشتر  لا يعد لوحده سبباً كافياً يتدف  الشتركاء  للانتفاعإن وص  المال الشائ  بأنو بير قابل   
إنياء الشيوع متن ختلال قستمة المتال  إلىبباً قوياً يدف  الشركاء الميايأة ، لأن ذل  قد يكون س إلى

ىتو عتد  الرببتة فتي إنيتاء الشتيوع ،  ثان   السبب الأول سبب إلىالشائ  فيما بيني  ، لذل  يضا  
بالمتال  انتفاعي إذ في كثير من الأحيان يعتلد الشركاء إن المنفعة التي يحصمون عمييا من جراء 

الشتيوع  وانتيتىالمتال   التي سيحصمون عمييا فيما لو حصمت قسمة ذلت  من تم كثرأالشائ  ىي 
أشتخاص واختمفتوا حتول طريلتة كما لو كان المال الشائ  باخرة ممموكة من قبل ثلاثة فيما بيني  . 

ول  تكن لديي  الرببة فتي أإنيتاء الشتيوع لأستباب اجتماعيتة )أي تلويتة العلاقتات  ياالانتفاع وأسموب
اقتصتتادية أي أن المتتردود التتذي يحصتتمون عميتتو وىتت  عمتتى  لأستتبابأو  ا بيتتني  ( .الاجتماعيتتة فيمتت

كثتتر ممتتا يحصتمون عميتتو فيمتتا لتتو حصتمت اللستتمة فيمتتا بيتتني  ، لتذل  فيتت  يفضتتمون البلتتاء أالشتيوع 
 يايأة .مقتسا  مناف  ذل  الشيء من خلال اتفاقي  عمى الاعمى الشيوع م  

اللستمة ، أي لا يمكتن قستمتو فيمتا  تتأبىو قتد تكتون طبيعتتو ن المال الشائ  ذاتأفضلًا عن ذل    
نمتتا يتتت  ا  بتتين الشتتركاء متت  بلتتاء المنفعتتة الملصتتودة منتتو ،  لتتذل  فتتلا يمكتتن قستتمتو قستتمة عينيتتة و 

نيتا ستو  تحترمي  متن المتال الشتائ  ذاتتتو لأجراءىتا إقستمتو قستمة تصتفية ، والتتي لا يرببتون فتي 
(14) . 
 . (15)يت  إجراء الميايأة في المثمياترى العمل عمى أن لا جلذل    
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لا أوكما فتي مثالنتا الستابق البتاخرة فتلا يمكتن إجتراء قستمتيا قستمة عينيتة لتذل  لا يمكتن قستمتيا   
فتتي أن يفلتتدوا ممكيتتة تمتت  البتتاخرة ويفضتتموا الانتفتتاع بيتتا لتتذل   لا أن الشتتركاء لا يرببتتونأتصتتفية ، 
 الميايأة . إلىيصار 

عمتتى الشتتركاء ، استتتعمال المتتال الشتتائ  استتتعمال مشتتتر  ولتت  يعزمتتوا عمتتى  وعميتتة فعنتتدما يتعتتذر  
إزالة الشيوع بطمتب اللستمة ، فتأن بامكتاني  الاتفتاق عمتى تنظتي  الانتفتاع بالمتال الشتائ  متن ختلال 

 . (16)الميايأة
 

 المطمب الثالث
  أنواع المهايأة

نيتتة ، فالمكانيتتة تختتول كتتل شتتتري  الميايتتأة تكتتون عمتتى نوعتتان ىمتتا : ميايتتأة مكانيتتتة وميايتتأة زما 
الاختصتتتتاص بجتتتتزء متتتتن المتتتتال الشتتتتائ  يعتتتتادل حصتتتتتو الشتتتتائعة ، أمتتتتا الزمانيتتتتة فتختتتتول الشتتتتري  
الاختصتتاص بكتتل المتتال الشتتائ  لمتتدة معينتتة ، ولكتتن بعتتض التشتتريعات أضتتافت نتتوع آختتر لمميايتتأة 

فتي المنلتولات دون  وىي الميايأة اللضائية أي تم  التي تت  بلرار قضتائي ، وقتد تت  قصتر نطاقيتا
لبيتتتان الميايتتتأة المكانيتتتة  أوليمتتتاالميايتتتأة فتتتي فتتترعين ، نخصتتتص  أنتتتواعالعلتتتارات ، لتتتذل  ستتتنتناول 

 -: الثاني لبيان الميايأة الرضائية واللضائية ووالزمانية 
 
 
 
 
 
 

 : المهايأة المكانية والزمانية -الفرع الأول :
بالزمتان أو  متعملتةالأثتر وىتي أمتا تكتون زمانيتة الميايتأة متن حيتث  أنواعوسنتناول في ىذا الفرع  

 -مكانية متعملة بالمكان وكالاتي :
  المهايأة المكانية : -أولا  :

اتفاق الشركاء بان يختص كل مني  بمنفعة جزء مفرز يساوي   -: بأنياعرفت الميايأة المكانية   
 . (17) الأجزاءحصة في المال الشائ  عمى أن يتنازل ملابل ذل  عن باقي 
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والتتبعض ارختتر عرفيتتا بأنيتتا أتفتتاق بتتين الشتتركاء عمتتى أن يختتتص كتتل متتني  بمنفعتتة جتتزء مفتترز   
 . (18)يوازي حصتو الشائعة 

لتذل  ففتي الميايتأة المكانيتتة يختتص كتل شتري  فتتي الشتيوع بجتزء مفترز متتن المتال الشتائ  يعتتادل   
 مفرزاً يستلل بادارتو وأستت لالو حصتو في ذل  المال ،  ووفلاً لذل  يتييأ لكل مني  أن يحوز مالاً 

ذا كتان أرضتاً زراعيتة فمتو الحتق بزراعتيتا  والأنتفاع بو ، فمو أن يسكنو ان كان داراً أو أن يتؤجره وا 
عمى نفلتو أو أن يلو  بتأجيرىتا بالنلتد أو بطريتق المزارعتة ، وبوجتو عتا  لتو أن يستت ل متا أختتص 

ابيتتو احتتد متتن حفتت  بتتو بنفستتو أو بواستتطة بيتتره ، ولا يبتتو متتن جتتزءاً مفتترزاً متتن المتتال الشتتائ  وأن ينت
 .(19)لنصيبو ولا بال مة التي حصل عمييا أو الثمار أدارتو  ىالشركاء عم

ضتترورة أتفتتاق  إلتتىن الميايتتأة المكانيتتة كميتتا تشتتير أفيتتذه التعتتاري  والتوضتتيحات التتتي وردت بشتت  
أي متتتن الشتتتركاء بيتتتا  إلتتتزا لا يجتتتوز لاز  فتتتي الميايتتتأة المكانيتتتة ، و  والإجمتتتاعالشتتتركاء ، فالرضتتتا 

جراءىتتا جبتتراً عميتتو دون رضتتاه ، فالميايتتأة المكانيتتة يمتتز  أن تتحلتتق  كافتتة الشتتركاء وذلتت   باتفتتاقوا 
نصتت عمتى  متن اللتانون المتدني العراقتي التتي 1(   1778  ) إليتوواضح من خلال ما أشارت 

 ميايأة ..((.)) يجوز الاتفاق مابين الشركاء عمى قسمة المال الشائ   أنو
)) فتتي قستتمة الميايتتأة  أن إلتتىمتتن اللتتانون المتتدني المصتتري التتتي أشتتارت  1(  846وكتتذل    ) 

 . (27)يتفق الشركاء عمى أن يختص ..((
كتتان المتتال الشتتائ  داراً ستتكنية ممموكتتة لاثنتتين فيختتتص كتتل متتني  بتتأن  وعمتتى ىتتذا الأستتاس فمتتو  

مكتتن أن يتصتتور أجتتراء الميايتتأة المكانيتتة دون يستتكن جتتزء منتتو والثتتاني يستتكن الجتتزء ارختتر فتتلا ي
 الشركاء عمييا . إجماع

والشتتري  التتذي يحصتتل عمتتى جتتزء مفتترز بموجتتب الميايتتأة المكانيتتة تكتتون لتتو ستتمطات الاستتتعمال   
بالمتتتال الشتتتائ  واستتتتعمالو ل يتتتر متتتا أعتتتد لتتتو ، فمتتتثلًا لا يجتتتوز  الأضتتتراروالاستتتت لال بشتتترط عتتتد  

معمتتل أو مصتتن  إلا أذا اتفتتق الشتتركاء عمتتى  إلتتىلمستتكن ويحوليتتا  لمشتتري  أن يستتت ل التتدار المعتتدة
 خلا  ذل  .

أما من حيث المدة فلد قيد اللانون حرية الشركاء فم  يجز الاتفاق عمى قسمة الميايأة لمدة تزيتد   
الملتدار  إلى، انتلصت تم  المدة عمى مدة تزيد عمى ذل  اتفلواأذا عمى خمس سنين ، ولذا فأني  

ذابموجتتب نظريتتة انتلتتاص العلتتد ، المتتذكور  متتدة حستتبت متتدتيا ستتنة واحتتدة  إلتتى الإشتتارةلتت  تتترد  وا 
الشري  رببتو عن التجديد في ظر  ثلاثتة أشتير قبتل انتيتاء الستنة  إعلانقابمة لمتجديد عند عد  

 . (21)الجارية 
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متتن  846/1( متتن اللتتانون المتتدني العراقتتي ،والمتتادة 1/ 1778  ) إلييتتاوىتتذه الأحكتتا  أشتتارت   
اللانون المدني المصري ، وأيدت ذل  محكمة النلض المصرية وذكرت أيضاً أنو لا يجتوز إعمتال 

 . (22)نص ىذه المادة بأثر رجعي عمى التصرفات التي سبلت صدور ىذا اللانون 
يتضتتح متتن نصتتوص المتتواد الستتابلة أن قيتتد الخمتتس ستتنوات لا يحتتول دون الاتفتتاق مجتتدداً عمتتى   

التجديتد التملتائي لمتدة  استتمرار، ولكنو يحول دون  ىذه المدة  ميايأة بعد انتياء قسمة المال الشائ
  . (23)عمى خمس سنوات  الأصمييزيد مجموعيا م  مدة العلد 

وبتتذل  نلاحتتظ توحتتد مواقتت  المشتترع العراقتتي والمصتتري واللضتتاء العراقتتي والمصتتري حتتول متتدة   
 الميايأة المكانية .

بتليتتتد متتتدة الميايتتتأة استتتتند إليتتتو كتتتل متتتن المشتتترع العراقتتتي والمصتتتري  ن الأستتتاس التتتذيأويبتتتدوا    
تجديتدىا بصتورة تملائيتة دون اتفتاق صتريح بتذل  ىتو أن  إمكانيتةخمس سنوات وعتد   إلىالمكانية 

 إنيتاء إلتىوكمتا قمنتا ستابلاً لا تتؤدي  فتالأخيرةالمال الشائ  يبلى عمى الشتيوع ربت  أجتراء الميايتأة  
ىذا من جانب ، من جانب آخر ىو وجود نصوص بين الشركاء يبلى مشاعاً الشيوع لذل  فالمال 
سواء أكان المدني العراقي أ  المدني المصتري تمنت  وبصتورة واضتحة إجبتار  صريحة في اللانون 

ئي لا يولما كتان الشتري  المتيتا .(24)الشري  عمى البلاء عمى الشيوع مدة تزيد عمى خمس سنوات 
لمتتدة تزيتتد  باجرائيتتاالمنفتتردة رنيتتاء الميايتتأة لتتذل  فوجتتود شتترط يستتمح  وبارادتتتيستتتطي  أن يستتتلل 
عد تعارضاً واضحاً م  نصوص اللانون التي منعت الإجبتار عمتى البلتاء فتي يعمى خمس سنوات 

 الشتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتيوع متتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتدة تزيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتد عمتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتى خمتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتس ستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتنوات .
تتتت  متتابين اعتبتتار اللستتمة الرضتتائية والتتتي  إلتتى أحكاميتتاوتتجتتو محكمتتة التمييتتز العراقيتتة فتتي     

بمثابة الميايأة المكانية ، حيث يعتبر كل يت  تسجيميا في دائرة التسجيل العلاري  إنالشركاء دون 
شتتري  قتتد أرتضتتى لنفستتو الحالتتة أو الجتتزء الواقتت  تحتتت يتتده، ويبتتدوا أن اللستتمة الملصتتودة ىنتتا ىتتي 

 . (25)اللسمة الرضائية دون اللضائية 
في ارثار المترتبة عمييا بين كل من اللتانون  اختلا وجود  الميايأة المكانية نلاحظ ددوفي ص  

المدني العراقتي والمصتري ، ففتي الوقتت التذي لا يترتتب عمتى استتمرار الميايتأة المكانيتة لمتدة تزيتد 
ستتنة أي أثتتر مكستتب لمممكيتتة فتتي اللتتانون المتتدني العراقتتي نلاحتتظ أن المشتترع المصتتري  15عمتتى 

 إذاقستمة نيائيتة  إلتىانللاب الميايتأة المكانيتة  إلىصريحة أشار وبصورة  2   846وفي المادة 
ذا))  إلىدامت خمس عشرة سنة ، حيث أشارت  دامت ىذه اللسمة خمس عشترة ستنة ، أنلمبتت  وا 

 قسمة نيائية ، ما ل  يتفق الشركاء عمى بير ذل  ...((.
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تنلمب قسمة نيائية دون لممشروع التمييدي أن الميايأة المكانية  الإيضاحيةوقد جاء في المذكرة   
أثتتر رجعتتي أذا دامتتت أكثتتر متتن خمتتس عشتترة ستتنة ، وعبتتارة دون أثتتر رجعتتي والتتواردة فتتي المتتذكرة 

نيائية فأنيتا تستري بتأثر  أصبحتاللسمة ما دامت  إنمحل نظر والسبب في ذل  ىو  الإيضاحية
 . (26)رجعي ككل قسمة نيائية 

عراقي التي اعتبرت اثر المدني ال من اللانون (1775)ونحن نؤيد ذل  الاعتراض وبدليل المادة   
 مصري .المدني من اللانون ال (843) المادةاللسمة ىو أثر كاش  وتلابميا 

قستمة نيائيتة بتأن  إلتىالميايتأة المكانيتة  انللابوقد جاء في تبرير اتجاه المشرع المصري بشأن   
قستتمة  خيتترحتتد فتتي انيائيتتا ىتتي المكانيتتة التتتي تتتدو  خمتتس عشتترة ستتنة دون أن يربتتب أ يئتتةالميا

لنتائجيا ، فتأن  وأطمأنواوقد وصموا إلييا فعلًا بالتجربة   ،نيائية يستطي  الشركاء أن يصموا إلييا 
قستمة  إلتىتنلمتب  أن يتفلتوا ملتدماً عمتى أن قستمة الميايتأة لا إلاكانوا يريدون بير ذل  فما عميي  

 .(27)نيائية 
تطبيتق ىتذه المتادة حيتث أشتارت محكمتة  إلى أحكاموير من وقد ذىب اللضاء المصري في الكث  

متتتن  846/2قستتتمة نيائيتتتة وفلتتتاً لممتتتادة  إلتتتىتتحتتتول  قستتتمة الميايتتتأة لا إن إلتتتىالتتتنلض المصتتترية 
اللانون المدني المصري إلا بدوا  حيازة الشري  لمجزء المفرز متن المتال الشتائ  متدة خمستة عشترة 

 .(28)ملدماً سنة ما ل  يتفق الشركاء عمى خلا  ذل  
لا يستتم  بتتو متتن التعميتتل لمحتتل المتتذكور متتن الناحيتتة الفعميتتة فتتأن اللتتول بصتتحتو  ىتتذاصتتح  لأنو    

الناحيتتتتتة الاجتماعيتتتتتة ، وذلتتتتت  لان فتتتتتي بلادنتتتتتا وبتتتتتالنظر لمتتتتتا ىتتتتتو معتتتتترو  متتتتتن طبيعتتتتتة التتتتتروابط 
ة ، لتذل  فتي قستمة الميايتأ وأفضتميااللطت   بتأكبر الأكبتر الأخالاجتماعية فأن الورثتة ربمتا يحبتون 

  ستقسمة نيائية كي لا يحصل مالا تحمتد علبتاه متن نتد  وأ إلىالميايأة  أنللاب ذعندئفلا يجيز 
 بشأن ما حصل .

از جتزءاً حتىذا وأن المشرع المصري قد أقا  قرينة قانونيتة مفادىتا أن الشتري  فتي الشتيوع إذا متا   
ليذا  العكس أن حيازتو لإثبات فترض فرضاً قابلاً امفرزاً من المال الشائ  مدة خمس عشر سنة ، 

متتن المتتادة  2بتتين الشتتركاء ، وذلتت  فتتي    إبراميتتاستتاس قستتمة ميايتتأة ستتبق أالجتتزء قامتتت عمتتى 
ولاشتتت  أن ىتتتذه اللاعتتتدة ذات طتتتاب  عممتتتي واضتتتح فكثيتتتراً متتتا يصتتتعب الاىتتتتداء بعتتتد أن ( ، 846)

ل التتنص ىتتذه فتتأزامتتا يثبتتت ستتبق حصتتول قستتمة ميايتتأة  إلتتىيضتت  الشتتري  يتتده عمتتى جتتزء مفتترز 
 .(29)الشاق  الإثباتالشري  من ىذا  أعفىالصعوبة العممية أو فرض وجود الميايأة 

قستتتمة نيائيتتتة يممتتت  كتتتل شتتتري  الحصتتتة المفتتترزة التتتتي كانتتتت  إلتتتىوبعتتتد أن يتتتت  أنلتتتلاب الميايتتتأة   
 . (37)بحيازتو ومن ث  وجب تسجيميا كي يتمكن من الأحتجاج بيا عمى ال ير
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اللضتاء واللواعتد  أحكتا  إلتىلوجود المدة في علد الميايأة فمن خلال الرجتوع  الإثباتأما بصدد   
 إلتىند تبالشتيادة بتل يجتب أن يست إثباتتويجتوز  علد الميايأة كتصتر  قتانوني لا إن جتنتنسالعامة 

 الإثبتتاتالمعدلتتة متتن قتتانون  77، وفتتق المتتادة خمستتة ار  دينتتار قيمتتتوعلتتد تحريتتري إذا جتتاوزت 
)) أن الادعاء  بنصياوىذا ما أكدتو محكمة التمييز العراقية في أحد قراراتيا  1979لسنة  العراقي

 الأرضعلد تحريري يوضح نصتيب كتل شتري  متن ىتذه  إلىبوجود ميايأة مكانية يجب أن يستند 
 .  (31) ((وحلوق والتزامات الشركاء
 ثانيا  " المهايأة الزمانية :

الشيوع فان  إنياءنيتي  شائ  استعمالًا مشتركاً وليس في أذا تعذر عمى الشركاء استعمال المال ال 
ليتت  الحتتق فتتي تنظتتي  الانتفتتاع بالمتتال الشتتائ  فيمتتا بيتتني  ، حيتتث ينتفتت  كتتل شتتري  بالشتتيء الشتتائ  

 .(32)م  حصتو  تتناسبلمدة 
))  بتتتالنص عمتتتى منتتتو 2(   1778)فتتتي المتتتادة  اليتتتو اللتتتانون المتتتدني العراقتتتي  ذىتتتب وىتتتذا متتتا  

كتتتون الميايتتتأة زمانيتتتة ، بتتتأن يتفتتتق الشتتتركاء عمتتتى أن يتنتتتاوبوا بالانتفتتتاع بجميتتت  المتتتال ن تأويصتتتح 
 الشائ  كل مني  لمدة تتناسب م  حصتو ((.

وعميو فالميايأة الزمانية يتفق الشركاء عمى أن يتناوبوا بالانتفاع بالعين الشائعة جميعاً كل مني    
 . (33)ساوت الحصص تساوت مدد الانتفاع ت فاذامدة تتناسب م  ملدار حصتو في تم  العين 

 ( وىتو مطتابق لمتا جتاء باللتتانون847)المتادة  ذلت  فتي إلتىأمتا اللتانون المتدني المصتري فأشتار   
 العراقي. المدني

وعميتتو ففتتي الميايتتأة الزمانيتتة ينتفتت  كتتل شتتري  بكتتل المتتال الشتتائ  فالتحديتتد ىنتتا تتت  عمتتى الزمتتان   
يأة المكانية ، وبالباً ما تكون الميايأة الزمانية فتي المنلتولات إذ وليس عمى المكان ، كما في الميا

الانتفاع بيا من خلال الميايأة المكانية لصعوبة تجزئتيتا واقتستاميا  الأحيانيصعب في كثير من 
والانتفاع بيتا متن أكثتر متن شتخص وفتي وقتت واحتد ، فمتثلًا لتو كانتت ىنالت  ستيارة ممموكتة عمتى 

الميايتأة  إلتىمكانيتة لتذل  يتت  المجتوء  يئتةعمييتا ميا يئيصتعب التيتا الشتيوع بتين شخصتين فستو 
 الزمانية كأن ينتف  بيا كل واحد مني  لمدة سنة .

 إلييتاالتي اشرنا  الأحكا  إلىوالاحتجاج بيا ومدتيا  الإثباتوتخض  الميايأة الزمانية من حيث   
متدتيا والتتي يتت  تحديتدىا بالاتفتاق متابين  في الميايأة المكانية ، وتنتيي الميايأة الزمانية بانلضاء

 . (34)الشركاء 
 

 الفرع الثاني : المهايأة الرضائية والقضائية
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فيتي أمتا أن تكتون رضتائية وىتذا ىتو  مصتدروسنتناول في ىذا الفرع أنواع الميايأة من حيث ال   
  .الأصل العا  وأما أن تكون قضائية وىذا ىو الاستثناء

 رضائية أولا  : المهايأة  ال
وىذا ىو الأصل في الميايأة  فيي تتت  رضتاءاً  لانتو وكمتا ذكرنتا ستابلاً يجتب أن تنعلتد الميايتأة   

ىتتي التتتي تتتت  بأتفتتاق الشتتركاء عمتتى تنظتتي  الانتفتتاع  ائيةمتتن ختتلال الاتفتتاق ، لتتذل  فالميايتتأة الرضتت
الشتائعة بالمال الشائ  سواء عتن طريتق أختصتاص كتل شتري  بجتزء متن ذلت  المتال يعتادل حصتة 

وحصتو  نتفاع كل شري  بالمال الشائ  مدة تتناسبوىذا مايسمى بالميايأة المكانية أو من خلال ا
 الشائعة في ذل  المال ، وىذا ما يسمى بالميايأة الزمانية .

 وباتفتتاقكانتتت زمانيتتة أ  مكانيتتة أنيتتا تتتت  رضتتاءاً أمتتن ذلتت  أن الأصتتل فتتي الميايتتأة ستتواء  يتضتتح
وىتتتي الميايتتتتأة  ارختتترالمستتتتألة سنلتصتتتر ىنتتتا عمتتتتى التركيتتتز عمتتتى النتتتتوع  وضتتتوح ىتتتذهلالشتتتركاء و 
 .الفضائية 

 ثانيا  : المهايأة القضائية 
إنتو فتي حتالات أستتثنائية يمكتن أن تجتري متن  يتأة أنيتا تجتري رضتاءاً إلاإذا كان الأصل في الميا

قتتتو د متتتن نطا( منتتتو وقيتتت1787تثناء فتتتي  )، وقتتتد اورد المشتتترع العراقتتتي ىتتتذا الاستتتختتتلال اللضتتتاء 
التى )اذا لت  يتفتق الشتركاء عمتى الميايتأة فتي المنلتول  أشارإذ العلارات  دونفحصره في المنلولات 
 (.لأجرائياالشيوع فممشري  الذي طمب الميايأة مراجعة محكمة البداءة  إزالة، ول  يطمب أحدى  

 أرادىتاالميايتأة، بتأن أذا لت  يتفتق الشتركاء بشتأن  إلييتاوواضح من ذلت  أن ىتذه الميايتأة يصتار    
اللضتتتاء فتكتتتون  إلتتتىعميتتتو المجتتتوء  باجرائيتتتا يربتتتب التتتبعض ولتتت  يردىتتتا التتتبعض ارختتتر فينتتتا متتتن 

 .ة المختصة وىي محكمة البداءةملمحكالميايأة بلرار من ا
والستتبب فتتي ذلتت  يعتتود  والمشتترع العراقتتي حصتتر الميايتتأة اللضتتائية فتتي المنلتتولات دون العلتتارات  
 ضيق من نطاقيا .. ول  يأخذ المشرع المصري بيذا الاستثناء .في أن ي رببتو إلى
( 849ية فتتي المتتادة )ئونتتود أن نبتتين ىنتتا أن المشتترع المصتتري قتتد أوردت تطبيلتتاً لمميايتتأة اللضتتا  

متتن اللتتانون المتتدني تختمتت  عمتتا ذىتتب إليتتو المشتترع العراقتتي وكتتان تنظيميتتا عمتتى ستتبيل الاستتتثناء 
اء وأثناء إجراءات اللسمة النيائية أن يتفلوا عمى أن يلس  المال أنو من حق الشرك إلىحيث أشار 

الشائ  ميايتأة بيتني  وتبلتى ىتذه الميايتأة نافتذة حتتى الانتيتاء متن إجتراءات اللستمة النيائيتة ، وفتي 
حالة تعذر الاتفاق بين الشركاء عمى تنظتي  الميايتأة جتاز لملاضتي الجزئتي أن يتأمر بيتا إذا طمتب 

 الأمر اقتضىذل  بعد الاستعانة بخبير إذا الشركاء  أحدمنو 
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، ستيما الميايأة  عبارة عن إجراء مؤقت يسبق اللستمة النيائيتة  أنواعوبذل  يكون ىذا النوع من   
قد تبدأ وتست رق وقتاً طويلًا أو يتوق  أن تستمر لفترة طويمتة لتذل  يمجتأ  الأخيرةىذه  إجراءاتن وا

إنيمتا قتد نكتون  تتي تكتون فتي ال التب ميايتأة رضتائية مكانيتة إلاالشركاء ليتذا النتوع متن الميايتأة ال
ية وذلتت  إذا تعتتذر الاتفتتاق بتتين الشتتركاء عمتتى ذلتت  وقتتد يستتتعين اللاضتتي ئأختترى قضتتا أحيتتانفتتي 

 ىذه الميايأة وقد يكون ىو ذاتو الخبير المنتدب في اللسمة النيائية . إجراءبخبير في 
فيمتتا بتتين الشتتركاء  الأوضتتاعدوراً ايجابيتتاً فتتي استتتلرار  يمعتتب الإجتتراءوبحستتب اعتلادنتتا فتتأن ىتتذا   

نتو  يمتنح لملاضتي ستمطة التتدخل فيمتا بتين الشتركاء وبالتالي عد  إثارة المشتاكل فيمتا بيتني  ستيما وا 
لتتزا  المعارضتتين عمتتى اللبتتول بالميايتتأة الملترحتتة متتن قبتتل الشتتركاء ارختترين ، لتتذل  نلتتترح عمتتى  وا 

اللسمة النيائية لمتا لتو متن أثتر إيجتابي  إجراءاتأجراء مؤقت يسبق المشرع العراقي أن يأخذ بيا ك
 في تنظي  الانتفاع بالمال الشائ  .

 ويتضح من خلال ذل  أن ىذه الميايأه تختم  عن الميايأة العادية من جانبين ىما:  
 أنيتتا ليستتت محتتدودة بمتتدة معينتتة كمتتا ىتتو الحتتال فتتي بليتتة أنتتواع الميايتتأة ، حيتتث أنيتتا تستتتمر – 1

 .(35)لحين انتياء اللسمة النيائية ، ولذل  فلد تستمر لمدة تزيد عمى خمس سنوات 
يشتترط فييتا أتفتتاق الشتركاء جميعتتاً فيتي ليستتت حتمتاً قستمة رضتتائية ، بتل قتتد تكتون قستتمة  لا – 2

يتعين عمى اللاضي الجزائي إجراؤىا ، أمتا  وعندئذقضائية أذا طمبيا شري  أو أكثر دون الباقي ، 
 .(36)لابد فييا من اتفاق جمي  الشركاء  اتفاقيةأة العادية فلد رأينا أنيا تكون دائماً قسمة المياي

 
 المبحث الثاني

 الآثار المترتبة عمى المهايأة :
بعد أن يت  الاتفاق بين الشركاء عمتى الانتفتاع بالمتال الشتائ  متن ختلال الميايتأة ، ستواء أكانتت   

 .ايأة ستبدأ بترتيب آثارىا زمانية أ  مكانية ، فأن تم  المي
ولما كانتت الميايتأة علتد وىتي علتد ممتز  لمجتانبين ونلصتد ىنتا بالميايتأة  الرضتائية، لتذل  فيتي    

 يتا، وىتذه الحلتوق والالتزامتات ىتي مجموعتة ارثتار التتي ترتب أطرافيتاترتب حلوق والتزامات بذمتة 
 الميايأة .

ب الأول لبيتتان التزامتتات الشتتركاء المتيتتايئين ، متتن ارثتتار ، المطمتت ىتتذهلتتذل  ستتنتناول وبمطمبتتين   
حيث التزامي  بالتسمي  والصيانة وضمان التعرض والاستحلاق والعيتوب الخفيتة . والمطمتب الثتاني 
ستتنتناول بتتو التزامتتات الشتتري  المنتفتت  متتن حيتتث الالتتتزا  بتتدف  ملابتتل الانتفتتاع والحفتتظ والاستتتعمال 

 -يراً الالتزا  بالرد وكالاتي :وفق ال رض المخصص لممال الشائ  وأخ
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 المطمب الأول

 التزامات الشركاء المتهايئين
 اتفلتتوافتتي ىتتذا المطمتتب أىتت  الالتزامتتات التتتي يتترتبط علتتد الميايتتأة بذمتتة الشتتركاء التتذين ستتنتناول   

خصص ، الأول لبيان الالتزا  بالتسمي  والثاني للالتزا  نعمييا ، والذي سنبحثو في ثلاث فروع ، س
بو التزامي  بضمان التعرض والاستحلاق والعيوب الخفية وكالاتي  فسنتناولصيانة ، أما الثالث بال
:- 
 
 
 

 الفرع الأول
 الالتزام بالتسميم

أول التتتزا  يلتت  عمتتى عتتاتق الشتتركاء المتيتتايئين ىتتو التتتزامي  بتستتمي  المتتال الشتتائ  كمتتو إذا كانتتت   
ن علتد الميايتأة أستابلاً  أشترناكمتا  إذايأة المكانية ، الميايأة زمانية وحصة الشري  المنتف  في المي

متن الحصتول عمتى تمت  المنفعتة  يئمن العلود التي ترد عمى المنفعتة وحتتى يتتمكن الشتري  المتيتا
لا بتتد متتن تستتمي  المتتال لتتو وىتتذا الالتتتزا  بالتستتمي  يلتت  عمتتى عتتاتق الشتتركاء ارختترين بتتلا شتت  ، أمتتا 

العراقتي  المتدني نص قانوني يلو  بتوضيحيا لا فتي اللتانونبشأنيا بالنسبة لأحكا  التسمي  فم  يرد 
نمتاالمصري  المدني ولا في اللانون خضتوع  إلتىمتادة تشتير  الستابلينورد فتي كتل متن اللتانونين  وا 

( متدني عراقتي والمتادة 1779علد الميايأة من حيث الأحكا  وارثار لعلد الإيجار ، وىي المتادة )
 والإثبتاتأن علد الميايأة يسري عميو من حيث ارثتار  إلىتين أشارتا ( مدني مصري . والم848)

 .. والأىمية أحكا  علد الإيجار بما لا يتعارض و أحكامو
أحكا  علد الإيجتار أن التستمي  يتت  وفلتاً لطبيعتة ذلت   إلىولذل  فأننا نلاحظ ومن خلال الرجوع   

لمأجور ووضعو تحتت تصتر  الشتري  المنتفت  ، المال الشائ  فأن كان علاراً فالتسمي  يت  بتخمية ا
بحيث يتمكن من حيازتو والانتفاع بتو دون عتائق مت  ستماح الشتركاء لتذل  الشتري  بالانتفتاع بيتذا 

 .(37)المال الشائ  كلًا أو جزءاً دون معارضة حسب علد الميايأة 
مي  المفاتيح لمشري  المتيايئ د تسأما أذا كان المال منلولًا فيت  التسمي  بالمناولة اليدوية أو بمجر   

وبتين  ي  المتيتايئالموانت  التتي تحتول بتين الشتر  بازالتة إلاالتستمي  تامتاً  وفي جميت  الأحتوال لا يعتد
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ة الزمانيتتة ستتواء كتتان المتتان  المتتادي يئتتالانتفتتاع بحصتتتو الشتتائعة أو بالمتتال الشتتائ  كمتتو فتتي الميا
 .  (38)ناشئ من فعل بلية الشركاء أو من فعل ال ير 

أما الحالة التي يجب أن يت  التسمي  فييا فيي الحالة التي كان عمييا المال الشائ  وقت الاتفاق   
لمنفعتتة الملصتتودة فالشتتري  عمتتى الميايتتأة فتتأن ت يتترت بفعتتل الشتتركاء أو بفعتتل ال يتتر ت يتتراً يختتل با

حلتتتو فتتتاظ بمتتت  الاحتل الميايتتتأة وأستتتتمر فييتتتا وأن شتتتاء طمتتتب الفستتت  ن شتتتاء قب تتتإمخيتتتر   المتيتتتايئ
 عراقي.المدني ال من اللانون (742) الشيوع ، والى ذل  أشارت المادة إزالةطمب ب
من ذل   نلاحتظ أن المشترع العراقتي لت  يمتز  الشتركاء المتيتايئين متن تستمي  المتال الشتائ  بحالتة   

نمتايصمح معيا لتحليق ما اعد لو متن منفعتة  عاقتد يلتصتر عمتى التتزامي  بتستميمو بحالتتو وقتد الت وا 
(39) . 
ضتترورة تستتمي   إلتتىاللتتانون المتتدني المصتتري حيتتث أشتتارت نصوصتتو  إليتتووىتذا ختتلا  متتا ذىتتب   

ستتتتعمال ويتتتت  تحديتتتد الصتتتلاحية وفلتتتاً لاتفتتتاق فتتتي الميايتتتأة بحالتتتة يصتتتمح معيتتتا للا المتتتال الشتتتائ 
يستت متن ل  يت  الاتفاق عمى خلا  ذل  ، فيذه اللواعتد ل المتعاقدين أو طبيعة المال الشائ  ، ما

 .  (47)النظا  العا  وبالتالي يجوز الاتفاق عمى ما يخالفيا 
نمتتتا يكتتتون خاضتتت  لأراده    أمتتتا بالنستتتبة لزمتتتان التستتتمي  ومكانتتتو فتتتلا توجتتتد قواعتتتد آمتتترة بصتتتدده  وا 

الحرية فتي تحديتد الزمتان والمكتان الملائمتين لمتستمي  وىتذا الحكت  ستواء فتي اللتانون ميما الأطرا  ف
 . (41)المصري المدني العراقي و 

 
 الفرع الثاني

 لتزام بالصيانةلا ا
أمتتا الالتتتزا  الثتتاني التتذي يلتت  عمتتى عتتاتق الشتتركاء المتيتتايئين ىتتو الالتتتزا  بالصتتيانة حيتتث يتتدخل   

ىذا الالتزا  في نطاق التزامي  بتمكين الشري  متن الانتفتاع بالمتال الشتائ  أثنتاء فتترة انتفاعتو لتذل  
 الشركاء المتيايئين ، لكن ماذا نلصد بالصيانة ، وما ىي أحكاميا فيذا الالتزا  يل  عمى عاتق 

 إلييتتاالتتتي تناولتتت التتتزا  المتتؤجر بصتتيانة المتتأجور والتتتي أشتتارت  الأحكتتا  إلتتىمتتن ختتلال الرجتتوع  
( متتتتن اللتتتتانون 577، 567( متتتتن اللتتتتانون المتتتتدني العراقتتتتي والمتتتتواد )752، 751، 757المتتتتواد )

( من اللانونيين السابلين يتضح لنتا أىت  الأحكتا  848، 1779اد )المدني المصري ، وبدلالة المو 
 التي تترتب عمى التزا  الشركاء المتيايئين بالصيانة .
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وترمي  كل ما يحدث من خمل في المال الشائ  والذي يؤدي  باصلاححيث يمتز  ىؤلاء الشركاء   
يمتتتز  الشتتركاء باجراءىتتا ىتتي  والترميمتات التتتي والإصتتلاحات،  المنفعتتة الملصتتودة ب إلتى الإختتلال 

 .  الترميمات الضرورية للانتفاع بالمال الشائ  سواء أكانت لازمة لحفظة من اليلا  أ  لا
ومتتن ابتترز الأمثمتتة عمتتى الترميمتتات الضتترورية أصتتلاح حتتائط آيتتل لمستتلوط أو أصتتلاح الأعمتتدة   

صتتلاح البتتاخرة الممموكتتة عمتتى الشتتيوع االتتتي تحمتتل الأستتل  أو ستتمكرة  كانتتت ىتتذه الترميمتتات ن وا 
 ضرورية ولازمة للانتفاع بيذا المال الشائ .

تلتتت  عمتتتى عتتتاتق الشتتتري  المنتفتتت  متتتادا  العتتتر  يلضتتتي بتتتذل  )   فانيتتتا الطفيفتتتةأمتتتا الترميمتتتات   
أو نتيجتتة  لإىمتتالنتيجتتة  عتتادة إمتتان و عراقتتي ، وىتتذه الترميمتتات تكتتال متن اللتتانون المتتدني (763/2

 .   (42)وزجاج النوافذ  والأقفالالحنفيات  إصلاحالاستعمال العادي مثل 
عمتارة  إلتىإذا احتتاج   أن المال الشائ  المنتف  بو ميايتأة إلىز العراق يوقد أشارت محكمة تمي   

ووفتتتتق المتتتتادة  إجراءىتتتتاضتتتترورة لصتتتتيانتو فمتتتتيس لمشتتتتري  المنتفتتتت  منتتتت  الشتتتتركاء المتيتتتتايئين متتتتن 
 . (43)عراقي المدني من اللانون ال( 752/1)
(  متتتا مضتتتمونو أنتتتو يجتتتوز 568ىتتتذا ونلاحتتتظ أن اللتتتانون المتتتدني المصتتتري قتتتد أشتتتار فتتتي   )   

 إلتىبنفستو دون حاجتة  بأجرائيتالمشري  المنتف  في حالة الترميمتات المستتعجمة والبستيطة أن يلتو  
ر متن ضتي ذلت  لكتن لا إلتىالعراقتي يشتير المتدني إذن اللاضي ولا يوجد نتص صتريح فتي اللتانون 

( فتتي 257) المتادة إليتوما وأنتو يعتتد تطبيلتاً متن تطبيلتات التنفيتذ العينتتي التذي أشتارت الأختذ بتو ستي
 فلرتيا الثانية من اللانون المدني العراقي.

 لا الأخيتتر، نأ الصتتيانة الضتترورية وبتتين اليتتلا  الجزئتتي حيتتث إلتتىيتتز بتتين الحاجتتة يويجتتب التم  
يجبر بلية الشركاء عمى الليتا  بتو أذا كتان ذلت  اليتلا  الجزئتي  أنيجيز لمشري  المتيائي المنتف  

، فينتا يكتون متن حتق الشتري   إنلاصتيا إلتىزوال المنفعة الملصتودة وأن كتان يتؤدي  إلىلا يؤدي 
 .(44)الأجرة بانلاصتف  فلط المطالبة  المن
نلاص الأجرة    وتلميتل متدة  تيتايئة يكون من خلال زيتادة متدة انتفتاع الشتري  المفي علد الميايأوا 

يمتتتز  بتتدف   انتفتتاع الشتتركاء ارختترين لأنتتو  وكمتتا ستتنذكر فيمتتا بعتتد أن الشتتري  المتيتتائي المنتفتت  لا
نمتا يكتون بالتنتازل عتن نصتيبو لبليتة شتركاءه فتي فتترات انتفتاعي  ملابتل تنتازلي  عتن  الأجرة نلتداً وا 

 .انتفاعوليذا الشري  في فترة  نصبتي أ
ذا   جعل المال الشائ  في حالة لا يصمح معيا للانتفاع بو وفق  إلىئي يؤدي كان اليلا  الجز  وا 

ال رض المعد لو ، أو نلص ىذا الانتفاع نلصاً كبيراً ول  يكن لبلية الشركاء يد في شيء من ذل  
المتال الشتائ   باعتادةإذا لت  يلت  الشتركاء المتيتايئين فتي ميعتاد مناستب  جاز لو أي لمشتري  المنتفت 



                                                    ) التنظيم القانوني لممهايأة (
  القانون المدني العراقي والمصري()دراسة مقارنة في 

 
 

 111 

  حلتو فتتي طمتتب الأجتترة أو فست  الميايتتأة متت لتتتي كتان عمييتتا ، أن يطالتتب أمتا بانلتتاصحالتتتو ا إلتى
 .(45)الشيوع  إنياء
الأجترة ولكتن  إنلاصبين الفس  أو  قد أعطي الخيار لشري  المنتف اونلاحظ في ىذه الحالة أن   

 .(46)عمى إجراء ىذه الترميمات الشركاء المتيايئين  إجبارالحق في  ىل  يعط
متتتن  (757)المتتتادة  إليتتتو تالتتتبعض ينتلتتتدون ىتتتذا الحكتتت  ويلولتتتون أنتتتو يتعتتتارض ومتتتا ذىبتتت ولكتتتن  

وبحق بتأن المشترع العراقتي  ىذا التعارض يزول كما يلول البعض،أن  إلا اللانون المدني العراقي 
الشائ  بير قابل للانتفاع بتو أو نلتص    يصبح المال  أنبين اليلا  الجزئي الجسي  وىو  يمييز

( وبين اليتلا  الجزئتي بيتر الجستي  وىتو أن يحتدث 2  751)المادة نتفاع نلصاً كبيراً ، ذل  الا
( ، ففتتتي الحالتتتة 1 /757)المتتتادة إختتتلال المنفعتتتة الملصتتتودة  إلتتتىخمتتتل فتتتي المتتتال الشتتتائ  يتتتؤدي 

يحتق لمشتري  أجبتار الشتركاء عمتى إجتراء التترمي  ولا يجتوز لمشتري  المنتفت  أن  الأولىالثانية دون 
 .  (47)الأجرة كما في الحالة الأولى  انلاصبيطالب 

 1 / 567تمت  الحتالات ستالفة التذكر فتي المتواد )) إلتىأما موقت  المشترع المصتري فلتد أشتار   
أنتتتتو خالفتتتتو متتتتن حيتتتتث  إلا(  وىتتتتي مطابلتتتتة لمتتتتا ذكتتتتره المشتتتترع العراقتتتتي  2 /569،  1 /568،

لأجترة ختلا  المشترع العراقتي التذي ا بانلتاصالحق في الحالتين لمشري  المنتفت  بالمطالبتة  إعطاء
المتتتتادة ىتتتتذا الحتتتتق فلتتتتط فتتتتي حالتتتتة زوال المنفعتتتتة الملصتتتتودة أو نلصتتتتانيا نلصتتتتاناً كبيتتتتراً  أعطتتتتى

(751  )2 . 
العلتتد متتن تملتتاء نفستتو وىتتذا  انفستتاخ إلتتى  فأنتتو يتتؤدي أمتتا فتتي حالتتة اليتتلا  الكمتتي لممتتال الشتتائ  

 .(48)تطبيق لملواعد العامة 
الضتتترورية اللازمتتة لحفتتظ المتتتال الشتتائ  متتتن اليتتلا  فتتتان  والإصتتلاحاتمتتتات أمتتا بالنستتبة لمترمي  

  بشرطين : لاإإجراءىا يمن  بلية الشركاء من  أنالشري  المنتف  فلا يستطي   إرادةالمشرع قيد 
الإصتتلاحات اللازمتتتة لممتتتال  يريتتتد الشتتركاء الليتتتا  بيتتتا تتتدخل ضتتتمنأن تكتتون الأعمتتتال التتتي  – 1

 يجوز لي  أن يلوموا بأجراءىا. تحسينات فلا الشائ  ، إما إذا كانت
وقت انتياء  إلى تأجيميان تكون ىذه الإصلاحات مستعجمة أي لا يمكن الانتظار عمييا أو أ – 2

 . (49)مدة الميايأة 
ذا لتتت  ي   أعمتتتال الصتتتيانة والتتتترمي  اللازمتتتين لمحفتتتظ جتتتاز لمشتتتري  المنتفتتت   بتتتاجراء  الشتتتركاء لتتتوا 

 الشيوع . إنياءحسب الأحوال ، م  الاحتفاظ بحلو بطمب  الأجرة صإنلاالمطالبة بالفس  و 
 إختلالالتتي تتؤدي  الأحتوالالشتيوع يكتون فتي  بانيتاءونود أن نبين ىنا بأن حق الشري  المنتفت    

يكتتتون أمتتتا  الشتتتري   ذفعندئتتتمتتت  المنفعتتتة الملصتتتودة متتتن ذلتتت  العلتتتد ، خت إلتتتى بالتزامتتتاتي الشتتتركاء 
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الميايتأة متن ختلال الفست  والانتفتاع بالمتال الشتائ  مت  بليتة الشتركاء  اءإنيتأما أن يطمتب  المتيايئ
نيتاءالميايتأة  إنياءأو أن يطمب من اللانون المدني العراقي ( 1763طبلاً لممادة ) الشتيوع أيضتاً  وا 

انتت الأخيترة قستمة عينيتة من خلال اللسمة سواء كانت قسمة رضائية أو قستمة قضتائية وستواء أك
 أ  تصفية.

 الثالث الفرع
 بضمان التعرض والاستحقاق والعيوب الخفية الالتزام

أ  قانونيتاً  اً ستواء كتان تعرضتاً ماديتيمتز  الشركاء المتيايئين بضمان التعرض الصادر من قبمي    
بالضتتمان  فتتترة انتفاعتتو ومتتن ألتتتز   أثنتتاء، وذلتت  بستتبب التتتزامي  بضتتمان انتفتتاع الشتتري  المنتفتت  

 امتن  عن التعرض .
، أما التعرض المادي ن ال ير مذل  في  ممزمون بضمان التعرض اللانوني الصادر  لًا عنفض  

متتتلا  ومتتتن  باعتبتتتارى ولكتتتن متتتن واجتتتبي  دفتتت  ىتتتذا التعتتترض أيضتتتاً ، فتتتلا التتتتزا  عمتتتيي  بضتتتمانو 
 مصمحتي  حماية ممكي .

لتتتانون ( متتتن ال 755، 754، 753)فتتتي المتتتواد  الأحكتتتا ىتتتذه  إلتتتىوقتتتد أشتتتار المشتتترع العراقتتتي   
 .(57) ( من اللانون ذاتو1779) . وبدلالة  المادة  الإيجاروالخاصة بعلد المدني العراقي 

يتعمق بالتعرض الصادر من الشركاء المتيايئين سواء أكان مادياً أ  قانونياً فلا يجتوز ليت  ففيمتا   
ت يتراً يختل متن المنفعتة أن يتعرضوا لمشري  المنتف  أثناء مدة انتفاعو ولا أن يحدثوا بالمال الشتائ  

 أتبتاعي لصتادرة متن ا الأعمتالالملصودة منو ، ولا يلتصر ضمان الشتركاء عمتيي  فلتط بتل يشتمل 
 .(51)عمى سبب قانوني صادر من ال ير  وكذل  كل تعرض مبني

حتق قتتانوني ، إمتتا أذا كتان كتتذل  فيحتتق ليتت  أن  إلتتىىتتذا التعترض بيتتر مستتتند ويجتب أن يكتتون   
رض أذا كان وفلاً لحق ثابتت ليت  باللتانون ، كمتا لتو طتالبوا الشتري  برفت  يتده عتن يلوموا بيذا التع

 .   (52)بعد  التعرض   اتجاىيالمال الشائ  لانتياء مدة الميايأة ، فلا يحق لو أن يدف  
بضتتتمان التعتتترض اللتتتانوني  إلاأمتتتا التعتتترض الصتتتادر متتتن ال يتتتر فتتتلا يمتتتز  الشتتتركاء المتيتتتايئين   
لشتتركاء بضتتمان ىتتذا التعتترض لابتتد متتن تتتوافر ا إلتتزا متتدني عراقتتي ، ولأجتتل  2(  753) المتتادة،

 -الشروط ارتية:
 أن يل  التعرض فعلًا وليس مجرد التيديد بو من قبل ال ير . – 1
 من حلوق بموجب علد الميايأة. مشري  المتيايئما لأن يدعي ال ير بحق يتعارض م   – 2
 المنتف  . ذا الشري  المتيايئفترة انتفاع ى وقوع التعرض أثناء – 3
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متن ختلال التنفيتذ العينتي  باجرائوتوافرت الشروط أعلاه في التعرض اللانوني التز  الشركاء  فاذا  
ابتداءاً بان يجعموا ال يتر يكت  عتن تعرضتو فتأن عجتز التنفيتذ العينتي فتي ذلت  فينتا التتز  الشتركاء 

كتتان لتتو  إذاايتأة متت  التعتويض فتتي الحتالتين الأجتترة أو فستت  المي إنلتاصبالتنفيتذ بملابتتل متن ختتلال 
 . (53)ملتضى 

أن الاتفتاق عمتى الميايتأة يم تى  أذا استتحلت مستاحة  إلتىز أشارت فيو يوفي قرار لمحكمة التمي  
ولبليتة الشتركاء أمكانيتة الاتفتاق عمتى  ،من الجزء الذي أصاب أحتد الشتركاء ، ل ترض النفت  العتا  

 . (54)الميايأة مجدداً 
بضتتمان العيتتوب الخفيتتة ، فلتتد يكتتون المتتال الشتتائ  فيتتو عيبتتاً خفيتتاً ظيتتر بيتتد  للالتتتزا النستتبة أمتتا ب  

عندما جاءت فترة انتفاع شريكو ارختر ستممو المتال الشتائ  و  شركاء أثناء فترة انتفاعو وأخفاهأحد ال
 إلتتىدون أن يوضتتح لتتو وجتتود ىتتذا العيتتب ، فمتتا ىتتو الحكتت  فتتي ىتتذه الحالتتة   متتن ختتلال الرجتتوع 

، متدني عراقتي نلاحتظ أنتو لتيس كتل عيتب يمتتز  الشتركاء بضتمانو بتل لابتد (  756)أحكا  المتادة 
 من توافر شروط معينة بالعيب الذي يوجب الضمان وىي :

أي أن يكتون متن شتأنو أن يحتول دون الانتفتاع بتذل  المتال الشتائ   أن يكون العياب مارثرا  : – 1
ن الشتري  يعمت  بتو لمتا طالتب بتأجراء الميايتأة ولمتا وافتق أو ينلص منو انتلاصاً كبيراً بحيث لتو كتا

عمييتتا ، كمتتا لتتو كتتان الجتتزء الواقتت  فتتي حصتتتو لا تتتدخل اليتتو أشتتعة الشتتمس وكثيتتر الرطوبتتة وبيتتر 
 صالح لمسكن .

ولا يمز  الشركاء بضمان العيوب التتي جترى العتر  عمتى التستامح بيتا كمتا لتو ظيتر أن حصتتو   
نتتوع معتتين متتن  لإنبتتاتو بستتبب الميايتتأة المكانيتتة بيتتر صتتالحة التتتي وقعتتت فتتي نصتتيب ألأرضمتتن 

 . (55)المحاصيل 
يستطي  الشتري  المنتفت  متن كشتفو بتالفحص المعتتاد ،  وىو الذي لا فيا  :خأن يكون العيب  – 2

الاستتعانة  الأمترالشخص المعتتاد حتتى لتو تطمتب  يجديووىنا يجب أن يلو  بأجراء الفحص الذي 
المتال الشتائ  ستيارة أو آلتة ميكانيكيتة أو بنايتة معينتة فينتا يجتب أن يستتعين  بخبير ، كمتا لتو كتان

صتدر أذا  فتلا يمتتز  الشتركاء بضتمانو الا ، أما العيتب الظتاىر الأموريعم  بيذه كان لا  إذابخبير 
متتتني   بتتتش أو خطتتتأ جستتتي  ، كمتتتا لتتتو أكتتتدوا لتتتو خمتتتو حصتتتتو متتتن ىتتتذه العيتتتوب ولتتت  يلتتت  بواجتتتب 

 .(56)كيد الفحص بسبب ىذا التأ
وىتي موافلتة لأحكتا  المشترع (  576 ) ىتذه الأحكتا  فتي المتادة إلتىأما المشرع المصري فأشتار   

العراقتي ، أمتتا الجتزاء المترتتتب عمتى الإختتلال بيتتذا الالتتزا  فيتتو الخيتار لمشتتري  المنتفت  بتتين الفستت  
نيتتتاء نلتتتاصالشتتتيوع  وا  المشتتترع  إليتتتو ارأشتتتالأجتتترة ، دون الإختتتلال بحلتتتو بالتنفيتتتذ العينتتتي التتتذي  وا 
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بتتو بالتشتتري   الأختتذولا يوجتتد متتان  متتن  المتتدني  متتن اللتتانون (577) المتتادةالمصتتري صتتراحة فتتي 
 . (57)العراقي لأنو لا يعدوا كونو تطبيق من تطبيلات اللواعد العامة

 المطمب الثاني
 نتفاعهاأثناء فترة  التزامات الشريك المتهايئ

متبادلتة  التزامتاتمن العلتود الممزمتة لمجتانبين لتذل  فيتو يرتتب مسبلاً أن علد الميايأة  أشرناكما   
وبعتتتد أن تناولنتتتا فتتتي المطمتتتب الأول التزامتتتات الشتتتركاء المتيتتتايئين  أطرافتتتوبذمتتتة كتتتل طتتتر  متتتن 

بتدف  الأجترة والالتتزا   بتالالتزا سنتناول في ىذا المطمب التزامات الشتري  المنتفت  ، والتتي تتتمخص 
والتتتي ستتنتناوليا فتتي ثلاثتتة  الالتتتزا  بتترد المتتال الشتتائ وأخيتتراً    تترض ، بتتالحفظ والاستتتعمال وفتتق ال

 -: كالأتيفروع 
 الفرع الأول

 الالتزام بدفع مقابل الانتفاع
يتميز علد الميايأة بخصوصية من حيث الالتزا  بدف  الأجرة والتي تختم  عن التزا  المستأجر   

 . (58)البعض ملايضة منفعة بمنفعة أخرى المؤجر ، فالميايأة كما عرفيا  إلىبدف  الأجرة 
لتذل  فكتل شتري  فتي الشتيوع يتدخل فتي الميايتأة وينتفت  أمتا بجتزء متن المتال الشتائ  فتي الميايتأة   

المكانية أو بالمال الشائ  كمو في الميايأة الزمانية ، والشركاء يسمحون لو بذل  في ملابتل التزامتو 
انتفتتاعي  ، فتتلا تكتتون الأجتترة فتتي الميايتتأة نلتتداً مطملتتاً ، فتتي فتتترات  توبالستتماح ليتت  بالانتفتتاع بحصتت

ننسى أنيا مجرد وسيمة لتنظي  الانتفاع بمال مممو  من قبتل عتدة  فيي قبل كل شيء يجب أن لا
 أشخاص فيما بين ىؤلاء الاشخاص )الملا (.

يعتتتة لتتتذل  فلتتتد أنكتتتر التتتبعض متتتن الفليتتتاء وجتتتود الأجتتترة فتتتي الميايتتتأة بلتتتولي  أنيتتتا تتعتتتارض وطب  
مة لمنتاف  الشتيء حيتث يكتون ذلت  بانتفتاع كتل شتري  بمتا إختتص بتو متن حصتة قس لأنياالميايأة 

فتتي الميايتتاة المكانيتتة أو بتتذات العتتين متترة أختترى فتتي الزمانيتتة  الأختترى بتتالأجزاءملابتتل انتفتتاع بيتتره 
(59)   . 
فيتو لا يتجتدد  ولكن يجب عمينا أن نلاحظ أن علد الميايأة ىو علد مؤقت ولتيس دائت  ، وأيضتاً   

، لتتذل  فعنتتد انلضتتاء علتتد  تجتتددهمتتن تملتتاء نفستتو بتتل لابتتد متتن وجتتود اتفتتاق جديتتد وصتتريح بشتتأن 
بليتتة الشتتركاء  إلتتىوجودىتتا فأنتتو ممتتز  بتتدف  أجتتر المثتتل  باثبتتاتالميايتتأة أو عنتتد فشتتل أحتتد الشتتركاء 

متتن اللتتانون (  1726أذن بليتتة الشتتركاء ستتيما وأن المتتادة )  دونلممتتال الشتتائ   لاستتت لالونتيجتتة 
 .(67)اعتبرت كل شري  في الشيوع أجنبي عن حصة الشري  ارخرالمدني العراقي 
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ذا أختتتل أحتتتد الشتتتركاء بالتزامتتتو بتتتدف  ملابتتتل الانتفتتتاع وىتتتو الستتتماح لمشتتتري  ارختتتر بالانتفتتتاع ،    وا 
لانتفتاع أن يطالب بالتنفيذ العيني باجبار الشري  الممتن  بالسماح لتو با الأخيرفيحق ليذا الشري  

ذاحسب أحكا  العلد المبر  بيني  باعتبار أن العلد شريعة المتعاقدين  فشل التنفيذ العيني يصار  وا 
التنفيذ بملابل من خلال تلدير قيمة المنفعة التي كان سيحصل عمييا لو سمح لو بالانتفاع ث   إلى
نياءالشري  الممتن  بدفعيا ، ولو أخيراً الحق بالفس   إلزا   إنيتاءأة ومن ث  يحق لتو طمتب المياي وا 

 .(61)( مدني عراقي 1763الشيوع أو الانتفاع بالمال الشائ  مجدداً وفق المادة )
 الفرع الثاني

 وفقا  لغرضه واستعمالهالالتزام بحفظ المال الشائع ، 
وفتتق  واستتعمالوومتن ضتمن التزامتات الشتري  المنتفت  ىتو التزامتو بالمحافظتة عمتى المتال الشتائ    

 ض الذي أعد لو لذل  فيذا الالتزا  ذو شلين وكالاتي :ال ر 
  أولا  : الالتزام بالمحافظة عمى المال الشائع :

حيث يمتز  الشري  المنتف  بالمحافظة عمى المال الشائ  وذل  ببذل عناية الشخص المعتتاد فتي   
ومت   مصتري ،فعتل المشترع التم  المحافظة ولكن المشرع العراقي ل  يورد نص صتريح بتذل  كمتا 

( متتتن اللتتتانون المتتتدني 1/  251ذلتتت  فتتتيمكن استتتتخلاص ذلتتت  الالتتتتزا  متتتن ختتتلال نتتتص المتتتادة )
يحتافظ عمتى الشتيء ....  أنطمتب متن المتدين  إذافي الالتزا  بعمتل )أن  إلىالعراقي التي أشارت 
ولتو لت  متن العنايتة متا يبذلتو الشتخص المعتتاد حتتى  هبتذل فتي تنفيتذ إذا بالتزامتوفأنو يكون قد وفى 

 . (يتحلق ال رض الملصود
متتتن اللتتتانون (583وبصتتتورة صتتتريحة ليتتتذا الالتتتتزا  فتتتي المتتتادة ) أشتتتارأمتتتا المشتتترع المصتتتري فلتتتد   

 ( من اللانون المدني العراقي .1 /251التي تلابل المادة ) المدني
ن ويجب عمى الشري  المنتف  أن يخطر بليتة الشتركاء المتيتايئين بكتل أمتر يستتوجب تتدخمي  كتأ  

 (62)يحتاج المال الشائ  لترميمات مستعجمة أو يكتش  بيا عيب أو يل  عمييا تجاوز من أجنبتي 
. 
ذا ل  يبذل الشري  المنتف  العناية المطموبة وترتب عمى ذل  أن لحق ضرر بتالعين فانتو يحتق    وا 

نيتتاء بالفستت لبليتتة الشتتركاء أن يطتتالبوا  باللستتمة ، أو الميايتتأة أو حتتتى المطالبتتة بانيتتاء الشتتيوع  وا 
 . (63)المطالبة باصلاح الضرر بالتنفيذ العيني إذا كان الأخير ممكناً 

إذا  إلاوفتتي اللتتانون المتتدني العراقتتي يعتبتتر المتتال الشتتائ  أمانتتة بيتتد الشتتري  المنتفتت  فتتلا يضتتمنو   
ىمتت  بتعتتد منتتو أو تلصتتير ، وىتتذا ختتلا  المشتترع المصتتري التتذي جعتتل ىتتلا  المتتال الشتتائ  بيتتد 

 . (64)العكس  لإثباتأنيا قرينة قابمة  إلاالمنتف  قرينة عمى ىلاكو بخطأ المنتف  ،  الشري 
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 ثانيا  : الالتزام باستعمال المال الشائع وفق الغرض المعد له: 
فالأصتتل أن يستتتتخد  الشتتتري  المنتفتتت  المتتال الشتتتائ  عمتتتى النحتتتو المتفتتق عميتتتو لان العلتتتد شتتتريعة  

يلتضتتتيو  يكتتتون الاستتتتعمال موافتتتق لمتتتا أعتتتد لتتتو المتتتال ، أو متتتاالمتعاقتتتدين وبختتتلا  ذلتتت  لابتتتد أن 
 ( مدني عراقي .762) المادة إليوما أشارت  ىذاالعر  ، و 

ولملاضي السمطة التلديرية الواسعة لمتعر  عمتى ال ترض التذي أعتد لتو المتال الشتائ  متن ختلال   
نطلتة ستكنية وعلتار فتي طبيعتة المنطلتة وطريلتة البنتاء ، فينالت  فترق بتين علتار فتي م إلىالرجوع 

 .   (65)منطلة صناعية بحتو
أشارت محكمة التمييز العراقية أنو أذا أشترط من اللانون المدني العراقي  (765وتطبيلاً لممادة )  

المال الشتائ  المتأجور ل ترض معتين ووافتق الشتري   استعمالالشري  المؤجر عمى الشري  المنتف  
 .(66)رض آخرو ل المنتف  فميس للأخير أن يست م

المتتال الشتتائ  حستتب الاتفتتاق فتتأن لتت  يوجتتد فيستتتعمل  استتتعمال إلتتىأمتتا المشتترع المصتتري فأشتتار   
 .مدني من اللانون ال( 579) تطبيلياً لنص المادة حسب ال رض الذي أعد لو

ذا ختتتال  الشتتتري  المنتفتتت  متتتا تلتتتد  ذكتتتره متتتن أحكتتتا  ، فتتتأن المشتتترع العراقتتتي لتتت  يتتتذكر الجتتتزاء    وا 
تطبيتتق اللواعتتد العامتتة نلاحتتظ أن الجتتزاء يكتتون حتتق المنتفتت   ختتلال ولكتتن متتن عمتتى ذلتت ،المترتتتب 

نياء الميايأة وطمب إنياء الشيوع في بعض الحالات والمطالبة بالتنفيذ العينتي  بالمطالبة بالفس  وا 
 . بازالة الاستعمال المشكو منو أو ت ير طريلة الاستعمال م  التعويض أن كان لو ملتضى

 ثالثالفرع ال
 الالتزام برد المال الشائع عند انتهاء المدة

سواء أكانتت مكانيتة أ  زمانيتة ففتي جميت   اً مؤقت اً علد الميايأة من العلود التي ترتب حل لما كان  
بليتة  إلتىالجزء أو المال الشائ  كمو كما في الميايأة الزمانية  باعادةالأحوال يمتز  الشري  المنتف  

حالتتو الطبيعيتة وىتي الشتيوع لان الميايتأة لا تنيتي الشتيوع مطملتاً  إلتىالشائ  الشركاء ليعود المال 
 .  اللانون المدني العراقيفي 
التتي تتتلاء  وطبيعيتة الميايتأة ،  الأساستيةبتالرد ىتو متن الالتزامتات  فتالالتزا  الأستاسوعمى ىذا   

عمتى الميايتأة  الإيجتارعلتد أما طريلة الرد وحالة المال الشائ  عند الترد فمتن ختلال تكييت  قواعتد 
 لأنوي  المنتف  طريلة الرد ىي ذاتيا طريلة التسمي  ، أما النفلات فتل  عمى عاتق الشر  إننلاحظ 

 . (67)ىو المدين بالرد
ويجتب عمتى الشتري  المنتفت  أن يترد المتال الشتتائ  وممحلاتتو أن وجتدت بالحالتة التتي كتان عمييتتا   

لمتتأجور بحستتب متتا ىتتو متتذكور فتتي محضتتر الجتترد والتتذي يبتتين عنتتد بتتدء الانتفتتاع ، وتتحتتدد حالتتة ا
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لتت  يوجتتد ىتتذا المحضتتر أفتتترض المشتترع أن الشتتري  المنتفتت  قتتد تستتم  المتتال  فتتاذاأوصتتا  المتتال ، 
تحمتل وحتده نتيجتة  أىمتلثبت ذل  عند تحرير العلد ، فأن لأبحالة حسنة  لأنو لو كان بير ذل  

 ( مدني عراقي .772) المادةىمالو إ
اللتتانون المتتدني العراقتتي فتتي  إلييتتا أشتتارذات الأحكتتا  التتتي  إلتتىالمشتترع المصتتري فلتتد أشتتار أمتتا   

 ( .591، 597المواد )
ذا   المنتفتتت  بتتتالالتزا  بتتتالرد فيستتتتطي  بليتتتة الشتتتركاء أن يطتتتالبوا المنتفتتت   يئأختتتل الشتتتري  المتيتتتا وا 

ي شتت ميا بعتتد انتيتتاء الميايتتأة بالتنفيتتذ العينتتي أذا كتتان ممكنتتاً والمطالبتتة بتتأجر المثتتل عتتن المتتدة التتت
 .(68)م  التعويض  ،دد تملائياً دون أتفاقجتت نيا لالأ
المنتفتت  بتخميتتة المتتال الشتتائ   التتتزا  الشتتري  المتيتتايئ إلتتىوتطبيلتتاً لتتذل  أشتتارت محكمتتة التمييتتز   

لا  ةالذي انتف  بو ميايأة فور صدور الحك  بالتخمي ا التاري  لتز  بدف  أجر المثل اعتباراً من ىذإوا 
(69). 
ولكن ما ىو الحك  فيما لو زاد الشري  المنتف  من قيمة المتال الشتائ  ، كمتا لتو زاد عتدد ال تر    

 الموجودة في الدار ، فيل يمتز  برد ما زاد في قيمة المال الشائ  أ  لا  
عتتد  نميتتز بتتين عتتد  عمتت  الشتتركاء المتيتتايئين بيتتذه التحستتينات وبتتين عمميتت  بيتتا و  أنىنتتا يجتتب   

 اعتراضي . 
قا  بتم  التحسينات بدون عممي  أو أنيت  عممتوا واعترضتوا عمييتا فتلا يستتطي  ىتذا الشتري   فاذا  

أن حصتتو شتائعة فتي كتل  إلاوأن كتان مالت  لجتزء متن ىتذا المتال  لأنتوالمنتف  أن يطالبي  بشيء 
ميت  الشتركاء ، ج المال وليس بجزء معزز لذل  فكل ذرة من ذرات المتال الشتائ  تتعمتق بيتا حلتوق

يت  بأذن  أنتحسينات في ىذا المال الشائ  يجب  أوحداثات أو استثناءات لذل  فكل تصر  أو ا
الشركاء وعممي  وبخلافو يتحمل الشري  الباني أو المنشتيء تمت  النتتائج وحتده ، لتذل  فميت  الحتق 

ستتبباً متتن أستتباب طمتتب  بالمطالبتتة برفعيتتا أو أن يتممكوىتتا بليمتيتتا مستتتحلة لملمتت  ، وقتتد يكتتون ذلتت 
 ( مدني عراقي .774)المادةإنياء الشيوع باللسمة ، 

أمتتتا إذا قتتتتا  بيتتتتا الشتتتتري  المنتفتتت  بعمتتتت  الشتتتتركاء وبتتتتدون معارضتتتتي  فيتتتت  ممزمتتتتون بتحمتتتتل ىتتتتذه   
 المصاري  فيما بيني  كل بلدر حصتو والزيادة تكون ممكاً لي  جميعاً .

التزمتتوا بتترد قيمتيتتا لتتو وفلتتاً لمتتا يلضتتي بتتو العتتر  فتتي  أمتتا إذا قتتا  بيتتا بنتتاءاً عمتتى طمتتب الشتتركاء  
 .(77)حالة عد  وجود الاتفاق 

أمتتتا المصتتتروفات الكماليتتتة فيتحمميتتتا الشتتتري  المنتفتتت  وحتتتده ، ىتتتذا ويجتتتب أن نلاحتتتظ أن المتتتال   
استتتعممو الشتتري   فتتاذا،  انلضتتائياالشتتائ  يبلتتى أمانتتة بيتتد الشتتري  المنتفتت  طميتتة فتتترة الميايتتأة وبعتتد 
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نتف  بعد انتياء الميايأة وتم  كان ضامن لو ، وكذل  لو طمبو الشتركاء عنتد انتياءىتا فأمستكو الم
 ( مدني عراقي .373)المادةدون وجو حق وتم  ضمنو أيضاً 

 (592نشاءات في المادة )لإحكا  المتعملة بالتحسينات والأا إلىأما المشرع المصري فلد أشار    
 لييا المشرع العراقي .إحكا  التي أشار لأت وىي موافلة لوبثلاث فلرا من اللانون المدني

أشتتتارت محكمتتتة التمييتتتز العراقيتتتة بمتتتا متتتن اللتتتانون المتتتدني العراقتتتي ( 2 /774وتطبيلتتتاً لممتتتادة )  
معنتتاه أنتتو إذا تتت  إدختتال تحستتينات متتن قبتتل المنتفتت  بالمتتال الشتتائ  وزادت متتن قيمتتتو بعمتت  الشتتركاء 

تز  الشركاء بأن يردوا لممنتف  الأقل مما أنفلو أو زاد في قيمة المال المتيايئين وبدون اعتراضي  يم
 .(71)لضي بخلا  ذل  ي، ما ل  يكن ىنال  أتفاق خاص 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 مةاالخات
متة متن النتتائج فتي مبحثتين توصتمنا التى جم(  اللانوني لمميايتأةبعد أن تناولنا موضوع )التنظي     

 -عمى النتائج أولًا والتوصيات ثانياً وكالاتي : مط الضوءسولذل  سن وعدد من التوصيات،
 : النتائج أولا  
كتتزة تالميايتتأة أتفتتاق بتتين الشتتركاء عمتتى تنظتتي  الانتفتتاع بالمتتال الشتتائ  وىتتي أمتتا أن تكتتون مر  – 1 

 عمى الزمان وىي الميايأة الزمانية أو مرتكزة عمى المكان وىي الميايأة المكانية .
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أما  ميايأة ما ل  يحصتل الاتفتاق بتين الشتركاء جميعتاً ، لأن اتفتاق جميت   لا يمكن أن نكون – 2
 ستثناء بعض الحالات التي تتت  الميايتأة فييتااالشركاء عنصر مي  وجوىري في وجود الميايأة ، ب

لييا المشرع أأجماع الشركاء عمييا وىما حالتان أحداىما أشار  إلىعن طريق اللضاء دون حاجة 
لييتتا المشتترع أشتتار أ( وحصتترىا فتتي المنلتتولات دون العلتتارات ، والثانيتتة 1787دة )العراقتتي فتتي المتتا

 (.2   849المصري في المادة ) 
نيتاء الشتيوع ، ختلا  المشترع لإلا يمكن لمميايأة في اللانون المتدني العراقتي أن تكتون ستبباً  – 3

ن الممكتن أن تكتون ستبباً قسمة نيائية وبتذل  فمت إلىالمصري الذي أجاز انللاب الميايأة المكانية 
 نياء الشيوع .إفي 
قتتتي والمصتتتري أن لا تتجتتتاوز اشتتتترط المشتتترع العرا علتتتد الميايتتتأة متتتن العلتتتود محتتتددة المتتتدة إذ – 4

يمكتتتن أن يجبتتتر عمتتتى البلتتتاء فتتتي الشتتتيوع  ستتتنوات ، وأستتتاس ذلتتت  ىتتتو أن الشتتتري  لامتتتدتيا خمتتتس 
 .تزيد عمى ىذه المدة  بموجب نص أو أتفاق لمدة

يتتأة علتتد ممتتز  لمجتتانبين ، يترتتتتب آثتتار بذمتتة كتتل طتتر  متتتن أطرافتتو ، وىتتو متتن العلتتتود الميا – 5
أي شتتتكمية لانعلادىتتتا حتتتتى لتتتو وردت عمتتتى  إلتتتىالرضتتتائية التتتواردة عمتتتى المنفعتتتة والتتتتي لا تحتتتتاج 

 علارات .
 
 

 لتوصياتاثانيا  : 
 -تية :من خلال البحث والنتائج التي اشرنا ليا يمكن لنا أن نلترح التوصيات ار   
لا يمكن أن تكون الميايأة بأي حال من الأحوال في اللانون المدني العراقي سبباً من أسباب  – 1

إنياء الشيوع ، لذل  نلترح عمى المشرع العراقي أن ينظ  موضوع الميايأة ضتمن حتالات الانتفتاع 
 . بالمال الشائ  ، وليس ضمن حالات إنياء الشيوع

 
بالميايتتأة  يأختتذية المعلتتدة والطويمتتة نلتتترح عمتتى المشتترع العراقتتي أن نتيجتتة لرجتتراءات اللضتتائ – 2

اللضائية التي تسبق إجراءات اللسمة النيائية لأن الأخيترة قتد تطتول بستبب متا ذكرنتاه ستابلاً لتذل  
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