
 الحقوق العينية التبعية

 المحاضرة السابعة 

 وانواعها : التأمينات

اعسار المدٌن  راستٌفاء حمه وتمٌه خط نللدائ: هً الوسائل التً تضمن  التأمٌنات

 حتاج الٌه ٌالتً ٌستطٌع بها الحصول على الدٌن الذي المحتمل وتحٌط المدٌن بالثمة 

 انواع التأمينات 

التً ٌشترن بها جمٌع الدائنٌن ، فالماعدة العامة ان  التأمٌنات العامة : وهً -1

اموال المدٌن جمٌعها الحاضرة والمستمبلٌة ضامنه لحموق الدائنٌن وٌعبر عن ذلن 

( على انه )اموال المدٌن جمٌعها 062بالضمان العام ، ولد نصت على ذلن المادة )

ضمان الا من كان له وجمٌع الدائنون متساوون فً هذا ال -0ضامنه للوفاء بدٌونه ، 

 حك التمدم طبما للمانون( .

وهنالن بعض الوسائل التً وضعها المشرع تحت ٌد الدائنٌن لحماٌة حمولهم 

 وتسهٌل استٌفائها وهً خمس وسائل :

للدائن كلما كانت له مصلحة فً ذلن ان ٌباشر الاجراءات التحفظٌة التً ترمً  -أ

حمه فً الضمان العام مثال ذلن وضع  الى صٌانه اموال المدٌن وبالتالً صٌانه

 الاختام على اموال المدٌن لتعٌنها .

بشخصه  المتصلةلدائن ان ٌباشر عن المدٌن جمٌع حموله مع استثناء الحموق  -ب

 فما ٌعرالحجز علٌها وٌباشر تلن الحموق عن طرٌك  نلا ٌمكخاصة وتلن التً 

 بالدعوى الغٌر مباشرة .

لمدٌن اخراج بعض الاموال من ذمته او تحمله بدٌون اذا ترتب على تصرفات ا -ج

جدٌدة اعساره او زٌادة اعساره كان للدائن اذا كان دٌنه مستحك الاداء ان ٌطلب 

عدم نفاذ هذه التصرفات فً مواجهته عن طرٌك الطعن بتلن التصرفات بالدعوى 

 . دائنةالبولصٌة او التً تعرف بدعوى عدم نفاذ تصرفات المدٌن فً حك 

اذا تصرف المدٌن تصرفا صورٌا لا ٌتفك مع والع الحال كان للدائن حسن النٌة  -د

 سن بالتصرف الصوري بممتضى الدعوى الصورٌة .تمان ٌ

كذلن نظم المشرع العرالً فً حالة اعسار المدٌن وتخوف الدائنٌن من ضٌاع  -و

المحكمة اٌماع اموال مدٌنهم او ان ٌموم المدٌن بتهرٌبها او اخفائها ان ٌطلبوا من 



الحجز على هذا المدٌن ومتى تم اصدار حكم على المدٌن بالحجز تعتبر جمٌع 

 تصرفاته غٌر نافذه فً حك الدائنٌن .

الحماٌة الكافٌة للدائنٌن  رلا ٌوفان حك الضمان العام لد  التأمٌنات الخاصة : -0

لا ٌنصب على مال معٌن بالذات وانما على جمٌع اموال المدٌن دون  لأنهوذلن 

تخصٌص وبالتالً للمدٌن التصرف فً اي مال من امواله واذا فعل ذلن ٌخرج هذا 

هذا التصرف هو ان  نتٌجةالمال من سلطه الدائنٌن ولم ٌكن لهم حك تتبعه ولد تكون 

الضمان العام ٌتزاحم ٌصبح المدٌن معسر هذا من ناحٌة ومن ناحٌه اخرى فً 

الدائنٌن عند التنفٌذ على اموال المدٌن وفً حال اعساره لد لا ٌتماضى الدائن حمه 

 كاملا .

لذلن هٌأ المانون لبعض الدائنٌن تأمٌنات خاصة ٌستملون بها عن بالً الدائنٌن 

الاخرٌن فٌكونون فً مركز خاص ٌمٌهم فً اغلب الاحوال من اعسار المدٌن 

 ذه التأمٌنات على نوعٌن تأمٌنات شخصٌة وتأمٌنات عٌنٌة .المحتمل ، وه

التأمٌنات الشخصٌة : وهً التً تكون بضم ذمه او اكثر الى ذمة المدٌن الاصلً  -أ

فٌصبح للدائن بدلا من مدٌن واحد مدٌنان او اكثر مسؤولون تجاه الدائن عن الدٌن 

ل تطبٌك للتأمٌنات وافضالذي فً ذمه المدٌن عند عدم دفعه ولت الاستحماق ، 

( 1221الشخصٌة هً الكفالة الشخصٌة والتً عرفها المشرع العرالً فً المادة )

 على انها ضم ذمه الى ذمة فً المطالبة بتنفٌذ الالتزام .

التأمٌنات العٌنٌة : وهً التً تكون بتمرٌر حك عٌنً تبعً على مال او اكثر  -ب

ن فضلا عن حمه فً الضمان العام على مملون للمدٌن او للغٌر بممتضاه ٌكون للدائ

معٌن بالذات تمكنه من تتبع هذا الشً  ءجمٌع اموال مدٌنه سلطة تنصب على شً

فً اي ٌد ٌكون لٌنفذ علٌه بالحجز ثم البٌع لٌستوفً دٌنه من ثمنه بالأولوٌة على 

 الدائنٌن الاخرٌن .

 التأمٌنًً الرهن والتأمٌنات العٌنٌة الرها المشرع العرالً على سبٌل الحصر وه

 والرهن الحٌازي والامتٌاز .  

 

 

 

 



 اقسام التأمينات العينية

 تمسم التأمٌنات العٌنٌة من ثلاث نواح وكما ٌلً :

والرهن  التأمٌنًأولا : من حٌث نشوئها فهً تمسم الى تأمٌنات اتفالٌة وهً الرهن 

الحٌازي ، وتأمٌنات لضائٌة هً حك الاختصاص وتأمٌنات لانونٌة هً حموق 

 الامتٌاز .

ثانٌا : من حٌث محلها تمسم التأمٌنات العٌنٌة الى تأمٌنات ترد على المال العماري 

، وتأمٌنات ترد على المنمول والعمار وهً الرهن الحٌازي  التأمٌنًوهً الرهن 

 ٌاز .وحموق الامت والتأمٌنً

ثالثا : من حٌث حٌازة المال محل التامٌن تنمسم الى تأمٌنات تمتضً وضع المال 

محل التامٌن فً حٌازة الدائن زهً الرهن الحٌازي ، وتأمٌنات تمتضً بماء المال 

 والاختصاص وحموق الامتٌاز . التأمٌنًفً ٌد المدٌن وهً الرهن 

 الرهن التأميني 

( من المانون المدنً العرالً بانه عمد 1015أمٌنً فً المادة )عرف المشرع العرالً الرهن الت

ٌكسب به الدائن على عمار مخصص لوفاء دٌنه حما عٌنٌا ٌكون له بممتضاه ان ٌتمدم على 

 الدائنٌن العادٌٌن والتالٌن له فً المرتبة فً استٌفاء حمه من ثمن ذلن العمار فً أي ٌد ٌكون.

لتأمٌنً نوعٌن الخصائص باعتباره حما وأخرى باعتباره خصائص الرهن التأمٌنً : للرهن ا

 عمدا وهذا سنبٌنه كالاتً :

 أولا : خصائص الرهن التأميني باعتباره حقا  

الرهن التأمٌنً حك اتفالً من حٌث مصدره فلا ٌنشا الا بموجب اتفاق ولكن الاتفاق  -1

صد بها تسجٌل الرهن العادي لا ٌكفً لإنشائه بل لابد من الرسمٌة فً انعماده والتً ٌم

 فً دائرة التسجٌل العماري وذلن لأنه ٌمع على عمار.

الرهن التأمٌنً حك عٌنً فهو ٌمنح صاحبه مزاٌا الحك العٌنً وهً التتبع والتمدم  -0

وبممتضى ذلن ٌستطٌع ان ٌنفذ على العمار المرهون فً أي ٌد ٌكون وان ٌتمدم على 

 بمٌة الدائنٌن فً استٌفاء حمه.

 التأمٌنً حك تبعً فهو تابع للحك الأصلً وبذلن ٌكون للدائن صفتان:الرهن  -3



دائن عادي ٌكون له حك الضمان العام على جمٌع أموال المدٌن وبوصفه مرتهنا ٌكون  - أ

له حك عٌنً على العمار محل الرهن وهذا ٌعنً ان الدائن المرتهن لا ٌفمد بالرهن 

 صفته كدائن عادي.

بوجود الالتزام الذي ٌضمنه والذي ٌجب الوفاء به وبذلن  لا ٌوجد الرهن التأمٌنً الا - ب

 فان الرهن لا ٌوجد الا بعد نشوء الالتزام الأصلً وهو الدٌن.

 ٌتبع الرهن التأمٌنً الالتزام الأصلً وجودا وعدما وصحة وبطلانا. -ج

 الرهن التأمٌنً حك عماري أي انه لا ٌمع الا على عمار. -4

لتجزئة او المسمة فكل جزء من العمار المرهون ضامن الرهن التأمٌنً حك غٌر لابل ل -5

لكل الدٌن وكل جزء من الدٌن مضمون بالعمار المرهون وهذا ٌعنً انه لو تم وفاء جزء 

من الدٌن لا ٌنمضً الرهن وانما ٌبمى طالما بمً جزء اخر من الدٌن او لو لام المدٌن 

جع بكل الدٌن على العمار المبٌع الراهن ببٌع العمار المرهون فان للدائن المرتهن ان ٌر

 فً ٌد الحائز )من انتملت له ملكٌة العمار المرهون بعد بٌعه( .

الرهن التأمٌنً حك ٌتعلك بالمرهون من حٌث مالٌته ولٌمته ولا ٌتعداه الى ذاته  -6

وصورته وهذا ٌعنً انه من الممكن ان ٌتحول الرهن الى مال اخر ٌحل محل العمار 

 حكما مادام الرهن لا ٌتعلك بذات المرهون. عند هلاكه حمٌمة او

 

 ثانيا : خصائص الرهن التأميني باعتباره عقدا  

 عمد شكلً لا ٌنعمد الا بعد تسجٌله فً دائرة التسجٌل العماري. -1

بالدٌن للتوصل الى  من عمود الضمان كعمد الكفالة لان الممصود منه هو الاستٌثاق -0

 استٌفائه من ثمن المرهون إذا تعذر الحصول علٌه من ذمة المدٌن الراهن.

 عمد ملزم لجانب واحد وهو المدٌن الراهن الذي لرر الرهن التأمٌنً على عماره. -3

ٌتم تبرعا من المدٌن الراهن وانما ٌكون ممابل الوفاء بالتزام  عمد بممابل لا الرهن لا -4

 دائن بعد الراضه مبلغ من المال.تعهد به تجاه ال
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