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 ( 13)  محاضرة

 16الابلاغ المالي الدولي رقم  معيار

يلي والايجار التم 

  ( 17معيار المحاسبة الدولي رقم )في عقود الايجار

 مقدمة 

المستأجر، يتم بموجبه تقديم م أبرامه بين طرفين هما المؤجر وعقد التأجير هو عبارة عن عقد يت

اصل مثل معدات او الات او خلافه من قبل المؤجر لاستخدامه من قبل المستأجر لفترة يتم تحديدها 

غالب، يتم الاتفاق على  قيمتها جر دفعات نقدية في الؤالمستأجر الى المفي العقد، مقابل ان يدفع 

 تاريخ تسديدها.و

خاصة أمريكا ت الأخيرة بشكل كبير في معظم دول العالم ووقد انتشرت عقود التأجير في السنوا

للمزايا العديدة التي توفرها للمستأجر مقارنة مع تملك الاصل. ومن هذه المزايا:  راوأوربا وذلك نظ

مخاطر تقادم الاصول نتيجة  المستأجرأنها توفر مصدر تمويل سهل الحصول عليه، كما أنها تجنب 

لها از بالمرونة في فترة الاستخدام والدفع، وفي أنها أقل تكلفة، وتمت، كما التكنلوجيةالتطورات 

عام  AICPA مزايا تتعلق بضريبة الدخل. وفي مسح اجراه المعهد الامريكي للمحاسبين القانونين

تتعلق بعقود الأيجار. أنشطةشركة شملها المسح تمارس  600من أجمالي  541أظهر أن  1999

  الإيجارعقود 

الافصاح الملائم لعقود ( هو تحديد المعالجة المحاسبية و17أن الهدف من معيار المحاسبة رقم ) 

 المؤجر.التمويلية لدى كل من المستأجر والتأجير التشغيلية و

 نطاق المعيار 

اتفاقيات التأجير المتعلقة بالمصادر الطبيعية  باستثناءيغطي المعيار جميع عقود التأجير      

بترخيص استعمال الأفلام و أشرطة الفيديو  المتعلقةيغطي العيار العقود  والبترول والمناجم ، كما لا

و المخطوطات و براءة الاختراع و حقوق الـتأليف و ما شابه ذلك.
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 في المعيار ةالتعريفات و المصطلحات الوارد 

أو  الإيجارعقد  اتفاقيةهو تاريخ  :The Inception of the Lease الإيجاربدء عقد  .1

المستأجر بالأحكام الرئيسية للعقد، وفي هذا التاريخ يتم تصنيف عقد التزام المؤجر و

كعقد أيجار تشغيلي أو تمويلي، و نحدد قيمة الأصول المستأجرة بموجب عقد  الإيجار

 التمويلي. الإيجار

: هو التاريخ The Commencement of the Lease Term الإيجاربدء سريان عقد  .2

 الاعترافالذي يجوز للمستأجر فيه ممارسة حقه في استخدام الأصل المؤجر، وهو تاريخ 

 .الإيجارالأولي يعقد 

عليها  هي الفترة غير القابلة للنقض التي تم الأتفاق :The Lease Term الإيجارمدة عقد  .3

الى أي فترات اضافية يكون للمستأجر  بالإضافةبين المستأجر ة المؤجر لاستأجر الأصل 

أو بدونها، مع وجود تأكيدات  إضافيةمقابل دفعات  الاستئجار استمرارية اختيارفيها حق 

 سوف يمارس حقه وفق ذلك الخيار المستأجرموثوقة عند بدء العقد أن 

عليها  الاتفاقهي الفترة غير القابلة للنقض التي تم  :The Lease Term الإيجارمدة عقد  .4

الى أي فترات اضافية يكون للمستأجر  بالإضافةبين المستأجر ة المؤجر لاستأجر الأصل 

أو بدونها، مع وجود تأكيدات  إضافيةمقابل دفعات  الاستئجار استمرارية اختيارفيها حق 

 رس حقه وفق ذلك الخيار.سوف يما رالمستأجموثوقة عند بدء العقد أن 

هو  :Interest Rate Implicit in the Lease الإيجارسعر الفائدة الضمني في عقد  .5

سعر الفائدة المستخدم في عملية في عملية خصم التدفقات النقدية عند بدء عقد الأيجار و 

غير )للحد الأدنى لدفعات عقد الأيجار و القيمة المتبقية  الإجماليةالذي يجعل القيمة 

 المضمونة( مساوية للقيمة العادلة للأصل الؤجر وأي تكاليف أولية مباشرة للمؤجر.

 الإيجارهي دفعات  :Minimum Lease Payment الإيجارالحد الأدنى لدفعات عقد  .6

المحتمل وتكاليف  الإيجارمبلغ  باستثناءالتي يجب أن يدفعها المستأجر خلال مدة العقد 

بالنسبة ، وباستردادهاالضرائب التي سيدفعها المؤجر ثم يقوم و غيرهاوخدمات صيانة 

للمستأجر، يشمل ايضا اية مبالغ للقيمة المتبقية المضمونة التي يضمنها المستأجر للمؤجر 

عند نهاية العقد سواء كانت القيمة المضمونة من قبل نفس المستأجر أو من قبل طرف 

 مرتبط به.

مة المتبقية التي يضمنها المستأجر أو طرف مرتيط به وبالنسبة للمؤجر، أي مبلغ للقي .7

 بالمستأجر أو طرف ثالث عنده القدرة على الوفاء بهذا الضمان مثل شركة التأمين مثلا.

وهي ميزة للمؤجر( ففي :)Guaranteed Residual Valueالقيمة المتبقية المضمونة  .8

يتعهد المستأجر للمؤجر  مضمونة للأصل المؤجر، يةالعقد على قيمة متبق اشتمالحالة 

بضمان هذه القيمة في نهاية مدة العقد.
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مضمونة للمعدات  متبقة: يتعهد المستأجر للمؤجر قيمة مثال على ذلك ان يتضمن العقد النص التالي

دينار، يشير هذا النص الى أنه في حالة انخفاض القيمة  1000في نهاية مدة العقد تبلغ  المستأجرة

على افتراض أن قيمتها ، و1000ة في نهاية مدة العقد عن السوقية أو العادلة للمعدات المستأجر

 250يعيد المستأجر المعدات للمؤجر ويدفع له مبلغ  دينار، ففي هذه الحالة 750العادلة اصبحت 

القيمة العادلة البالغة دينار و 1000المضمونة والبالغة  المتبقيةالتي تمثل الفرق بين القيمة ينار ود

 بإعادة المستأجردينار او اكثر فيقوم  1000دينار. اما في حالة كون قيمة العادلة للمعدات  750

 المضمونة. المتبقيةتتعلق ببند القيمة  إضافيةالمعدات للمؤجر دون أن يتحمل اية مبالغ 

 شروط رسملة عقد الإيجار 

تضمن المعيار انه في حالة توفر احد الشروط التالية فأن العقد يصنف تمويلي:

 اذا تضمن العقد انتقال الأصل المؤجر الى المستأجر في نهاية مدة العقد. .1

اذا تضمن العقد خيار شراء تحفيزي للمستأجر، و يتحقق هذا الشرط في حالة وجود شرط  .2

العقد يعطي المستأجر خيار في شراء الأصل في نهاية مدة العقد بسعر يقل عن القيمة في 

 العادلة للأصل، و يتطلب المعيار وجود تأكد بدرجة معقولة بممارسة هذا الخيار.

ان تكون مدة عقد التأجير تغطي الجزء الرئيسي من العمر الانتاجي المتبقي للأصل عند  .3

 التوقيع.

لحالية للحد الأدنى للدفعات التي سيدفعها المستأجر للمؤجر خلال مدة العقد اذا كانت القيمة ا .4

 تغطي عند توقيع العقد على الأقل القيمة 

التي يمكن في حال توفرها اعتبار العقد تمويلي:التالية و الإضافيةكما أشار المعيار الى الحالات 

 د يتضمن تحمل المستأجر اذا ضمن العقد اعطاء المستأجر حق الغاء العقد و كان العق

 .الإلغاءللخسائر التي قد تصيب المؤجر نتيجة 

  اذا كان يمكن للمستأجر اعادة استئجار الاصل لفترة ثانية بعد انتهاء فترة العقد الأولى و

بقيمة استئجار نقل بشكل كبير عن سعر الاستئجار في السوق )حوافز اعادة الاستئجار(. 

العقد أعادة استئجار  انتهاءعلى أنه يحق للمستأجر عند مثل وجود عبارة في الحق تنص 

 % من بدلات الايجار السائدة عند انتهاء العقد.60الأصل ببدل ايجار يساوي مثلا 

  اذا كان المستأجر يتحمل الخسائر الناجمة عن التغيير في القيمة العادلة لأصل المستأجر

 المضمونة(. المتبقية)القيمة 

فيها فصل الأراضي  المباني يتوجببالأراضي و تتعلق يالتأجير التوقد أشار المعيار  الى أن عقود 

المباني حسب القيمة العادلة لكل دنى لدفعات العقد بيت الأراضي ويتم تقسيم الحد الأعن المباني. و

انتقال  منهما. ويصنف الجزء الخاص بالأراضي في العادة كعقد تشغيلي الا اذا تضمن العقد

الأراضي الى المستأجر في نهاية مدة العقد . أما المباني، فيتم تصنيف العقد الى تشغيلي او تمويلي 

حسب العايير المشار اليها أعلاه. مع ملاحظة عدم فصل الأراضي عن المباني في حالة عقود 

(، حيث يطبق 40) ار المحاسبة الدولي رقميتبارها ممتلكات استثمارية حسب معالتأجير التي يتم اع

 عليها نموذج القيمة العادلة.
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 الإيجارحول تصنيف عقود  إرشادات 

، وقد يتم الإيجارفي تصنيف عقود  الاجتهاديتبين مما سبق الحاجة الى ممارسة درجة كبيرة من 

 هل هو تمويلي أو تشغيلي، ولكن في كل الحالات الإيجارمواجهة حالات صعب تحديد نوع عقد 

 ينبغي التعامل بحذر شديد مع الحالات الاتية: 

هذا ما تتطلبه الخصائص و ،وني لهليس الشكل القانو الإيجاريتم التركيز على جوهر عقد   اولا:

الصادر العام لأعداد وعرض القوائم المالية و الإطارالنوعية للمعلومات المحاسبية الواردة ضمن 

لدى المنشأة،  المحاسبيةفي المعلومات  الموثوقيةعن مجلس معايير المحاسبة الدولية حتي تتوفر 

فهمها بشكل صحيح، ويتم التركيز هنا على حالات يجب تحليل جوهر المعاملة ووفي جميع ال

لمخاطر كانت ا واذاالمخاطر التي تبقى بحوزة المؤجر أكثر من التركيز على منافع ملكية الأصل، 

التي قد يتحملها المؤجر قليلة أو غير موجودة فأنه من المحتمل أن يصنف العقد كعقد أيجار تمويلي، 

يصنف كعقد أيجار  الإيجارواذا كان المؤجر يتحمل المخاطر المتعلقة باستخدام الأصل فأن عقد 

 تشغيلي.

 (1مثال )

مقابل دفعة متغيرة مساوية  الإيجارعقد أذا كان هناك خيار للمستأجر بنقل ملكية الأصل في نهاية 

 لقيمة الأصل العادلة في ذلك الوقت.

 ؟الإيجارالمطلوب: كيف سيتم تصنيف عقد 

 :حل ال

منافع الأصل للمستأجر، مخاطر و انتقالليس تمويلي نظرا لعدم سيتم تصنيفه كعقد أيجار تشغيلي و

 .تحفيزي ءخيار الشرالا يوجد و

تكون بداية يلي أو تشغيلي في بداية العقد، والى تمو الإيجاريتم أجراء عمليات تصنيف عقود  ثانيا:

أيهما اسبق. واذا  الإيجارأو تاريخ التزام الأطراف بالشروط الرئيسة لعقد  الاتفاقيةالعقد هي تاريخ 

من بدايته يتم تصنيف مختلف  الإيجارلاحقا الى درجة يصبح فيها لعقد  الإيجارتم تغيير شروط عقد 

 معاملة ذلك على أنه قد تم الدخول في عقد أيجار جديد.

لا تعتبر التغيرات في التقديرات مثل القيمة المتبقية للأصل أو التغييرات في تقديرات العمر  :ثالثا

 الإيجاربشروط العقد تغييرات موجبة لتغيير تصنيف عقد  رالمستأجللأصل أو عدم وفاء  الإنتاجي

التمويلي لا يتم اعادة تصنيفه الى  الإيجارلأغراض المحاسبية، اي اذا أخل المستأجر بشروط عقد 

عقد أيجار تشغيلي، حيث يتم عندها الغاء العقد بين المؤجر والمستأجر ما لم يتفق الطرفان على 

 أتفاق أو ترتيب اخر.

 -الملكية للمستأجر انتقال الإيجاراذا لم يتضمن عقد  -يتم تصنيف عقود ايجار الأراضي  رابعا:

كعقود أيجار تشغيلية ، نظرا لكون الأرض لها عمر اقتصادي غير محدد، واذا لم يتوقع نقل ملكية 
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يتم أبرام عقد شكل جوهري، وبالملكية  تمكافئاوتم نقل مخاطر الأرض الى المستأجر، فأنه لا ي

 أيجار تشغيلي للأرض.

المباني الأراضي وتم معاملة عقود أيجار مباني معا يار الأراضي وابرام اتفاقيات ايج عند خامسا:

منفصل، واذا لم يتوقع نقل ملكية الارض الى المستأجر يتم تصنيف عقد أيجار الارض  كعقد  لبشك

الأرض لها عمر اقتصادي غير محدد، ويكون عقد ايجار المبنى هو عقد أيجار  لانتشغيلي نظرا 

 تمويلي.

 القوائم المالية للمستأجرين عقود الإيجار في 

  عقود الإيجار التمويلية 

عند بداية مدة عقد الإيجار يعترف المستأجر بعقود الإيجار التمويلية على إنها أصول  .أ 

بالقيمة  في قائمة المركز المالي بمبلغ يساوي القيمة العادلة للأصل المستأجر أو والتزامات

ا أقل . ويكون معدل الخصم المستخدم في حساب الحالية للحد الأدنى لدفعات الإيجار أيهم

ً في عقد الإيجار التمويلي ذلك المعدل الذي يخصم  -القيمة الحالية هو المعدل الوارد ضمنا

دفعات الإيجار ويجعلها مساوية للقيمة العادلة للأصل ويتم إضافة أية تكاليف مباشرة أولية 

 خاصة بالمستأجر إلى المبلغ المعترف به كأصل.

ية شار هنا الى أنه يتم محاسبة وعرض العمليات والأحداث حسب جوهرها وحقيقتها المالوي .ب 

وذلك تطبيقا لخاصية الجوهر فوق الشكل للمعلومات وليس وفق شكلها القانوني فقط 

المحاسبية 

 عقود الإيجار التشغيلية

أساس يتم الاعتراف بدفعات الإيجار بموجب عقود الإيجار التشغيلية كمصروف على  .أ 

 القسط الثابت خلال مدة العقد .

تتخذ ر في عقود الإيجار التشغيلية . ويتم الاعتراف بالحوافز التي يمنحها المؤجر للمستأج .ب 

الحوافز للدخول في عقود الإيجار التشغيلية شكل دفعات مقدمة أو فترات يعفى فيها 

افز بشكل ملائم خلال المستأجر من دفع إيجارات وما شابه ذلك ويجب الاعتراف بهذه الحو

مدة العقد منذ بدايته  ، لذلك فإن الفترة التي يعفى فيها المستأجر من الإيجارات  يتم تحميلها 

التي بمصروف الإيجار بعد توزيع إجمالي أعباء الإيجار الإجمالية المدفوعة على السنوات 

السنوي لجميع ، أي أن الإعفاء يؤدي الى تخفيض الإيجار تغطيها مدة الإيجار الكلية

 السنوات .

  (2)مثال    

رغبته في تحفيز المستأجر بقبول العقد فإنه أعفى أن المؤجر في ظل إيجار تشغيلي و بفرض

 مقداره سنوي بأجرسنة و 20مدته  نوات الثلاث الأولى للعقد البالغالمستأجر من دفع إيجار الس

د دينار تمثل تكاليف رسوم حكومية لتسجيل العق 2000كما تحمل المؤجر مبلغ دينار، و 4000

 .والتي يجب ان يتحملها المستأجر

 هو مصروف الايجار السنوي الذي سيظهر في قائمة الدخل للمستأجر ؟ المطلوب : ما
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  يلي والايجار التم - 16الابلاغ المالي الدولي رقم معيار

هدف هذا المعيار أن يبين للمستأجرين والمؤجرين السياسات والإفصاحات المحاسبية المناسبة 

 لتطبيقها فيما يتعلق بعقود الإيجار التمويلي والتشغيلي .

 -يشمل نطاق تطبيق هذا المعيار الفقرات الاتية:

 يجب تطبيق هذا المعيار في المحاسبة على كافة عقود الإيجار عدا ما يلي : .1

اقيات الإيجار لاستكشاف أو استخدام الموارد الطبيعية مثل النفط والغاز الطبيعي اتف .أ 

 والأخشاب والمعادن والحقوق الأخرى المتعلقة بالمعادن.

اتفاقيات الترخيص الخاصة ببنود مثل الأفلام السينمائية وتسجيلات الفيديو  .ب 

 والمسرحيات والمخطوطات والبراءات وحقوق النشر والتأليف. 

بق هذا المعيار على الاتفاقيات التي تحول حق استعمال الموجودات حتى وإن طلب من ينط .2

المؤجر خدمات كبيرة فيما يتعلق بتشغيل أو صيانة هذه الموجودات، ومن ناحية أخرى لا 

ينطبق هذا المعيار على الاتفاقيات التي هي عقود للخدمات التي لا تحول حق استخدام 

 إلى الطرف الآخر. الموجودات من طرف متعاقد

يتضمن هذا المعيار تعريفا واضحا لعقد الإيجار وانواعه، التمويلي والتشغيلي وغير القابل للإلغاء، 

 .ويوضح المعيار شروط كل نوع وطرق عرضه في القوائم المالية لكل من المستأجرين والمؤجرين

عتراف بعقد الإيجار على شكل يقوم المستأجر بعقد ايجار تمويلي في حال استئجار الموجودات والا

موجودات في الميزانية العمومية بما يعادل القيمة العادلة  للأملاك المستأجرة .كما يجب الاعتراف 

 بالالتزام الناجم عن ذلك كمطلوبات في الميزانية العمومية. 

 تمرين

سنوات مقابل  (5استأجرت شركة )النور( آلات لخط إنتاجي جديد وذلك لمدة ) 1/1/2019بتاريخ 

( دينار يدفع في بداية كل عام ، فإذا علمت ان سعر الفائدة 479650شرط إيجار سنوي مقداره )

اض عدم وجود % وان العمر الإنتاجي للآلات المستأجرة يقدر بخمس سنوات مع افتر8 المطبق هو

 .( دينار 2000000، وان الشركة المؤجرة اشترت الآلات بمبلغ )قيمة متبقية للأنقاض

خصم دفعة  معاملواذا علمت ان  31/12/2019إثبات قيود اليومية اللازمة لغاية  -: المطلوب

 . 3,99271سنوات يبلغ  (5)% ولمدة 8دورية بمقدار دينار واحد بمعدل 

 التاريخ البيـــــــــــــــــــــان دائن مدين

2000000 

2000000 

 من حـ/ آلات مستأجرة

 دائني عقد إيجار الآلات   إلى حـ/     

 إثبات قيد استلام الآلات وتسجيلها بقيمتها السوقية

 تم إثبات قيمة الآلات المستأجرة وفقا للقيمة العادلة )السوقية( وفقا للمعيار الدولي رقم -ملاحظة:

(17 .)
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 التاريخ البيـــــــــــــــــــــان دائن مدين

479650 

479650 

 عقد إيجار الآلاتمن حـ/ دائني 

 إلى حـ/ نقدية لدى المصرف )البنك(     

 إثبات قيد تسديد القسط الأول في بداية العقد.

 وهذا يمثل سداد القسط الأول كما هو متفق عليه في شروط التعاقد.

  -: الفوائد

من رصيد حساب دائني عقد الإيجار وكما  %8بمعدل  2019تم احتساب الفوائد المستحقة عن عام 

  -ياتي:

 دينار  1520350=  479650ــ  2000000

 دينار. %121628   =   8×   1520350

 التاريخ البيـــــــــــــــــــــان دائن مدين

121628 

121628 

 من حـ/ الفوائد

 إلى حـ/ الفوائد المستحقة 

ستسدد في إثبات قيد الفوائد المستحقة والتي 

1/1/2020. 

تظهر قيمة الآلات المستأجرة من موجودات طويلة الأجل في قائمة المؤجر المالي وسيتم   -: ملاحظة

اندثارها كموجودات كما لو كانت مملوكة للشركة بحيث يتم احتساب قسط الاندثار السنوي بالاعتماد 

 على القيمة السوقية والعمر الانتاجي المحدد . 

لابد من إظهار الموجودات المستأجرة  ه، وعليبمثابة المالك للموجودات المؤجرةيعتبر المستأجر 

، ويتم تخفيض قيمتها بمقدار الأقساط كموجود من الموجودات طويلة الأجلبقائمة المركز المالي 

تكون  ،  أو يتم إظهار هذه الأقساط ببند محاسبي مستقلجار السنوية المدفوعة بشكل مباشروالإي

 امات عقود الإيجار طويلة الأجل .مطروحة من قيمة التز

 -وبذلك تكون قائمة المركز المالي على النحو الآتي:

 الالتزامات طويلة الأجل الموجودات طويلة الأجل

 عقود إيجار )آلات(

متراكم الإيجارات )××( 

 = الصافي

 التزامات إيجار )آلات(

متراكم الإيجارات )××( 

= الصافي 
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