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                                             0202العام الدراسً                                     الشفعة            الخامسة/ المحاضرة 

بانها حك تملن العمار المبٌع ولو جبراً على المشتري بما لام  ( م.ع2201عرفت المادة ): ثالثاً : الشفعة 

 .علٌه من الثمن والنفمات المعتادة 

هو دفع الضرر ووسٌلة لتملٌل عدد الشركاء فً المال الشائع والتخلص من  الغاٌة والحكمة من الشفعة : 

 انهاء حالة الشٌوع . وبالتلىضرر الشركة او المسمة وما ٌتبع ذلن من نفمات واجراءات 

 خصائص الشفعة : 

 خلاف الاصل العام الذي ٌمضً كل مالن حر فً التصرف بملكه  . الا نهحمو استثنائً  -2

دون الاخر حتى لا ٌحدث بذلن تفرٌك للصفمة  العمارحك غٌر لابل للتجزئة فلا ٌجوز اخذ جزء من   -0

 واضرار بالمشتري .

 ٌطلبهبموت البائع او المشتري او الشفٌع فاذا مات الشفٌع فان للورثة ان  للا تبط:  للإرثحك لابل  -2

 الرغبة . لإعلانالشفعة خلال ما تبمى من المدة الممررة فً المانون 

 .حك لا ٌجوز التصرف به للغٌر : لٌس للشفعاء ان ٌتصرف بحك الشفعة للغٌر بممابل او بدون ممابل  -4

 –من م.ع ان اصحاب الشفعة هم الشركاء فً المال الشائع  2201بموجب المادة  صحاب الشفعة :أ

الجار الملاصك ، ولكن تم تعدٌل ذلن والغٌت هذه المادة فاصبح اصحاب الشفعة هم : الشرٌن  –الخلٌط 

فً دار السكن الشائعة بشرط ان لا ٌملن الشفٌع داراً اخرى على وجه الاستملال ، والشرٌن فً شمة 

 سكنٌة .

ً وبموجب ذلن فان هنان  الشفعةمن أهم شروط  ان ٌكون التصرف الذي لام به شرٌن الشفٌع بٌعا

 حكم البٌع فتتم بها الشفعة وهً : تأخذتصرفات 

احد  ٌأخذهالمماٌضة : هً مبادلة مال بمال وتعتبر نوع من انواع البٌع فلا ٌشترط بالعوض الذي  - أ

 المتباٌعٌن ان ٌكون مبلغ من النمود .

 ان ٌكون صلح عن الرار او صلح عن انكار او صلح عن سكوت الصلح : وهو اما  - ب

ان ٌتماٌلا العمد برضاهما بعد انعماده سواء تم تنفٌذ الالتزامات الناشئة عن العمد  للمتعالدٌنالالالة :  - ت

 ام لم تنفذ والالالة فً حك المتعالدٌن فسخ اما فً حك الغٌر عمد جدٌد 

 الوفاء بممابل  - ث
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 وٌأخذٌتٌح الفرصة للشفٌع ان ٌدخل المزاٌدة  لأنهالبٌع بالمزاٌدة العلنٌة  بها الشفعة : زلا تجوبٌوع 

، بٌوع تموم على اعتبارات شخصٌة  لأنهاالعمار  ، كذلن البٌع بٌن الازواج والالارب لا تجوز بها الشفعة 

 به الشفعة . زوبٌع العمار لٌجعل محل عبادة اٌضا هذا البٌع لا تجو

شفعة وتملن لمٌام بها للمحافظة على حمه فً الهً الاعمال التً ٌجب على الشفٌع ا :شفعة اجراءات ال

 . او لضاءاً  المشفوع رضاءاً 

 ٌوم (21ان ٌعلن رغبته لكل من البائع والمشتري او دائرة الطابو خلال مدة ) الشفٌعاعلان الرغبة : على  -2

ً  تارٌخ انذاره بالبٌع انداراً  من البائع او المشتري والا ٌسمط حمه فً الشفعة ، وٌجب ان ٌتضمن الانذار  رسمٌا

العمار المبٌع وثمنه ومولعه واسم البائع والمشتري ومحل الامة كل منهما والا كان الانذار باطل وٌبمى حك 

 شهر من تارٌخ تمام البٌع .أ( 6خذ العمار المبٌع بالشفعة لمدة )أالشفٌع لائم فً 

( ٌوم من 22ن ٌموم برفع الدعوى على البائع والمشتري خلال مدة )أى الشفعة : على الشفٌع رفع دعو -0

حد أاعلان الرغبة والا سمط حمه واذا تعدد البائعون والمشترون ٌرفع الدعوى علٌهم جمعٌا وفً حال وفاه 

 منهم ٌرفعها على الورثة .

وضع نصف بن ٌموم بعد رفع الدعوى أشفٌع اٌداع نصف الثمن الحمٌمً فً صندوق المحكمة : على ال -2

 الثمن الذي تم بٌع العمار به فً صندوق المحكمة والا ٌسمط حمه فً الشفعة .

 حد الاسباب الاتٌة :أتسمط الشفعة فً  سموط الشفعة :

ً أالتنازل : تنازل الشفٌع عن حمه صراحة -2  ن ٌكون كاملاً أولو تم التنازل لبل البٌع والتنازل ٌجب  و ضمنا

 . تتجزألا  الشفعةولٌس بجزء من العمار لان 

ي من ٌوم تسجٌل العمار فً دائرة أشهر من ٌوم تمام البٌع : اذا مضت هذه المدة أانمضاء مدة سته  -0

 ٌسمط حك الشفٌع بالشفعة . التسجٌل العمار

 صندوق المحكمة عدم لٌام الشفٌع بإجراءات الشفعة من اعلان رغبة ورفع دعوى واٌداع نصف الثمن فً  -2

 زوال ملن الشفٌع فً الفترة بٌن انعماد البٌع وتمام الاخذ بالشفعة . -4

 

 


