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 0202الاولى/ الحموق المالٌة                                               العام الدراسً المحاضرة 

 

 الحموق الشخصٌة  –الحموق المالٌة فً الموانٌن العربٌة على نوعٌن: الحموق العٌنٌة 

مادي معٌن تمكنه من استعمال هذا الشً  ءشًهو سلطة ٌمررها المانون لشخص على الحك العٌنً : 

 والانتفاع به .

او الالتزام او حك الدائنٌة هو رابطة لانونٌة بٌن شخصٌن دائن ومدٌن ٌطالب بممتضاها الشخصً :  الحك

 ه بان ٌموم بعمل او ٌمتنع عن عمل .الدائن مدٌن

 : ًاهمٌة التمٌٌز بٌن الحك العٌنً والحك الشخص 

معٌن بالذات اما الحك الشخصً لا ٌخول صاحبه مثل هذه السلطة  ءشًالحك العٌنً سلطة تنصب على  -1

 بل ٌخول الدائن مطالبة مدٌنه المٌام بعمل او الامتناع عن عمل .

الحك العٌنً ٌخول صاحبة حك الافضلٌة بالتمدم على جمٌع الدائنٌن فً استٌفاء حمه خلاف الحك  -0

 وبٌعت امواله التسم الدائنون ثمن هذه الاموال لسمة غرماء . الشخصً اذا اعسر المدٌن

 الحك العٌنً حك مإبد ٌدوم مادام الشً الذي انصب علٌه الحك بالٌا اما الشخصً مإلت . -2

  الحك العٌنً ٌكسب بالتمادم خلاف الحك الشخصً . -4

 او  بطبٌعتهلا ٌخرج عن التعامل  ءشً( م.ع بان كل 61عرف المادة ) الشً : : الاشٌاء والاموال

( م.ع بان المال هو كل 65عرف المادة ) المال :أما  ، بحكم المانون ٌصح ان ٌكون محلا للحموق المالٌة

 وهذا ٌعنً ان الاموال هً حموق والاشٌاء محلاً لهذه الحموق .. حك له لٌمة مادٌة 

 ى عمارات ومنمولات ولد عرفت المادة تمسم الاشٌاء من حٌث ثباتها وحركتها ال : العمار والمنمول

نمله او تحوٌله دون تلف ،  نله مستمر ثابت لا ٌمك ءشًالعمار هو كل  -1( م.ع العمار والمنمول ) 60)

 ٌمكن نمله وتحوٌله دون تلف( . ءالمنمول هو كل شً -0

الاصل ان ٌكون العمار ثابت مستمر اما الاستثناء هو العمار بالتخصٌص وهو المنمول العمار بالتخصٌص : 

بطبٌعته الذي رصد لخدمة العمار اي انه عمار حكمً وبذلن متى تم تعطٌل خدمه هذا المنمول عن العمار عاد 

ً ، وبذلن فان هنان شرطٌن حتى  ل صفة العمار المنمو ٌؤخذالى طبٌعته منمولا وفمد الصفة العمارٌة حكما

 تخصٌص منمول بطبٌعته لخدمة عمار او استغلاله . -1 وٌصبح عمارا بالتخصٌص :

الحجز  زلا ٌجووبالتالً  مة العمار مملوكا لمالن العماروحدة المالن اي ٌكون المنمول الذي خصص لخد -0

فتدخل فً جمٌع على المنمولات التً اخذت صفة عمار وانما ٌحجز علٌها تبعا للعمار الذي وضعت لخدمته 

 التصرفات التً ترد على العمار من بٌع او هبة وغٌر ذلن من التصرفات . 
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بالنظر الى ما هو استثناء من الاصل العام فً المنمول حٌث ٌصبح العمار بطبٌعته منمولاً  المنمول بالمآل :

الٌه حاله فً المستمبل ، اي انه عمار ٌكون معداً لٌصبح منمولاً بالإرادة وبالتالً ٌخضع لجمٌع  لسٌإو

 الاحكام التً تحكم المنمول .

  : ان اهم الاثار التً تترتب على تمسم الاشٌاء الى عمار ومنمول اهمٌة التمٌٌز بٌن العمار والمنمول

 هً :

ى المنمول او الاحكام المتعلمة به لا ٌمكن خضوعها الى اجراءات التسجٌل نظراً التصرفات الواردة عل -1

 لما ٌتمٌز به المنمول من حركة وعدم استمرار .

تختلف الاثار المانونٌة للحٌازة تبعا لما اذا كان الشً عمار او منمول فنظراً لسرعة تداول المنمول وعدم  -0

فهً التسجٌل فانه ٌخضع لماعدة الحٌازة فً المنمول سند الملكٌة أما العمارات  لإجراءاتخضوعه 

 تخضع الى اجراءات التسجٌل العماري وتثبٌت الحموق .

تشدد الدول فً اباحة تملن الاجانب للعمار باعتبارها عماد الثروة الوطنٌة فً حٌن لا وجود لمثل ذلن  -2

 فً تملن المنمول .

مولعها اي ان الدعاوى المتعلمة بالعمار تنظر من لبل المحكمة التً ٌمع العمار العمارات تخضع لمانون  -4

 فً دائرتها ، اما المحكمة التً تنظر فً دعاوى او خلافات المنمول هً محكمة الامة المدعً علٌه .

 الحجز على العمار ٌتطلب نفمات اكبر من الحجز على المنمول . -5

لشفعة تكون فمط بالعمار ، والولف ٌكون بالعمار ولا ٌكون فً من حٌث احكام الشفعة والولف ، فان ا -6

 المنمول الا اذا كان تابعاً للعمار او جرى العرف على ولفه .

 او المعٌنة بالنوع ( م.ع الاشٌاء المثلٌة64من ) 1عرفت المادة ف : المثلٌة والاشٌاء المٌمٌةالاشٌاء  •

بانها التً ٌموم بعضها ممام بعض عند الوفاء وتمدر عادة فً التعامل بٌن الناس بالعد والكٌل والوزن 

( م.ع بانها الاشٌاء المٌمٌة او المعٌنة بالذات 64من المادة ) 0والمٌاس ، اما الاشٌاء المٌمٌة فمد عرفتها ف

سواق وان وجدت ٌتفاوت عنها تفاوتا ٌعتد التً لا ٌموم بعضا ممام بعض عند الوفاء فلا ٌوجد مثلها فً الا

 به .

  مثلٌاتان اهم الاثار التً تترتب على تمسم الاشٌاء الى :  الشً المثلً والمٌمًاهمٌة التمٌٌز بٌن 

 هً : لٌماتو

ان الاشٌاء المثلٌة لا تنتمل ملكٌتها بمجرد ابرام العمد بل لابد من فرز المبٌع وتعٌنه ، اما الاشٌاء المٌمٌة  -1

 التسجٌل اذا كان محل العمد عمار . بإجراءاتفان ملكٌتها تنتمل بمجر التعالد دون اخلال 

غٌره دون رضا الدائن حتى لو كان مساو  ءشًلٌمً لٌس للمدٌن ان ٌدفع  ءشًاذا كان محل الالتزام  -0

 مثلً فٌجوز ذلن . ءشًبالمٌمة ، اما اذا كان محل الالتزام 
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مثلً وهلن لا ٌنفسخ العمد بل ٌلتزم المدٌن به لان هلان الشً المثلً لا ٌجعل  ءشًاذا كان محل الالتزام  -2

هلن فان العمد ٌنفسخ بموة المانون لٌمً و ءخلاف ذلن اذا كان محل الالتزام شً تنفٌذ الالتزام مستحٌلاً 

 تنفٌذه . ةوٌنمضً التزام المدٌن لاستحال

الاشٌاء المابلة للاستهلان هً تلن التً تستهلن  :وغٌر لابلة للاستهلان مابلة للاستهلان الاشٌاء ال• 

التصرف باستعمالها مرة واحدة والاستهلان اما ان ٌكون مادٌا كاستهلان المؤكولات أو لانونٌا حٌث ٌتم 

اي انتمال هذا الشً من ذمة الى اخرى وٌكون الاستهلان المانونً نسبً ٌمتصر على من استعمل  ءبالشً

الشً اما الاستهلان المادي فهو مطلك ، اما الاشٌاء غٌر لابلة للاستهلان هً التً ٌمكن الانتفاع بها مع بماء 

 عٌانها .أ

المملوكة هً التً دخلت تحت الملكٌة عامة أو خاصة ، اما الاشٌاء  :وغٌر المملوكة  المملوكةالاشٌاء • 

مملوكة لاحد وتصبح مملوكة لأول واضع ٌد علٌها بطرٌك الاستٌلاء  نالاشٌاء غٌر المملوكة هً التً لا تكو

 وتسمى بالمباحة .

تً تعود ( م.ع الاموال العامة  هً العمارات والمنمولات ال71وضحت المادة ) :العامة والخاصة الاشٌاء • 

للدولة او للأشخاص المعنوٌة العامة وتكون مخصصة للمنفعة العامة بالفعل او بممتضى المانون وهذه الاموال 

ة للمنفعة لا ٌجوز التصرف بها او الحجز علٌها او تملكها بالتمادم ، وتنمسم الى نوعٌن اموال عامة مخصص

ها استعمال الافراد كالأراضً الامٌرٌة وتسمى واموال مملوكة للدولة وتستعمل والجسور العامة كالطرق

 بالأموال الخاصة او الدومٌن الخاص . أما الاموال الخاصة هً التً تعود للأفراد .

ٌتصرف به المالن، تصرفاً بؤنها : )الملن التام من شؤنه ان  ع.  م (1248)عرفت المادة  الملكٌة :حك 

ً ومنفعة واستغلالاً، فٌنتفع بال ً فٌما ٌملكه عٌنا ٌن المملوكة وبغلتها وثمارها ونتاجها وٌتصرف فً عمطلما

 عٌنها بجمٌع التصرفات الجائزة( 

 خصائص حك الملكٌة :

لمالن لأن أن الملكٌة حك دائم بالنسبة للشًء المملون لا بالنسبة لشخص احك الملكٌة حك دائم :  -1

الملكٌة تبمى ما دام الشًء المملون بالٌاً ولا تزول إلا بزوال هذا الشًء وهلاكه ، ولكن ، شخص المالن لا 

ٌبمى واحداً على الدوام فكثٌر ما تنتمل الملكٌة من شخص على آخر ، ولكن هذا التغٌر لا ٌعنً دوام الملكٌة 

لاستعمال ولا تحدد بمدة معٌنة لأن التولٌت ٌتنافى مع طبٌعة وعلٌه فالملكٌة لا تسمط بالتمادم ولا تزول بعد ا

  . الملكٌة
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معناه أنهُ حك ممصور على المالن دون غٌره فالمالن وحده أن ٌستؤثر بجمٌع حك الملكٌة حك مانع :  -0

مزاٌا ملكه ولهُ أن ٌمنع غٌره من مشاركته فً هذهِ المزاٌا حتى ولو لم ٌلحك ضرراً من هذهِ المشاركة ولم 

 . على صاحب الحك فً لانوننا المدنًترد صٌغة فً لصر الملكٌة 

ة حك جامع لأنهُ ٌشمل أوسع السلطات التً ٌمكن أن تكون للشخص على الملكٌحك الملكٌة حك جامع :  -2

الشًء فهو الحك الذي ٌخول صاحبه الانتفاع بالشًء واستغلاله والتصرف فٌه وٌترتب على كون حك 

 الملكٌة حما جامعاً ، نتٌجتٌن ، هما :

دلٌل على ذلن أما المالن فلا ٌكلف أن منْ ٌدعً لهُ حماً فً ملن الغٌر كحك انتفاع أو رهن علٌه أن ٌمٌم ال -آ

 إلا بإثبات ملكه بالطرق الممررة لانوناً .

أن أي حك ٌتفرع عن الملكٌة ٌكون عادةً مإلتاً فحك الانتفاع والاستعمال والسكن هً بالضرورة حموق  -ب

 صحابها .مإلتة ، فمثل هذهِ الحموق تنمص من سلطات المالن ولا ٌجوز أن تتجاوز هذهِ الحموق مدة حٌاة أ

 :  مضمون حك الملكٌة )سلطات المالن(

 طعلى منافعه فٌما عدا الثمار شرٌمصد به استخدام الشًء فٌما ٌتفك وطبٌعته للحصول الاستعمال :  -1

عدم استهلان الشًء نفسه ، فمثلا ؛ استعمال الحٌوان ٌكون بركوب أو فً استخدامه فً الجر والحرث أو 

 .استعمال الملابس وارتدائها 

الممصود بالاستغلال هو المٌام بالأعمال اللازمة للحصول على غلة الشًء وثماره فاستغلال الاستغلال :  -0

الدار ٌكون بتؤجٌرها والبستان بالحصول على ثماره والماشٌة بالحصول على نتاجها ، وإذا استعمل المالن 

 .الشًء بواسطة غٌره ممابل أجر ٌتماضاه من الغٌر سمً استغلالاً 

هً ما ٌنتجهُ الشًء فً مواعٌد دورٌة  :فالثمار ومٌز الفمهاء بٌن ثمار الشًء والمنتجات والحاصلات ،  

كالفحم والمعادن فلا ٌنتجها الشًء فً مواعٌد دورٌة وٌنمص  :المنتجاتأما  ،دون انتماص لأصل الشًء 

 .التطاعها من أصل الشًء ، ولا تظهر أهمٌة التمٌٌز إلا بالنسبة لغٌر المالن 

  :وٌمكن تمسٌم الثمار على ثلاثة أنواع ، هً  

 .الثمار الطبٌعٌة التً تولد عن الشًء بفعل الطبٌعة دون تدخل الإنسان  -1

 .الثمار المستحدثة وهً الثمار التً ٌكون للإنسان ٌد فً إنتاجها كالمحصولات الزراعٌة  -0 

الثمار المدنٌة ؛ هً ما ٌغلهُ الشًء من دخل نمدي ٌلتزم به الغٌر فً ممابل الاستفادة من الشًء كؤجرة  -2 

 المنازل وأرباح الأسهم والسندات .

الحك جمٌع التصرفات المادٌة والمانونٌة ، فالتصرف  المراد به التصرف فً الشًء محلالتصرف :  -2

المادي ، مثل؛ تغٌٌر شكل الشًء أو استهلاكه أو اتلافه وهذهِ السلطة لا تثبت لغٌر المالن ، أما التصرف 

المانونً فٌكون بإجراء تصرف لانونً على الشًء ٌترتب على نمل الملكٌة إلى الغٌر وهنان حالات 
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سلطة المالن فً التصرف أو ٌحرم منها ٌصوره مإلتة وذلن بممتضى أتفاق أو نص فً استثنائٌة تتمٌد فٌها 

 المانون ، وإذا تخلى المالن عن حك الاستعمال وحك الاستغلال للغٌر لمدة معٌنة ٌبمى لهُ حك التصرف وحده 

الشًء  فهً المالن سلطات وتمارس علٌه ٌةكالمل المحل أو الوعاء الذي ترد علٌه هو : نطاق حك الملكٌة

  : ٌشمل هذا النطاقو المملون ذاته والذي هو دائما شًء معٌن بالذات

ما أعتمدها الشًء الجوهرٌة حسب  العناصر الجوهرٌة للشًء وعناصر عناصر الشًء الجوهرٌة : -أ

( فعلٌه أن كل ما ٌمٌمه المالن على أرضه من بناء أو غراس العرّف وطبٌعة الأشٌاءالمشرّع العرالً هً )

ٌعتبر من أجزاء الأرض فحك الملكٌة لا ٌمتصر على الأرض بل ٌمتد إلى ما ٌمٌمهُ المالن فٌها ، فعلٌه حك 

 مجة فً الشًء.الملكٌة ٌشمل جمٌع الاجزاء المند

ما ٌتفرع عن هذا الشًء فثمار الشًء ملحمات الشًء و ما ٌتفرع عن الشًء المملون وملحماته : -ب

ومنتجاته التً تتولد عنهُ تكون للمالن وكذلن ملحمات الشًء هً كل ما أعدَ إلٌه بصفة دائمة لاستعمال 

 .ً الشًء أو لاستغلاله كالعمارات بالتخصٌص وحموق الارتفاق وحضائر المواش

الماعدة فً الملكٌة أٌضاً لا تمتصر على سطع العمار المملون بل تمتد إلى ما فوله  العلو والسفل :ملكٌة  -ج

ق م ع )وملكٌة الارض، تشمل ما فولها علواً  0/ 1249علواً وما تحته سفلاً وهذا ما نصت علٌه المادة 

ٌملن الفضاء الذي ٌعلوها فٌحك لهُ استخدامه  ( فمالن الأرضالى الحد المفٌد فً التمتع بها وما تحتها سفلاً 

 بالزرع أو البناء وكذلن ٌملن الطبمات التً تحتها مثل حفر الآبار .
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