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 المقدمة
يع  الملكية  ممةةا مك تكةةوك ملكيةة  مفةركي مو ملكيةة  لةةايع  ل والملكيةة  الكةايع  ممةةا مك تكةةوك لةةا  

 لةةةاو اا  اً ةةةاا مو لةةةاو اا ، باراةةةاا ل ولمةةةا شانةةةم الملكيةةة  الكةةةايع  مملوشةةة  مةةة    ةةة  م ثةةةر مةةة 
لةةةةاح واأةةةةك فرنهةةةةا شثاةةةةراا مةةةةا تثاةةةةر المكةةةةا   مكةةةةرك الال صةةةةرف  هةةةةا مةةةة  أاةةةةث ا ةةةة عمالها 

  ذلك فالملكي  الكايع  هةي ليتةم الصةوري المثلةم للملكية  ل متة ا تلةك المكةا وا  غلالها ل ل
 ال ي تثارها ..

 اولا : اهمية البحث
ن يج  لذلك يلجر الكرشاء للبحث    مفض  الو اي  للال صرف ًوك ،ثاري تلك المكةا   مو   

لمةةال ل صةةرف  هةةذا اال قلاةة  ماهةةا ديعمةةكوا الةةم اللجةةوء للمها ةةاي ل فا فقةةوا  لةةم  راقةة  معااةة  للا
الكايع وال ي تة   ،مةا مة   ةلال ال صةرف شة  لةراك مجةمء مة  المةال الكةايع مةكي معااة  وهةذا 
مةا  تةةمم مالمها ةاي المةانيةة  مو مة   ةةلال ال صةرف شةة  لةراك مالمةةال الكةايع شلةة  مةكي معااةة  

 وهذا ما  تمم مالمها ري  المماني  .
 ثانيا: مشكلة البحث 

مةةا ت فقهيةة  مو  انونيةة  أةةول الثةةار الم رتبةة   لةةم  قةةك المها ةةري و ننظةةراا لعةةكم و ةةوً ًرا ةةا  
   ة فةةوك مااأالةة  ،لةةم مأةةةام  قةةك اا جةةار   كايةةع  وا ةةك هةةذا العقةةك مةة  أاةةث الثةةار الم رتبةة

 لي   لةم ثثةار المها ةري وهةذا مةا  ةا بع  فةي م ةلوه محثاةا هةذا فضةلاا  ة  الا ة عان   ةبع   
   مكرك ذلك  ل مما لا ي عارض و  يع  المها ري . رارات محةم  ال ماام العراقي

 ثالثا: منهج البحث
و ةةا بع فةةي  ةةرا هةةذا الموبةةود م ةةلوه الكرا ةة  المقارنةة  مةةا  ةةا  القةةانوك المةةكني العرا ةةي   

 والقانوك المكني المصري مت ا و وً مع  المتاي  الالادي  ديما  ا  هذي  القانوناا  .
الفقةةة  العرا ةةةي  لةةةم الا ةةة عان  ممو ةةة  القضةةةاء العرا ةةةي مع مةةةكاي فةةةي  ةةةرا مو ةةة  المكةةةرد و   

 والم مث   ممحةم  ال ماام ..
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 المبحث الاول 
 اثر تصرف المالك في العقار المملوكمفهوم 

،ك ال ملك شاك و لا يمال ها س ش  ،نتاك ماك الأكل مة  الطرق  واء المكرو   
 و العا ل و الملكي  في ماًئ ماها شالكراء مو الهب  مو غار المكرو       راق الحره

  الأمرشانم مكا   محاث مك ش  الألياء مباأ  للجميعل و تاال ممجرً وبع الاك و ل   ة
ل وم  هذا الماطلق  اء المبحث م  المتموا مك  قال هكه مربي و لا أق للأ را  فاها

 الاول ممطل ا :
 المطلب الاول 

 تعريف اثر تصرف المالك في العقار المملوك
ل ومرضا  :عَقةةةار  ال هةااء  هَ الةةةكَّ لَةةة ا   ةةةرة ةةةيةعَ  ل الع قةرَبل مالضةةة ل ورَمة َ ل ومرضا َ ا ةةةي بَةةةبَّ لالضَّ

ة ل والاَّاة مَر  لََ ل وَ لةعَ ا ماليم    ك  ار  َ ا ي   كَاةرٍل والصبةغ  الَأأة ل ومَ ةل باه  ل ونَ    ه الةذي اد  ال اةم  ضَةك 
يةةةةاً  ونحو هةةةةال ل و الضةةةة  لا ي  ة ةَةةةذَل  ،لا فةةةةي الَأنة ةةةةر  ل م عَا َ  :و ةةةةك   ضَةةةة بل والاَ ةةةةيس   :رَت هةةةةال ميالاَمة

ها م  الثي ياه  م ل وبَرة ي  ل مو ل عَقةر ها لار َ ها    المَكة مَر  لم لاكَمَ  ها الكَّكَّ مةا ي  ةَكَاوَب  :وشةَ َّاكٍ  .أة
ةي امٍل و الض ل شت  قي ار  ل  شالع  جَر  بَ ا  : م  م  الابات  مو م صول هال والكَّ  وَ قةاراء  والعَقةاراء  (1).  كة

 (2).موابع   :والع ق ور  والعَوا  ر  
َ اةرٍ  ر  ونَاة ا ل َ اي ذ هةٍ  ماليمام ل ونَاة ا لَ ا ي :وشم  رٍ   ً   هَجَرَ  لم البَحة ةةَ ٍ  .هةا ام  واًٍ  :وشَمَتة

ةةل  ٍ  فَةةرٍ لَةةية  م تة ل شمحةةكي  ٍ وم عَقي ةة .مةةاليم ل ماةة  مأمةةك   ةة   َ عة را  :را البةةار   يب ا .لةةا   َ قَّةةاراا  :وَ ةةمَّوة
ةةةةراكَل مالضةةةة  ونجةةةةك مةةةة  هةةةةذا ال عراةةةةع اك شلمةةةة   قةةةةار المقصةةةةوًي ممجةةةةال الاةةةةكمات (3).و  قة

ق مموابةةع شثاةةري تكةةم  الأرابةةي والمةةمارد والقةةلاد والمتةةا   شمةةا هةةي شلمةة  تطلةة -العقاراةة  
 نياً. كم  م اد ال ام الذي لاي  كل الم مالا

العقار هو ش  لئ ثا م في مةان  ولا  مة  نقلة  ًوك تلة لمي الأرابةي والمبةاني والألةجار 
 ال ي ت ص  مالأرض اتصال  رار. وتاقت  ،لم نو ا : العقار مط يع   والعقار مال اصيح.

 ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة
 . 194ل ص2ل ج1998ا   ماظور ل لتاك العره ل ًار ال را  العر ي ل  اروت ل  (1)
 . 184ل ص2ل ج1995الفاروك اماًي ل القاموس المحيط ل ًار الحرا  ل مغكاًل  (2)

 . 323ل ص1جل 1995ل ًار ال را  العر ي ل  اروت ل  معج  مقاييس اللغ ل  ا   فارس (3)
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المةةكني الفرنتةةي ونصةةوص ال قاةةا  المةةكني المصةةري : رمياةةا مك  مقا لةة   ةةا  نصةةوص ال قاةةا 
ي مكني تقةول :   ومةع ذلةك  ع  ةر  قةارا مال اصةيح الماقةول الةذ 82الفقري الثاني  م  الماًي 

 ضةةةع  صةةةاأب  فةةةي  قةةةار  ملكةةة  ل رصةةةكا  لةةةم  كمةةة  هةةةذا العقةةةار مو ا ةةة غلال    . فالعقةةةار 
  لاكمةة  مو ا ةة غلال  قةةار مط يع ةة  هةةو مال اصةةيح هةةو ،ذك ماقةةول مط يع ةة  ل رصةةكه مالكةة

م ضاا مملوك ل  ل شما ،ذا  صح صاأا الأرض المراني  موالي مو ثلات كراني   تة عا  
 هةةةا  لةةةم كرا ةةة  مربةةة  ل وشمةةةا ،ذا وبةةةع  صةةةاأا الفاةةةكق فةةةي فاك ةةة  الأثةةةا  الةةةلاكم ل ها ةةة  

ا ت  ملكهةا واضةعهالفاكق للا  غلال . ففي هذه الأأوال وممثالها  رتي صاأا العقار مماقةولا
ماة   في العقار رصكاا  لم  كم   مو ا ة غلال  ل ف ةرتبط الماقةولات مالعقةار ارتبا ةا لا انفكةاك

أ ةةم ليصةةحا العقةةار والماقةةولات  ميعةةا وأةةكي ا  صةةاً   لا ت جةةمم ل ومةة  ثةة   ضةةفي العقةةار 
لقةانوك وهو الأص   لم الماقولات وهي ال بع صف  العقار ل محة  هذا ال اصيح ل ديع  ر ا

 (1).اصيح     راق الاف راض القانوني هذه الماقولات مط يع ها  قارا مال 
و ةةك مفةةاض ال قاةةا  المةةكني الفرنتةةي ل وهةةو المصةةكر الةةذي م ةةذ  اةة  ال قاةةا  المةةكني المصةةري 
فكةةري العقةةار مال اصةةيح ل فةةي الاصةةوص وفةةي ال ط يقةةات الم علقةة   هةةذا الاةةود مةة  العقةةار . 

ي فرنتةةي فةي فقرتهةا الأولةم الم ةةكم العةام فةي العقةار مال اصةةيح ل مةكن 524فوبةع ع المةاًي 
،ذ تقةةةول :   الألةةةياء ال ةةةي بةةةعها مالةةةك العقةةةار فةةةي  قةةةاره ل لاكمةةة  هةةةذا العقةةةار وا ةةة غلال  ل 
تكةةوك  قةةةارا مال اصةةةيح   . ثةةة  تةةرتي الفقرتةةةاك الثانيةةة  والثالثةةة   قةةا ذلةةةك   ط يقةةةات م عةةةكًي 

م ذلك تكوك  قارات مال اصةيح ل ،ذا وبةعها المالةك للعقار مال اصيح ل ف قولاك :   و ل
 –لات الحةر  ث –الماصصة  للمرا ة   (2)لاكم  العقار وا  غلال  : الحاوانات ) الموالةي (

 – لا ةةةا الاحةةة   –مرانةةةا الأوشةةةار  –أمةةةام الأ ةةةراج  –ال ةةةذور المعطةةةاي للمتةةة ر را  مو المةةةمار ا  
 لاوا ي والكناك ) مواك لمعاصر والمرا   والأنا اا واا –م ماك ال رك 

 ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة
 24ص – 1973 –مغكاً  –ار الحرا  للطبا   ً – 1ط – الملكي   نظام –لرا القانوك المكني العرا ي  ل ً.  عاك   ك الكرا   (1

 . 42ص – 1982 –ه. م( ) – الو ام في لرا القانوك المكني –ً. غاي أتوك     –منظر شذلك ً. محمك    البكار  (2

 
 

اللات الضةرورا  لا ة غلال معامة  الحكيةك ومعامة  الةورق والمعامة   –(1)ل قطار الامةور ( 
ير طهةا المةلاك ال    والتماً . وتكةوك م ضةاا  قةارات مال اصةيح الماقةولات ال ةي  –الأ رب 
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مالعقار  لم   ا  الكوام   ) وات ق هذا الةاح ل فةي ال قاةا  المةكني الفرنتةي ل نةح  ةاص 
مةةكني فرنتةةةي :    522مالموالةةي ال ةةي  تةةةلمها المالةةك المتةةة ر ر مو المةةمارد ل ف قةةول المةةةاًي 

ل الحاوانةةةات ) الموالةةةي ( ال ةةةي  تةةةلمها مالةةةك الأرض للمتةةة ر ر مو المةةةمارد لأ مةةةال المرا ةةة  
 ةةواء  ومةةم مو لةة  تقةةوم ل تع  ةةر  قةةاراا مةةا مقاةةم مرتبطةة  مةةالأرض ممو ةةا الاتفةةاق . ممةةا تلةةك 

مةةةكني  525ال ةةةي  عطاهةةةا ، جةةةاراا لغاةةةر المتةةة ر ر مو المةةةمارد ف كةةةوك ماقةةةولا . ثةةة  ت ةةةا  المةةةاًي 
فرنتةةي مةةا هةةو المقصةةوً مةةالماقولات ال ةةي ير طهةةا المالةةك مالعقةةار  لةةم  ةة ا  الةةكوام ل الةةوارً 

فةي ث ةر المةاًي التةامق  ل ف قةول :    ع  ةر المالةك منة  ر ةط ماقةولات معقةاره  لةم  ة ا   ذشرها
الةةةكوام ،ذا  شانةةةم هةةةذه الماقةةةولات  ةةةك ملصةةةقم مالعقةةةار مةةةالجبس مو مةةةالجار مو ماا ةةةمام ل مو 
 انم لا  مة  فصلها ًوك مك ت كتر وت ل  ل مو ًوك مك ي كتر مو ي لة  الجةمء مة  العقةار 

ماقولات مة  . وتع  ةر مرا ةا المتةة   ةك ر طةم مة   لةم  ة ا  الةكوام ،ذا شةةاك الةذي ملصةقم مةال
الاكا الذي ملصقم م  المرا ا ت حك مةع  كةا الحةايط ل وشةذلك  ةةوك أةة  ملةواا ال صةوار 
و ةاير مةةا تةما  مةة  المتةا   . ممةةا مالاتةب  ،لةةم ال ماثاة  ل فرنهةةا تكةوك  قةةارا ،ذا هةي وبةةعم 

صةاا لوبةعها فاهةا ل أ ةم لةو ممةة  نقلهةا ًوك مك ت كتةر في ماا ئ أفرت فةي الحةايط  صي
 (2)مو ت ل    .

هةا ال قاةا  المةك ني ول   ا  ال قاا  المكني المصري التةا ق فةي ال ط يقةات الكثاةري ال ةي مورً
الفرنتةةةي ل  ةةة  ا  صةةةر  لةةةم ذشةةةر ثلات المرا ةةة  و المالةةةي  وثلات المعامةةة  ومهماتهةةةا ل شمةةةا 

اا  ةةة  ا  صةةةر  لةةةم ذشةةةر مثةةةر واأةةةك للعقةةةا ر مال اصةةةيح هةةةو  ةةةكم  ةةةواك الحجةةةم  ليةةة  مافةةةرً
مةةة  هةةةذا ال قاةةةا   لةةةم مةةةا  ةةةرتي :   ،لا مك ثلات  18/  4العقةةةار الأصةةةلي . فاصةةةم المةةةاًي 

 المرا   والمالي  اللاكم  لها م م شانم ملكاا 
 ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة

 45ل  مصكر  ا قل صً.  عاك   ك الكرا   (1

 31ل صل مة ب  الاهض  ل  اروت ل ل ااك ل ًوك  ا   بع . 1ل ج لحقوق العقارات ً. محمك كاك الاي ياني ل الاأةام الكرني   (2

 
 

ل تع  ةر عامة لصاأا الأرض ل وشذلك ثلات المعام  ومهماتها ،ذا شانم ملكا لمالك تلةك الم
ي    العقار الم علق  م مموالا ثا    ل ممعام من  لا  توغ الحجم  لا    .ها مافرً
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ممةةا ال قاةةا  المةةكني المصةةري الجكيةةك فلةة  يةةورً مي تط اةةق مةة  تط يقةةات العقةةار مال اصةةيح ا  فةةاء 
اا      ذشر لرو   ل شما من  ل   حصر ثثار العقار مال اصيح في  كم  واك الحجم  لي  مافرً

عقةةار الأصةةلي شمةةا فعةة  ال قاةةا  المةةكني التةةا ق ل  ةة   ةةةم  ةة  ذشةةر مي مثةةر أ ةةم ي رتةةا  لةةم ال
مةة  هةةذا ال قاةةا  ل شمةةا رمياةةا ل  لةةم مةةا  2/  82العقةةار مال اصةةيح  ميةةع ثثةةاره . فاصةةم المةةاًي 

 رتي :   ومع ذلك  ع  ر  قارا مال اصيح الماقول الذي  ضع  صاأب  فةي  قةار  ملكة  ل رصةكا 
 (1)ذا العقار مو ا  غلال     لم  كم  ه

 . مك  ةوك العقار والماقول مملوشا  لكاح واأك1
ل: . مك ي   وبع الماقولات رصكاا لاكم  العقةار مةرراًي المالةك ولةيس رغمةاا  ة  ،راًتة  )مثةا2

،ذا ا  عار مت ر ر ممر    ةياري مة  مالةك الممر ة  ورصةكها لاكمة  العقةار فةرك التةياري فةي 
  قاراا مال اصيح لأك الرصك هاا ل   ة  مرراًي المالك(. هذه الحال  لا تعك

. مك يوبةةةع الماقةةةول لاكمةةة  العقةةةار ولةةةيس لاكمةةة  صةةةاأا العقةةةار مصةةةف  م ا ةةةي . )مثةةةال: ،ذا 3
 ال رب مالك ممر    ياري لا  اكام  الكاصي وليس رصةكاا لاكمة  العقةارل فةلا تعةك التةياري  قةاراا 

 مال اصيح(.
الا  قرار. ي رتا  لم هةذا مك مة  يرصةك ماقةولاا لاكمة   قةار مصةف   . مك ي   الرصك  لم   ا 4

 (2)مؤ    )مي لمكي كماي  محكًي( فرك الماقول في هذه الحال  لا  عك  قاراا مال اصيح.
 جةةا توفرهمةةا أ ةةم  ةةةوك   امةةكني  ةةالف  الةةذشر اك هاالةةك لةةر  82/2ت  ةةا  مةة  نةةح المةةاًه  لةةر اك

 اقولمال
 ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة

. غاةةةي أتةةةوك  ةةة   (1 ل مكيراةةة  ًار الك ةةةا للطبا ةةة  والاكةةةر ل  امعةةة   للةةةرا القةةةانوك المةةةكني ً. محمةةةك  ةةة  البكةةةار وً
 وما معكها . 97ل ص 1982الموص  ل 

 98المصكر نفت ل ص (2
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اي اك  ةةةوك مالةةك العقةةار مال اصةةيح نفةةس مالةةك العقةةار  ل( اتحةةاً المالةةك  1مال اصةةيح )  رامط يع ةة   قةةا
لعقةةةةةةار الاصةةةةةةلي لاكم ةةةةةة  او  ةةةةةةةوك العقةةةةةةار مال اصةةةةةةيح  ةةةةةةك ارتةةةةةةبط ما اي اك  ل( ال اصةةةةةةيح 2الاصةةةةةةلي )

 (1)ا  غلال 
ومةع   (ا راياةاه مةكني ونصةها شمة 82تحاً المالةك : ي ضةم مة  صةكر الفقةره الثانية  مة  المةاًه ا –الاول  كرطال

ذلةك  ع  ةر  قةةار مال اصةيح الماقةول الةةذي  ضةع  صةاأب  فةةي  قةار  ملكة  ..( اك مالةةك العقةار مال اصةةيح 
 -مط يع   هةذه الحقةايق الةثلا   عقارم قهو نفس مالك العقار الاصلي والمفروض اك هاالك ماقولا مطيع   الح

فةةاذا  ال وبةة  فهةةي ليتةةم مكةةروط  ةة  هةةي وا ةةع المتةةفر م –مط يع ةة  والعقةةار مط يع ةة  ووا عةة  الالحةةاق  اقةةولمال
اك  الماقول الملحق مالعقار الاصلي  قارا مال اصيح ؟  لاا اك الكرط الاول هةو ع  رتحقق هذا الوا ع فم م  

الملحق و لم ذلك لا ةوك  قةارا مال اصةيح  اقولم ةوك الكاح واأك هو المالك لك  م  العقار الاصلي وال
لمتةة ا ر او الةةكاي  المةةرته  رهةة  أيةةاكه او صةةاأا أةةق الان فةةاد رصةةكا لاكمةة  العقةةار الةةذي  ضةةع  ا ماقةةولال

 لملحةةق  ملكةة  لةةاح غاةةر  الكةةاح الةةذيا اقةةولمالمةةؤ ر او المرهةةوك او المملوشةة  ر   ةة  لكةةاح ا ةةر لاك ال
 هةذا كشةاالماقول الذي  ضع  مالك العقار في  قاره اذا  حمال اصي  قاراالعقار الاصلي  شذلك لا ةوك  ملك 

 (2)شاك مرهونا  اكه او معارا ل  او متلما ا اه  لم   ا  الا جار كرش ل مملوك  رالماقول غا
 لةم الماقةول  مال اصةيحواعل  مع  الفقهاء لةرط اتحةاً المالةك مالا  بةار الاتةي : اك ابةفاء صةف  العقةار  

 انما هو لمصلح  العقار الاصلي والمالك وأكه هو الذي  مث  هذه المصةلح  وفةي هةذا صليالملحق مالعقار الا
توبيح   لم الاحو الاتي : لو اك مالك الماقول وبةع  فةي  كمة   قةار   ال علا  غموض ً م هولاء الفقهاء

ن فا ة  ن هاء مكي الا ملك  لو ا القول ماك صاأا الماقول لا قصك الحا   مالعقار لان  لا ك ما مد ماقول  معك ا
و اذك اك  ةةةوك مالةةك الماقةةول الملحةةق هةة كمالعقةةار ولا جةةوك اف ةةراض ت ر ةة  مةةالماقول لاك ال  ةةرد لا ف ةةرض فلا ةة

نفةةس مالةةك العقةةار الاصةةلي أ ةةم  ت تةةاغ اك  ف ةةرض انةة   صةةك  ةةكم ان ةةماد الماقةةول وامقايةة  رصةةكا  لةةم  كمةة  
اه اك فكةري العقةار مال اصةيح لا مةة  اك تثةالعقار واقره م  هذا ال علا  تعلاة   قةول مة  فقهةاء  ار ا ةروك مةؤً

اً اك  قةال اك مالةك الماقةول ار  الحالة هةذه  فةياذ لا مةة   لعقةاراالماقول لاصةا ا ةر غاةر مالةك  مالكشاك  اذا
لحالةة  الحا ةة  معقةةار لا ملكةة  وانمةةا تثةةار الفكةةره اذا شةةاك مالةةك الماقةةول هةةو نفةةس مالةةك العقةةار اذا  مةةة  فةةي هةةذه ا

هةذا   لةم مق ضةم مالةكال وأةكياي   ما اذا شاك هذا المالك  ك اراً اوم ل  يرً الحةاق ماقولة  معقةاره ف كةوك ال ت
ال علاةةة  ًا لةةة  فةةةي وا ةةةع المتةةةال  وليتةةةم لةةةر ا مةةةالمعام الصةةةحيم ديةةةةوك وا ةةةع المتةةةال  هةةةو اك 

 االماقول  قار  مال تاي  م م  صب  صم يذلاصا واأك  ملك ش  م  العقار والماقول و اك
 

 ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة
 .135 ل133ص 0 لا ا   بع القاهريل ًار الفكر العر يل القانوك المكنيل لرا   ضرل  ميسل (1)

 .136المصكر نفت ل ص (2)
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مال اصيح فلا  ةوك اذا هاالك الا لرط واأك هو رصك الماقول لاكم  العقةار او ا ة غلال  أ ةم 
تقرر و وه اتحاً المالك فاك الحق فةي الحةاق الماقةول  وم م ل صبم الماقول  قارا مال اصيح 

ذلةك  هذا الحق شما  جةوك مالعقار  ةوك لهذا المالك او لاايب  وم  ث   جوك لوشا  المالك ا  عمال
للولي  لم المالك او الوصي او القي  ديصم لاأةك مة  هةؤلاء اك يرصةك لاكمة   قةار الاصةا  او 
المحجةةور ماقةةةولا  ملكةةة  هةةةذا الا اةةةر ديصةةةبم الماقةةةول  قةةةارا مال اصةةةيح اذ اك هةةةذا العمةةة   ع  ةةةر 

  لةوبةع ماقةولا مملوشةا ًا لا فةي ا مةال الاًاره وامةة  ا  بةار المتة ا ر نايبةا  ة  المالةك اذ هةو 
فةةي  كمةة  العقةةار الةةذي ا ةة ا ره وشةةاك مكةة ر ا فةةي  قةةك الا جةةار اك ي ةةرك المتةة ا ر هةةذا الماقةةول 

مالةةك العقةةار هةةو ا ضةةا مالةةك الماقةةول   ةةةوك هةةذه الحالةة   ففةةيلصةةاأا العقةةار  اةةك نها ةة  الا جةةار 
يبةةةا  ةةة  مالةةةك ممو ةةةا  قةةةك الا جةةةار واةةةةوك المتةةة ا ر  اةةةك وبةةةع  الماقةةةول فةةةي  كمةةة  العقةةةار نا

 (1)العقار في ذلك ديصبم الماقول  قارا مال اصيح
 المطلب الثاني 

 شروط تصرف المالك
مالعقار واصبم الماقةول  قةارا مال اصةيح تحةم  ماقوللمالك العقار في الكاود اك يلحق ال  جوك

ي لرط فا   فةاذا تمةم القتةم  وو ةع العقةار فةي نصةاا هةذا المالةك لة  ي حقةق الكةرط الفا ة  و قة
الماقول  قارا مال اصيح  لم و   مات امةا اذا و ةع العقةار فةي نصةاا مالةك ا ةر فةاك الالحةاق 
يافت    حقق الكرط الفا   واافص  الماقول    العقار ليا ذه صاأب  وامة  تط اق هةذا الحةة  
 لةةم شةة  مالةةك تحةةم لةةرط فا ةة  للعقةةار او الماقةةول فةةاذا وبةةع مالةةك العقةةار تحةةم لةةرط فا ةة  

 (2)كم  العقار ماقولا لا
هذا الماقول  قارا مال اصيح تحم لةرط فا ة  فةاذا لة  ي حقةق الكةرط صةار الالحةاق ماتةا  اصبم

اذا وبةةةع مالةةةك  شةةةذلكواذا تحقةةةق انفتةةة  الالحةةةاق وانفصةةة  الماقةةةول  ةةة  العقةةةار ليا ةةةذه صةةةاأب   
 العقار ماقولا  ملك  تحم لرط فا   لاكم  العقار اصبم الماقول  قارا 

 
 ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة

المجلك الثاني في الحياكي المةتةب  للملكية  و ً ةاوب الحيةاكي و أةق الان فةاد و  –الجمء ال ا ع م باه شتا الملكي   –الو يط  –  التاهوري    (1)
 1627و  1626ص  – 1993الطبع  الثاني   –أق الارتفاق 

 1629المصكر نفت ل ص (2)
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مال اصيح تحم لرط فا   فاذا ل  ي حقق الكرط صار الالحةاق ماتةا واذا تحقةق انفتة  الالحةاق 
 وانفص  الماقول    العقار و اً الم م  ل  الحق دي  

 ك ضع لاح غار المالةك يةكه  لةم  قةار ما  بةار انة  المالةك محتة  نية  او متةوء نية  ديجةو  و ك
 قةولا  ملكة   لةم  كمة  هةذا العقةار واصةبم الماقةولل  مالرغ  م  ان  أايم غار مالك اك يرصك ما

 قةةارا مال اصةةيح ولكةة  هةةذا الالحةةاق واك شةةاك يافةةذ فةةي أةةق الغاةةر لا حةة   مةة  المالةةك الحقيقةةي 
ه وأةةكه مافصةلا  ةة  الماقةةول الةةذي رصةةكه  للعقةار ومةة  ثةة  اذا ا ةة رً هةةذا الا اةر  قةةاره فانةة   تةة رً

 لاكم   واا ذ الحايم صاأا الماقول ماقول  
ي ةةوافر لةةرط اتحةةاً المالةةك ديصةةبم الماقةةول  قةةارا مال اصةةيح ولكةة   قةةع معةةك ذلةةك اك ي يةةع  كو ةة

افصة  المالك العقار او الماقول ديا   لرط اتحاً المالك وم  ث  يا هي الحاق الماقةول مالعقةار وا
  ا  ليا ذه م  ل  الحق دي  

 المةةةكنيل مهاةةةكي لل قاةةةا  ل اصةةةيح : ورً فةةةي المةةةذشره الا ضةةةاأي  للمكةةةرود اا –الثةةةاني  الكةةةرط
شمةةةا فعةةة  ال قاةةةا    قصةةةرهاما ةةةاتي ) و ةةةك تو ةةةع المكةةةرود فاهةةةا )) العقةةةارات مال اصةةةيح (( فلةةة  

نةةح  لاهةةا   ةة اي الضةةرورا  للمرا ةة  والمصةةانع .. ل  لاكمةة الحةةالي )) التةةا ق ((  لةةم الالات ال
صةة  لاكمةة  فةةي صةةيغ   امةة  تجعلهةةا تكةةم  شةة  ماقةةول  ضةةع  مالكةة  فةةي  قةةار مملةةوك لةة  وااص

 العقةةةار شال ماثاةةة  ال ةةةي توبةةةع  لةةةم  وا ةةةك مث  ةةة   وامةةةا لا ةةة غلال  شةةةالالات المرانيةةة  والصةةةااني 
ومفرولةةات الفاةةاًق والرفةةوف والاةةةماي  والمقا ةةك الماصصةة  لا ةةة غلال المحةةال ال جاراةة   الةةة  .. 

يصة  لهةذه ولا ك رط اك  ةوك الماقول لاكما اي بروراا لاكم  العقار او ا  غلال      ةفي تاص
 مةةة الاكمةةة  او الا ةةة غلال ولةةةو لةةة  تكةةة  هاةةةاك بةةةروره تق ضةةةي ذلةةةك   امةةةا اذا وبةةةع الماقةةةول لاك

ولا كةةةةة رط اك  ةةةةةةوك  مال اصةةةةةيحلةةةةةاح مالكةةةةة  لا لاكمةةةةة  العقةةةةةار فةةةةةاك ذلةةةةةك لا جعلةةةةة   قةةةةةارا 
ال اصةةيح مصةةف  ًايمةة   ةة   ةفةةي الا  ةةةوك  اربةةا وم ةةم انقطةةع ال اصةةيح كالةةم  ةة  الماقةةول 

(  جةةةةا اك  ةةةةةوك الماقةةةةول ) العقةةةةار 1تةةةة الح مةةةة  ذلةةةةك امةةةةور ثةةةةلا  )صةةةةف  ال اصةةةةيح ( وا
 ( ولا ك رط 2مال اصيح ( ماصصا لاكم  العقار لا لاكم  لاح المالك )

 ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة
   29 ص – 1988الطبع  الثاني    -ا جارا –لمجلك الأول ا –الجمء التاًس    –الو يط في لرا القانوك المكني  للتاهوري ا (1)

 30المصكر نفت ل ص (2)
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( ولا كة رط اك  ةةوك ال اصةيح 3 ةفةي الا ةةوك  اربةا )  ة اك  ةوك ال اصيح مصةف  ًايمة  
ل  ولةو لة  تكة  هاةاك بةروره بروراا لاكم  العقار     ةفي ال اصيح لاكمة  العقةار او ا ة غلا

مال اصةةيح لاك العقةةار الةةذي   قةةاراالماصةةح لاكمةة  العقةةار انمةةا  ع  ةةر  الماقةةولتق ضةةي ذلةةك 
مة  اك  ةةوك الماقةول  ةةك  اذك هةو الةذي  ضةفم  ليةة  صةف  العقةار فلا ةك  ة الماقةول لاكم  صةح

ك  صةةح لا  صةةح لاكمةة  العقةةار أ ةةم تا قةة  صةةف  العقةةار الةةم الماقةةول امةةا اذا شةةاك الماقةةول  ةة
فانةة  ياعةةكم الةة لاكم مةةا ا  الماقةةول والعقةةار  قةةارلاكمةة  العقةةار  ةة   صةةح لاكمةة  لةةاح مالةةك الع

ولا عوً ثم  محة  لابةفاء صةف  العقةار  لةم الماقةول فلةو اك صةاأا الفاةكق  ةك ا ةك لافتة  غرفة  
  اص  في الفاكق لا  راأ    اك الحا   واثث هذه الغرف  ماثا   اص م  محاث لو 

ملكيةةة  الفاةةةكق الةةةم غاةةةره لكةةةاك مةةة  الط يعةةةي اك يا ةةةمد هةةةذا الاثةةةا  الةةةذي ا ةةةكه لافتةةة  فةةةاك ان قلةةةم 
الاثا   ةوك في هذه الحال   ك  صح لاكم  صاأا الفاكق لاصيا لا لاكمة  الفاةكق ومة  ثة  
يبقةةةم ماقةةةولا  لةةةم   يع ةةة  ولا صةةةبم  قةةةارا مال اصةةةيح امةةةا مفرولةةةات الفاةةةكق واثاثاتةةة  فهةةةذه  ةةةك 

وشةةةذلك لةةةو ا ةةةك صةةةاأا  حفاةةةكق ذاتةةة   ومةةة  ثةةة  تصةةةبم  قةةةارا مال اصةةةي صصةةةم لا ةةة غلال ال
تبقةم  يارهالفاكق او صاأا المصاع او صاأا الممر    ياره لا ة عمال  الكاصةي فةاك هةذه التة

ماقةةولا لانهةةا لةة  تاصةةح لا ةة غلال العقةةار  ةة   صصةةم لاكمةة  صةةاأا العقةةار لاصةةيا امةةا اذا 
 اقة  نةملاء الفاةكق او ما جةات المصةاع او محصةولاتالحق مالفاكق او المصاع او الممر ة   ةياره ل

الممر ةة  فةةاك التةةياره تكةةوك فةةي هةةذه الحالةة   ةةك  صصةةم لا ةة غلال العقةةار ومةة  ثةة  تصةةبم  قةةارا 
 (1)مال اصيح 
 ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة

. صةةاأا   اةةك الفةة لاوي  (1) . ةة  الملاأةةوا  ً.  ةةعاك مبةةارك وً لةةرا لمةةو م فةةي ا –وً
 . 128 -126ص - القانوك المكني 
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اك  ةةةوك ال اصةةيح مصةةف  ًايمةة  امةةا فةةي ال قاةةا  المةةكني الفرنتةةي فقةةك راياةةا مةة   ولا كةة رط -1
هةةةةةا اك هاةةةةةاك  قةةةةةارا مال اصةةةةةيح  ضةةةةةع  المالةةةةةك لاكمةةةةة  العقةةةةةار الاصةةةةةلي  نصوصةةةةة  ال ةةةةةي اورً

 ةةوك تاصيصة  مصةف  ًايمة  لاك  اكلا ك رط دية  مكني فرنتي ( وهذا  2و524/1ولا  غلال  )م
الةةاح لةةة   كةة رط ذلةةةك وهاةةاك  قةةةار مال اصةةيح وبةةةع  المالةةك ل ةةةما  العقةةار الاصةةةلي واكةةة رط 
الةةاح صةةراأ  اك  ةةةوك تاصيصةة  مصةةف  ًايمةة  و ةةك  ةةةوك لهةةذا ال اصةةيح الةةكاي   لامةة  ماً ةة  

 (1)لا مام   هي اك  ةوك العقار مال اصيح ملصقا مالعقار الاصلي مالجبس او ا
  مةكني فرنتةي ( ولكة  ال قاةا  المةكني لة525و  524/3ال صةوار وال ماثاة )م والوااشالمرا ا  وذلك

 حةةةةةذ أةةةةةذو ال قاةةةةةا  المةةةةةكني الفرنتةةةةةي فةةةةةي هةةةةةذا ال مااةةةةةم  ةةةةةا  ال اصةةةةةيح للاكمةةةةة  والا ةةةةة غلال 
 . وشةةة  ما طلبةةة (2)اةةةم يا قةةةكه معةةة  الفقهةةةاء الفرنتةةةاا وال اصةةةيح  لةةةم  ةةة ا  الةةةكوام وهةةةو تما

مةةةةكني (  82/2ال قاةةةةا  المةةةةكني المصةةةةري هةةةةو تاصةةةةيح الماقةةةةول لاكمةةةة  العقةةةةار او ا ةةةة غلال  )م
 واتوي اك  ةةوك ال حصةيح لا ة غلال العقةار ا ة غلالا كرانيةا او صةاانيا او تجاراةا او مةكنيا او
م اك  ةوك لاكم  العقار او ا ة عمال  او أ ةم اك  ةةوك ل ةماا  العقةار فةاك ال ةماا  يةك   فةي  مةو 

ل ةةةما  العقةةار فةةةلا  كةةة رط  ال اصةةيحمةة  ( العقةةةار و ةةارب تفصةةةا  ذلةةك ديمةةةا يلةةي واذا شةةةاك )  ك
الفرنتةةي اك  ةةةوك ال اصةةيح  لةةم  ةة ا  الةةكوام  ومةة  مةةاه   الةة رط ال قاةةا شمةةاال قاةةا  المصةةري 

 (3)اولم لا ك رط الكوام اذا شاك ال اصيح للاكم  او للا  غلال . 
م  ةةةة ا  الةةةةكوام فانةةةة  لا جةةةةوك مةةةةع ذلةةةةك اك  ةةةةةوك شةةةةاك لا كةةةة رط اك  ةةةةةوك ال اصةةةةيح  لةةةة واذا

 تاصيصا  اربا لمكي مؤ     صاره     جا اك  ةوك  لم   ا  الثبات او الا  قرار 
 ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة

 .174ل ص 1987ل  ماك 1القانوك المكني )ًرا   مقارن  مالفق  اا لامي(ل ط لرا  لطاكل منورل  (1)
 175المصكر نفت ل ص (2)
.   الملاأوا   (3) . صاأا   اك الف لاوي وً  128 -126ص - لرا القانوك المكني لمو م في ا –ً.  عاك مبارك وً

. 
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فاك هذا وأكه هو الذي ي رر ابفاء صف  العقار  لم الماقول ولا  ماع مة  اك  ةةوك ال اصةيح 
بةا ثا  ا مت قرا اك ياقطع انقطا ا  اربا مؤ  ةا فقةك تاقة  الموالةي مة  الارض المرانية  نقةلا  ار 

الاقةة  العةةارض تبقةةم الموالةةي ماصصةة  لا ةة غلال الارض  لةةم  هةةذالعلا هةةا مةةثلا و مةةالرغ  مةة  
 ال ي ان قلم فاها . مكهالثبات والا  قرار فابقم  قارا مال اصيح أ م في ال  ا  

اك  ةةةوك ال اصةةةيح بةةروراا   ةةة   ةفةةي ال اصةةيح لاكمةةة  العقةةار او ا ةةة غلال   ولا كةة رط -2
 (1)وهذاولو ل  تك  هااك بروره تق ضم م  ذلك . 

  مالاف القانوك المكني الفرنتةي فانة  الةراي التةايك دية  اك  ةةوك ال اصةيح بةروراا امةا ال قاةا 
اك  ةةةةةوك   كةةةة رطالمةةةةكني الفرنتةةةةي فالمةةةةذشره الا ضةةةةاأي  للمكةةةةرود ال مهاةةةةكي صةةةةراح  فةةةةي انةةةة  لا

شمةةا راياةةا ) ولا كةة رط  اك  ةةةوك الماقةةول لاكمةةا اي بةةروراا لاكمةة   تقةةولال اصةةيح بةةروراا اذ 
او ا ةة غلال   ةة   ةفةةي تاصيصةة  لهةةذه الاكمةة  او الا ةة غلال ولةةو لةة  تكةة  هاةةاك بةةةروره  العقةةار

تق ضةةي ذلةةك ( ولا تكفةةي اراًي المالةةك وأةةكها ليةةةوك الماقةةول  قةةارا مال اصةةيح  ةة   جةةا اك  قةةوم 
ولا الم  انا الاراًه  انا الوا ةع . ومعاةم ذلةك اك المالةك لا تة طيع ماراًتة  وأةكها اك يلحةق ماقة

جعلةةةة   هةةةةذه الاراًه  قةةةةارا مال اصةةةةيح  ةةةة   جةةةةا فةةةةوق ذلةةةةك اك  اصةةةةح هةةةةذا الماقةةةةول معقةةةةار دي
كمةة  تاصيصةةا فعليةةا لاكمةة  العقةةار او ا ةة غلال  و ةةك  ااةةم المةةذشره الا ضةةاأي  ديمةةا راياةةا انةةواد الا

والا ةةة غلال و الةةةم فةةةي هةةةذا الصةةةكً ) و ةةةك تو ةةةع المكةةةرود فاهةةةا )) العقةةةارات مال اصةةةيح (( فلةةة  
 قاةةةةةا  الحةةةةةالي ))التةةةةةا ق ((  لةةةةةم الالات اللاكمةةةةة  اي الضةةةةةرورا  للمرا ةةةةة  شمةةةةةا فعةةةةة  ال  قصةةةةةرها

 ةة  نةةح  لاهةةا فةةي صةةيغ   امةة  تجعلهةةا تكةةم  شةة  ماقةةول  ضةةع  مالكةة  (2)( 4/18والمصةةانع )م
 في  قار مملوك ل  وااصح اما لاكم  العقار شال ماثا  ال ي توبع  لم 

 
 ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة

ني )ًرا   مقارن  مالفق  منورل  لطاكل (1) ص  ل1987 ماك  ل1ط ل(اا لامي مصاًر الال مام في القانوك المكني الأرً
174. 

 .118ص  ل2000 الحقوقي لماكورات الحل ي  ل5ًرا   مقارن ل ج الكام  في لرا القانوك المكنيل نال ل موراسل (2)
  وا ةةةك مث  ةةة  وامةةةا لا ةةة غلال  شةةةالات المرانيةةة  والصةةةااني  ومفرولةةةات الفاةةةاًق والرفةةةوف والاةةةماي 

والمقا ك الماصص  للا  غلال المحةال ال جاراة  الة  ..( وا ضةم مة  ذلةك اك ال اصةيح يهةكف 
 الم اأك اغراض ار ع 
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 ( الا  غلال المرا ي 1) 
 ( الا  غلال الصاا ي2)
 ( الا  غلال ال جاري 3) 
  (1)  في ذلك الا  غلال المكني (.(  كم  العقار وتمااا  ) واك 4)
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة
ني )ًرا   مقارن  مالفق  منورل  لطاكل (1) ل 1987 ماك  ل1ط ل(اا لامي مصاًر الال مام في القانوك المكني الأرً

 .187ص
 

  



 

13 

 

 المبحث الثاني 
 اثار تصرف المالك في العقار المملوك 

 لةةةم مك   (1)2002لتةةةا   120 ضةةةم المةةةاًي ثانيةةةاا مةةة   ةةةرار مجلةةةس قيةةةاًي الثةةةوري التةةةا ق المةةةر   
)تفرض براب  مقطو    اتا تصا ك   م  قيم  العقار مو أق ال صرف دية  المقةكر وفةق مأةةام  ةانوك 

مو ال كل ميهما م ثر ل  لم مالك العقار مو صاأا  1978( لتا  85تقكير قيم  العقار وماافع  المر    ة)
اي  ال صةةرف الملكيةة  مو مو أةةق ال صةةرف مر ةة  و ةةال  مةة  و ةة أةةق ال صةةرف ديةة  ل  اةةك ال صةةرف الملكيةة 

مو تصرف ه ل شال يع والمقا ض  والمصالح  وال ااكل والهب  و كال  الكاود وتصةيي   * تا أق ال صرف
الو ةة  مو المتةةا ح  واعامةة  المتةة ر ر معاملةة  المالةةك  اةةك ، جةةاره العقةةار الةةذي ً ةة  فةةي تصةةرف  معقةةك 

 ال  ( . …المتا ح  وتح تا وفق ما  رتي 
 المطلب الاول 

 اساس تصرف المالك في العقار
مك المكةةرد الضةةرا ي العرا ةةي  ةةك م ضةةع للضةةراب  الةةك ول الم حققةة  مةة  ال صةةرف ملكيةة  العقةةار   

ل شمةةةا لةةة   كةةة رط  الاأ ةةةراف فةةةي تجةةةاري الأمةةةوال غاةةةر  (2)والةةةك ول الم حققةةة  مةةة  ال صةةةرف أةةةق ال صةةةرف
ظراةة  ااثةةراء . وشةةذلك لةة  ي قاةةك   و ةةال  الماقولةة  ل هةةذا  عاةةي منةة   ةةك م ةةذ مةةالمفهوم الوا ةةع للةةك   ل مي  ا

ي فةةي  ًوك  ةواها مةة  و ةةاي  ال صةةرف الملكيةة  وهةةذا المعاةةم المتة فاً مةة  نبةةاري )مةةري و ةةال  شانةةم( الةةوارً
ت فةةي الةةاح شانةةم  لةةم  ةة ا  المثةةال لا الحصةةر ل وذلةةك لأك  الةةاح ل فضةةلاا  ةة  مك الو ةةاي  ال ةةي ورً

الةةة ( . شمةةةا مك الضةةةراب   لةةةم … فاً مةةة  نبةةةاري ) ةةةال يعأةةةرف )الكةةةاف(  فاةةةك ال كةةة ي  وهةةةو المعاةةةم المتةةة
ال صرف ملكي  العقار مو أق ال صرف هي براب   ااي  مقطو   مفروب   لم القيم  العمومي  للعقةار 

( الملغةاي ل لةذا فهةي 2( مة  المةاًي )4وليس  لم الأر اا الم حقق      يةع العقةار شمةا ذه ةم ،لية  الفقةري )
وهةةذا  (3)والتةةماأات الماصةةوص  لاهةةا فةةي  ةةانوك بةةراب  الةةك   العرا ةةي الاافةةذ ليتةةم مكةةمول  مةةال امالات

 ةةةكوره ي عةةةارض مةةةع  صةةةايح  ةةةانوك بةةةراب  الةةةك   الةةةذي  م ةةةاك مكاصةةةا   الضةةةرا ي  ال ةةةي تم ةةةاك  هةةةا 
( مةة  1( مةة  المةةاًي )2الضةةرايا المبالةةري هةةذا مةة  ناأيةة  ل ومةة  ناأيةة  م ةةرب ي عةةارض مةةع نةةح الفقةةري )

ي يةةةاح  لةةةم مك تفةةةرض الضةةةراب   لةةةم الةةةك   الصةةةافي لا الةةةك   اا مةةةالي . شمةةةا ،ك القةةةانوك ذاتةةة  الةةةذ
                                           

(  2( مة  المةاًي )4والذي الغم الفقري ) 8/7/2002( في 3938( نكر هذا القرار  مجراكي الو ايع العراقي  مالعكً المر   )1)
المعكل وال ي شانم تاح  لم ، ضاد )الأر اا الاا م      1982لتا   113م   انوك براب  الك   العرا ي المر   

لمري واأكي مري و ال  م  و اي  نق  الملكي  مو شتا أةق ال صةرف مو نق  ملكي  العقار مو نق  أق ال صرف دي  ولو 
نقل  شال يع والمقا ض  وال ااكل والهب  و كالة  الكةاود وتصةيي  الو ة  والمتةا ح  ل واعامة  المتة ر ر معاملة  المالةك  اةك 

 ال ( . …، جاره العقار الذي ً   في تصرف  معقك المتا ح  وتقكر قيم  العقار وفق القوا ك التي  
 
 ( م   انوك براب  الك   العرا ي الاافذ . 8،12( الماًتاك )3)
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المكرد الضرا ي العرا ي ل   ق صةر  لةم نةود معةا  مة  العقةارات  ة  لةم   ميةع منةواد العقةارات مصةرف 
الاظةةر  ةة   اتةةها وا ةة اكامها ومتةةاأ ها فتةةواء م ةةاك العقةةار مملوشةةاا ملكةةاا صةةرفاا مم مو وفةةاا و ةةواء م ةةك 

جةةةةاري شةةةةالمحلات ال جاراةةةة  والمةاتةةةةا ال جاراةةةة  مم للمرا ةةةة  شالأرابةةةةي المرانيةةةة  والبتةةةةاتا  مم للصةةةةاا   لل 
 المعامةةةة  والمصةةةةانع والماكةةةةات الصةةةةااني  الأ ةةةةرب ام لأغةةةةراض  ةةةةةاي  شالةةةةكور والكةةةةقق ومهمةةةةا شانةةةةم 

مم  ر يةةاا مم متةةاأ ها و غةة  الاظةةر  ةة  شةةوك مالكهةةا مقيمةةاا فةةي العةةراق مم غاةةر مقةةي  و ةةواء م ةةاك  راقيةةاا 
م ا ياا وذلك لعمومي  الاح . هذا وتجري  ملي  تقكير الضراب  م   لال المواكن   ا  ال كل المعلة   اة  
في  ملي  ال صرف ملكي  العقار مو أق ال صرف دي  و ا  القيم  المقكري لذلك العقار  بقةاا لقةانوك تقةكير 

  الماليةة  مالقيمةة  الأ ثةةر ماهمةةا  لةةم مك تطةةرا ف ر ةةذ التةةلط 1978( لتةةا  85قيمةة  العقةةار وماافعةة  ر ةة  )
( ملاوك ًياار    ش   قار وتاضةع البةا ي للأ ةعار القانونية  ال صةا ك   20ماها م لغ اا فاء وقيم   )

 ول  ي حكً اا فاء ممري واأكي و نما  ت فاك المةل  ما  مهما تعكًت أالات ال يع .
الملممة  للجةان ا  واعةرف مرنة  مباًلة  مةال ممةال وااطةوي   ع  ر  قكاا م   قوً المعاوبةات -البيع : -1

تحم ذلك الصرف )الاقك مالاقك( والمقا ض  )العا  مةالعا ( وال يةع المطلةق )العةا  مالاقةك( وهةو المقصةوً ل 
و يةةع العقةةار لا ياعقةةك ،لا ،ذا  ةةج  فةةي الةةكايري الما صةة  )ًايةةري ال تةةجا  العقةةاري( وا ةة وفم الكةةة  الةةذي 

لو مك العقك  ك م رم  ةارج ًايةري ال تةجا   (2)ل والتؤال الذي  طرا نفت  هو ما الحة  (1)نوك نح  لي  القا
العقةةاري ؟ ثةة  معةةك ذلةةك يرا ةةع ذوي العلا ةة  ل تةةجالها وفقةةاا للقةةانوك فهةة  يؤ ةةذ   ةةارا  ، رامهةةا م ا ةةاا ل حكيةةك 
التا  ال قكيرا  ال ي  جري فاها ال قكير ل و ذا ما م ذ  ها مةا الحةة  مالاتةب  الةم ال قةاًم  الماصةوص  لية  

  عول  لم ال كل الم ا  تجاهها ؟  في القانوك ل وه 
يمةا دللإ ام     هذا ال تاؤل  مة  القول مك لا   ري مال يع الجاري  ارج ًايري ال تجا  العقةاري 

ي علةةةق مقةةةانوك بةةةراب  الةةةك   لكةةةوك القةةةانوك المةةةكني يرتةةةا  ليةةة  مثةةةراا لا ًا ةةةي لةةةذشره لعةةةكم الاةةةروج  ةةة  
 مقرري م  تارا  ال تجا  في ًايري ال تجا  العقاري .الموبود ل و لي   مة  اتباد  ميع القوا ك ال

( الملغاي ي  ا  انها شانةم تةاح  لةم ، ضةاد )الأر ةاا 2( م  الماًي )4و اك الر ود الم الفقري )
ال ( لضراب  الك   مي شانم تك رط لأ   فرض الضةراب  أصةول الةر م مة   ملية  ال يةع مو …الاا م  

فقك مصبحم  ملي  ال يع تاضع للضراب   لم ال كاول ل  2002( لتا  120اافراغ ل مما مصكور القرار )
مي الضةةراب   لةةم ال صةةرف ملكيةة  العقةةار مو أةةق ال صةةرف ديةة  ل فلةة   كةة رط المكةةرد الضةةرا ي العرا ةةي 
تحقق الر م في ال يع فالضراب  معك صكور القرار المذشور ثنفةاا تفةرض  لةم شة   ملية   يةع مكةة  متة ق  

مثةة  هةذه العمليةة  الاتةةاري مةةا ًامةةم القيمةة  المقةكري للعقةةار مو ال ةةكل ميهمةةا م ثةةر تماةةك أ ةم لةةو شةةاك نصةةاا 

                                           
-1992( ً.  ةةعاك   ةةك الكةةرا  مبةةارك وث ةةروك )المةةو م فةةي العقةةوً المتةةماي( ل ًار الك ةةا للطبا ةة  والاكةةر ل مغةةكاً ل 1)

 .  1951لتا   40( م  القانوك المكني العرا ي المر   506؛ الماًي ) 11-9ل ص ص 1993
 .  84ل مصكر  ا ق ل ص 1الو وا ي ل ج (2)
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( ملاةةوك ًياةةار ل وهةةذا فةةي رمياةةا لا ي اا ةةا مةةع م ةةكم لاصةةي  الضةةراب  لأك الضةةراب  لا تفةةرض 20 لةةم )
ا  لم الألااص ولا  لم الأموال  ةواء م انةم ماقولة  مم غاةر ماقولة  و نمةا  جةا مك تفةرض  لةم الأر ةا

ي مالألةااص الةذي  ي اةذوك   الم حقق  م   راء ممار   الألااص للأ مال . شما اك القرار المذشور يؤً
الاأ راف مالم جاري مالعقارات و ال  للإفلات م  ًفع الضراب  وذلك م   لال تجاا الضةراب  مي اللجةوء 

لي   كي مرات ًوك مك تطاله  يك ( ملاوك وتكرار هذه العم20الم الم ا ري مالعقارات ال ي تق  قيم ها    )
 الضراب   . 

لقك ًم  المكرد العرا ي  ا  ال يع والمقا ض  وذلك م   لال تعراف  لل يع مرن  )مباًلة   -المقايضة : -2
مةال ممةال( الةذي لةم  شةةلا الو ةال ا  ،لا منة   مةة  القةةول مرنة  ،ذا شةاك الةثم  م لغةةاا مة  الاقةوً شةاك العقةةك 

 ث ر غار الاقك شاك العقك مقا ض  شما في مقا ض   قار معقار ث ر وهاا  جا ال اوا   يعاا و ذا شاك لا اا 
 . (1)ماك العقك لا ي   ،لا   تجال  في ًايري ال تجا  العقاري 

واعةةك الةةك   الم حقةةق مقيمةة  المقا ضةة   ابةةعاا لضةةراب  الةةك   ل اذ  جةةري تقةةكير الضةةراب   لةةم 
لةم شة   قةار  لةم أةكي مكةرط مك تماةك قيم ة  المقةكري  لةم قيم  شة   قةار مقةا   مة  وفةرض الضةراب   

اء نتةب  اا فةاء القانونية  و لية  فقةك تفةرض الضةةراب   لةم ،أةكاهما ًوك ال ةر ،ذا لة  ي جةاوك نتةب  اا فةة
 القانوني  و ك تفرض الضراب   لم شلا العقارا  في أال  تجاوكهما نتب  اا فاء القانوني  .

. فةةرذا ترتةةا  لةةم  قةةك المصةةالح   (2)ع الاةةماد  قطةةع الاصةةوم  مال رابةةيهةةو  قةةك  رفةة -المصااالحة : -3
ان قةةال ملكيةة  العقةةار مو أةةق ال صةةرف ديةة  مةة  مأةةك  رفةةي العقةةك الةةم ال ةةر ل ديجةةري تقةةكير قيمةة  العقةةار 
وذلةةك مةة   ةةلال ال ةةواكك  ةةا  القيم ةةا  )ال ةةكل والقيمةة  المقةةكري( ف ر ةةذ القيمةة  الأ لةةم ،ذا شانةةم تماةةك  لةةم 

 ا فاء وتفرض الضراب   لم المكي  .نتب  ا
. وال اةاكل (3)هو انقضاء الحةق العااةي مة    ة  صةاأب  وذلةك مةال الي  اة  لكةاح ث ةر -التنازل : -4

 ةة  العقةةار ممةةا مك يةة   معةةوض دير ةةذ أةةة  ال يةةع مو مك يةة   ًوك  ةةوض دير ةةذ أةةة  الهبةة  وفةةي الحةةال ا  
 م ثر  لم م لغ اا فاء .  اضع للضراب  ،ذا ما كاًت قيم   مو ال كل ميهما

هي تمليك مال ل ر  لا  وض ولك   ك  حك  في مع  الأأياك اك تكوك الهب  معوض  -الهبة : -5
ف اةة لط ممفهةةوم ال يةةع ل ولكةة  هةةذه االةةةاليات  مةةة  ألهةةا  ةة   راةةق ال حةةري مالككةة   ةة  نيةة  ال  ةةرد 

ي فةةي ال يةةع وال ةةي  مةةة  مك  ت ال ي فةةي الهبةة  وغاةةر مو ةةوً صةةها  ابةةي الموبةةود مةة  الو ةةايع ولا المو ةةوً
 . (4)ر ام  لمحةم  ال ماام  لي  في ذلك

                                           
 .  16-15( ً.  عاك   ك الكرا  مبارك وث روك ل مصكر  ا ق ل ص ص1)
 .  1951( لتا  40( م  القانوك المكني العرا ي المر   )698( الماًي )2)
 . 363( ً.  عاك   ك الكرا  مبارك ل مصكر  ا ق  ل ص3)
 .  13( المصكر نفت  ل ص4)
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ري ومما تجكر االاري الي  ان  ،ذا شاك الموهوه  قاراا و ا انعقاً الهب  في ًاي
ال تجا  العقاري ل و ك م ضع المكرد الضرا ي العرا ي الك   الم حقق م  هب  العقار 

ال هره الضرا ي الذي  ك  حص  تحم مظل  الهب  لضراب  الك   وذلك للحك م  ظاهري 
وه ال ي ر ما تاطوي  لم  يع أقيقي ل و لي  فرك الواها هو المةل  مالضراب  وليس الموه

 ل  ما  باره  ر ذ أة  البايع .
والتةةؤال الةةذي  طةةرا نفتةة  مةةا الحةةة  فةةي أالةة  ر ةةود الواهةةا  ةة  ه  ةة  ؟ مي هةة   جةةوك للواهةةا 

مك  انوك براب  الك   لا  جام  (1)يا ؟ للإ ام     هذا ال تاؤل  مة  القولا  ر اد ما ًفع  م  برا
وشةذلك  (2)للمةل   كفع الضراب  ا  ر اد مةا ًفعة  ،لا فةي أالة  ًفعة  م ثةر ممةا ي حقةق  لية  مة  بةرايا

فةةةي أالةةة  ًفةةةع الضةةةراب  ًوك مك  ةةةةوك  ابةةةعاا لهةةةا . و ليةةة  فةةةرك ر ةةةود الواهةةةا  ةةة  ه  ةةة  لا  جاةةةم لةةة  
م لةةغ الضةةراب  المةةكفود  اةةك الهبةة  ل لأك مةةا  تةة  ًفعةة   ةةك تةة  ا ةة ااًاا الةةم القةةانوك ووفةةق لةةرو   ا ةة ر اد 

ه شمةةةا نةةةح  لةةةم ذلةةةك القةةةانوك المةةةكني . الةةةذي م ةةةاك للواهةةةا مك ير ةةةع  ةةة  ه  ةةة   ربةةةاء  (3)وفةةةي أةةةكوً
تا ةة  الموهةةوه لةة  ل مو  اةةك تةةوافر م ةةباه معقولةة  نةةح  لاهةةا ل ومةةع ذلةةك فةةرك  ةةانوك بةةراب  الةةك   لةة  ذا

( الةذي فةرض الضةراب   لةم  ملية  120وا  قلال   ا ل     القانوك المكني ل ولكب الر ود الم القرار )
ال صةةرف ملكيةة  العقةةار مو أةةق ال صةةرف لا للةةر م الم حقةةةق مةة  وراء ذلةةك ل و ليةة  فةةرذا تصةةرف الواهةةةا 

 )في أال  و وً  كل( مالعقار     راق الهب  تفرض الضراب   لي  ،ذا ما كاًت قيم  العقار مو  كل  
 ( ملاوك ًياار .20ميهما م ثر  لم م لغ اا فاء القانوني المحكً و كره )

والأصة  مك تكةوك  (4)،ذا ملةك ،ثاةاك مو م ثةر لةا اا فهة  لةرشاء دية   لةم و ة  الكةاود -إزالة الشيوع : -6
وك لكةةة  لةةةراك أصةةةح الكةةةرشاء م تةةةاوا   لةةةم الكةةةاود مةةةا لةةة    ق ةةة  الةةةكلا   لةةةم  ةةةلاف ذلةةةك ل وفاهةةةا  ةةةة

ال صرف فةي أصة   الكةايع  تصةرف المةلاك ماً ةاا مو  انونيةاا . و كالة  الكةاود معااهةا ،نهةاء المكةارش  فةي 
ملكي  العقار . و ك ت   ،كال  الكاود ربايياا أا  ي فق الكرشاء  لم ال يةع مو  لةم القتةم  ،ك شةاك العقةار 

 ةة   راةةق المحةمةة  ففةةي هةةذه الحالةة  يلجةةر  المكةةاد  ةةا لاا للقتةةم  . مو  ةةك  حصةة  مصةةوري غاةةر ربةةايي 
الكرشاء الم المحةم  اصكار  رار  يع العقار  ة   راةق الممايةكي العلاية  وار ةذ شة  مة  الكةرشاء أصة   

                                           
 .  205-204    جاا  ل مصكر  ا ق ل ص ص( ً. صالم يو 1)
 ( م   انوك براب  الك   العرا ي الاافذ . 49( الماًي )2)
 .  1951( لتا  40( م  القانوك المكني العرا ي المر   )620( الماًي )3)
 ( م  نفت  . 1061( الماًي )4)
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( لتةةةا  120. وا ةةة ااًاا الةةةم القةةةرار ) (1)مةةة  المةةةال الكةةةايع واطلةةةق  لةةةم هةةةذه الطراقةةة  ال يةةةع غاةةةر ااراًي
 كل ااأال  القطعي  ولا قيم  العقار.فرك الذي  اضع لضراب  الك     2002

والتةةةؤال الةةةذي  طةةةرا نفتةةة  هةةةو هةةة  مك الةةةك ول الم حققةةة   ةةة   راةةةق ،كالةةة  الكةةةاود  ةةةواء م انةةةم 
 ربايي  مم غار ربايي  تاضع لضراب  الك   ؟ 

للإ ام     هذا ال تاؤل  مة  القول ان  لا يو ك بةم   ةانوك بةراب  الةك   مةا  كةار الةم ذلةك 
يرب مك ،كال  الكاود غار ااراً   مال يع هي المقصوً م  ذلك وتاضع للضةراب   (2)بع ومع ذلك فرك ال

. و ك ا   رت القتم  الربايي  مو ااراً ة  غاةر  ابةع  للضةراب  ا ة ااًاا  (3)هذا ما م كت  محةم  ال ماام
( مةة  القةانوك المةةكني العرا ةةي الاافةذ ل فضةةلاا  ة  شونهةةا تعاةا  مو تحكيةةك الحصةة  1057الةم نةةح المةاًي )

الكايع  مالاتب  الم ش  لراك و لي  فرك مةا  اضةع للضةراب  هةو أالة  ،كالة  الكةاود  ة   راةق المحةمة  
ط   يةةع العقةار لأنةة  هةو المقصةةوً مال صةرف الملكيةة  مو أةق ال صةةرف ل واعةك تةةارا  ااأالة  الاهاييةة   وا ة

للعقار هو المعول  لي  فةي تحكيةك التةا  ال ةي تفةرض  اهةا الضةراب  . و ةك  ةاء فةي  ةرار محةمة  ال مااةم 
مركالة  الكةاود مايؤاك ذلك وهو: )مك الحةة  الصةلحي الم علةق  29/2/1962في  1962براب  / /32 ر   

،لا مك  ةةكل ال يةةع لا ي حقةةق قبضةة  ،لا مااأالةة   1958 يعةاا ومك ا  تةةا الكر ةة  القطعيةة    ةة  مول نيتةةاك /
( 4)لةةذلك  ةةةوك القةةرار المماةةم صةةحيحاا( 1958الاهاييةة  ولمةةا شانةةم ااأالةة  الاهاييةة  و عةةم معةةك مول نيتةةاك 

الةذي  ةاء دية  :) ةكمم معاملة  ،كالة  لةاود  10/10/9941للجا  اا  ثاايي  الأولةم فةي  (5)وفي  رارا ث ر
ال و معةةةةةةة  الةةةةةةةم الها ةةةةةةة  العامةةةةةةة  للضةةةةةةةرايا فةةةةةةةرد الكةةةةةةةراًي الكةةةةةةةرقي  .  ةةةةةةةارا   332/335العقةةةةةةةار المةةةةةةةر   

والمحةال   ةارا   27/11/1993فةي  992ه//2422ممو ا ش اه محةم  الكراًي المةر    19/12/1993
  تقةةةةةةةكير الكلفةةةةةةة  ،ًاراةةةةةةةاا مم لةةةةةةةغ مقةةةةةةةكاره ًياةةةةةةةار ل و ةةةةةةةك تةةةةةةة 7055000.000  ةةةةةةةكل ،أالةةةةةةة   28/8/1993

ًياار ل  لةم ا  بةار شونهةا غاةر مقيمة  لعةكم المرا عة  وتة   ةحا الضةراب  مة  المحةمة   275480.760
.  12/2/1994ثة  را عةم المةلفة    ةارا   26/2/1994فةي  2865842و كًت ممو ا الوص  المةر   

اراا ل و اةةةكما  ل ةةةم المومةةةر الاهةةةا لةةةمولها ًياةةة 368780.760وتةةة  تعةةةكي  ال قةةةكير ومصةةةبم م لةةةغ الضةةةراب  
ماا فاء المطلق  ة  أصة ها فةي العقةار المةذشور لكونهةا لا تملةك مي  قةار ث ةر متة ق  ما ةمها ولكونهةا 

                                           
. غاي أتوك    )الحقةوق العااية ( ل مكيراة  ًار1) الك ةا للطبا ة  والاكةر ل  امعة  الموصة  ل  ( ً. محمك    البكار وً

 وما معكها . 97ل ص 1982
 وما معكها .  256( ً.  اًل فليم العلي )المالي  العام  وال كراع المالي( ل مصكر  ا ق ل ص2)
ل مر ةع  1ل ج مكةار الاهمةا فةي : الو وا ةي 1966بةراب  / /27و26و 10/6/1967فةي  1967براب //3(  رار ر   3)

 .  94 ا ق ل ص
 .  92ل مر ع  ا ق ل ص 1( مكار الي  في : الو وا يل ج4)
ل الها ةة  العامةة  للضةةرايا ل الك ةةاه  10/10/1994  ةةارا   1994ك/82(  ةةرار اللجاةة  الا ةة ثاايي  الأولةةم فةةي مغةةكاً ر ةة  5)

 .  81ل ص 1994التاوي لتا  
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ل ممو ةةةةا أجةةةة  الطةةةةلاق الصةةةةاًري مةةةة  محةمةةةة   11/12/1993مطلقةةةة  مةةةة  كو هةةةةا التةةةةاك س .   ةةةةارا  
ل رفةة   لةةا لةةمولها ماا فةةاء  13/1/1994فةةي  47ه 93/94الأأةةوال الكاصةةي  فةةي الكةةرة المر مةة  

المطلق لكوك تحكيك التا  الضرا ي  ال ي ت   ها المحا ب  فةي أةالات ال صةرف الملكية  ي بةع ،كالة  الكةاود 
فةةةةي  2/9286 لةةةةم تةةةةارا  ااأالةةةة  فةةةةي المحةمةةةة  ا ةةةة ااًاا الةةةةم تعليمةةةةات الها ةةةة  العامةةةة  للضةةةةرايا  ةةةةكً 

لةةةةة  و ةةةةةراءي الذمةةةةة  لكةةةةةوك ،أالةةةةة  العقةةةةةار المةةةةةذشور فةةةةةي . ولةةةةةيس  لةةةةةم تةةةةةارا  تقةةةةةك   المعام 27/3/1990
ل ممو ا ش اه محةم  المةلف  المومر الاها في ذلك ال ارا  م مو ة  وغاةر مطلقة  مة    ة   28/8/1993

فةةرك التةةلط  الماليةة   1979 اااةة  وغماليةة  ماةةذ  ةةام  19م3/442التةةاك س . والةةذي  ملةةك العقةةار المةةر   
 1982لتةةةا   113مةةة   ةةةانوك بةةةراب  الةةةك   ر ةةة   7م مةةة  المةةةاًي /20رفضةةةم  ل هةةةا ا ةةة ااًاا الةةةم الفقةةةري 

المعةةةكل ال ةةةي الةةة ر م  ةةةكم تملةةةك الةةةموج مو المو ةةة  والأولاً القاصةةةرا  لأي  قةةةار ث ةةةر متةةة ق  وصةةةالم 
للتة  ل ولكب ال ك اق والمكاول  و ك مك الا   ااف مقةكم بةم  المةكي القانونية  فقةرر   ولة  لةةلاا ل ولةكب 

موبةةود و ةةك مك ، ةةراء التةةلط  موافةةق للقةةانوك وال عليمةةات الاافةةذي لةةذا  ةةررت اللجاةة   طةة  الاظةةر  لةةم ال
( . ولكةة  شيةةع 10/10/1994  رياةةك ، ةةراء وتقةةكير التةةلط  الماليةة  ورً الا ةة ااف وصةةكر القةةرار   ةةارا  

 ؟  مة  تقكير الضراب   اك ال صرف ملكي  الحص  الكايع  مو  اك ال صرف ملكي  العقار الكايع مر مل  
للإ ام     هذا ال تةاؤل  مةة  القةول مك المكةرد  ةك مورً أةمةاا  اصةاا فةي أالة  ال صةرف ملكية  
م ه  محكًي م  العقار . وذلك مر راء تقكير قيم  العقار مر مل  وا  يفاء الضةراب   اتةب  الا ةه  الماقولة  

لا  ا لةة   ةة  الحالةة  ال ةةي  . ممةةا  اةةك ال صةةرف ملكيةة  العقةةار الكةةايع مر ملةة  فةةالأمر (1)الةةم  مةةوم العقةةار
 ةةبق ها ديجةةري تقةةكير الضةةراب   لةةم  مةةوم العقةةار ومةة  ثةة  ياةةمل م لةةغ اا فةةاء لياضةةع الم بقةةي للأ ةةعار 

 . (2)المحكًي مالقانوك وم  ث   قت  م لغ الضراب   لم الكرشاء ش   أتا أص   الم  موم العقار
صةرف مة  لمافعة   هة   ةر و ةكوافع هو أبس الكةيء  ة  تمليةة  لأي لةاح وال  -تصفية الوقف : -7

 . (3)ًياي  ل وهو نو اك
الو ةةة  الةةةذري والو ةةة  المكةةة رك . واقصةةةك مةةةالو   الةةةذري مةةةا مو فةةة  الوا ةةة   لةةةم نفتةةة  مو ذرا ةةة  معةةةاا مو 
 لاهما ل مو  لم لاح معا  مو ذرا   . مما الو   المك رك فهو ما مو فة  الوا ة   لةم  هة   اراة  مو 

. وتةة   تصةةيي  الو ةة  ممةةا مالقتةةم   ةة   راةةق المحةمةة   اةةاء  لةةم  لةةا مأةةك  (4) لةةم الأفةةراً مو الةةذراري 
المتةة حقا  مةة  المرتم ةة  مو الورثةة  و عةةك ا  تةةاه الحةةة  الكر ةة  القطعيةة  ت ةةولم المحةمةة  تقتةةي  الو ةة  ،ك 
 ةاك  ةا لاا للقتةةم  ففةي هةةذه الحالة  لا  اضةةع لضةراب  الةك   شمةةا هةو الحةةال فةي ،كالةة  الكةاود ما  بةةار مك 

                                           
 .  2002لتا   120لثوري المر   ( م   رار مجلس قياًي ا3( انظر : الماًي )1)
 ( م  القرار نفت  . 2( م  الماًي )1( انظر : الفقري )2)
 .  224( ً. صالم يو    جاا  ل مصكر  ا ق ل ص3)
 ( المصكر نفت  ل الصفح  نفتها . 4)
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لقتم  هي ،فراك م ثر م  شونها  يعاا مو مباًلة  . مو  ةك تة   ال صةيي  مةال يع وهاةا تاضةع القيمة  ال قكيراة  ا
 مو ال كل ميهما م ثر لضراب  الك   في أال  تجاوكه نتب  الحك المقرر مالقانوك .

اس هو أق  ااي  اول صاأب  الحق في ، ام   ااء مو ماكةات م ةرب غاةر الغةر  -حق المساطحة : -8
 لةم مرض مملوشة  للغاةةر واةةوك ذلةك ماتفةةاق  ااة  و ةةا  صةاأا الأرض المملوشة  ملكةةاا صةرفاا والأرابةةي 
المو وفةة  و فةةاا صةةحيحاا  لةةم أةةك  ةةواء ل وأةةق المتةةا ح   جةةا تتةةجال  فةةي ًايةةري ال تةةجا  العقةةاري ل ولا 

تحةةةكً فلكةةة  مةةة  (  ةةةا  فةةةرك شانةةةم المةةةكي لةةة  50 جةةةوك مك تماةةةك مةةةكي العقةةةك مةةةري أةةةال مةةة  الأأةةةوال  لةةةم )
المتةةا م وصةةاأا الأرض مك ياهةةي العقةةك معةةك ثةةلا   ةةاوات مةة  و ةةم تا يةة  ال ةةر  لةةم ذلةةك . و عةةك 
ان هاء مكي المتا ح  ي ملك صاأا الأرض الماكات ال ي م امها المتا م  لم مك يكفع قيم ها متة حق  

.ومةة   ةةا  أقةةوق  (1) القلةةع مةةا لةة  ي فةةق  لةةم  ةةلاف ذلةةك وهةةذا مةةا  كةةة   ةة باا لاضةةود المتةةا م للضةةراب
المتا م المهم  هو أق  في ال صرف  هذا الحق مال يع وغاةره مة  ال صةرفات الاا لة  لهةذا الحةق لةرط مك 
ي قاةةك فةةي شةة  ذلةةك مالمةةكي الم فةةق  لاهةةا . فةةرذا مةةا تصةةرف المتةةا م  هةةذا الحةةق مةةال يع الةةم لةةاح ث ةةر 

رف دي  معك تاما  اا فةاء القةانوني  اضع تصرف  هذا للضراب   لم ال صرف ملكي  العقار مو أق ال ص
م  القيم  المقكري للحق مو ال كل ميهما م ثر و صةرف الاظةر ديمةا ،ذا شةاك  ةك أقةق ر حةاا مة  وراء ذلةك مم 

وك الاظر الم ما شاك  لي  الحال     صكور القرار ) الم الأ تاط التاوا  لكلف   2002( لتا  120لا وً
الاا مةةة   ةةة  ال صةةةرف ملكيةةة  العقةةةار وأةةةق ال صةةةرف ديةةة  لا ةةةك مةةة   . معةةةك مك  ااةةةا الةةةك ول (2)المتةةةا ح 

ها المكرد الضرا ي العرا ي والااص  مالعقارات وشما  رتي :  -ال طرق الم اا فاءات ال ي مورً
( مة  1 ضم الفقةري )( مليون دينار من القيمة المقدرة للعقار أو البدل أيهما أكثر: 20إعفاء أول ) -1

ملاةوك ًياةةار  20 لةم ، فةاء )مول  2002( لتةا  120)ثانيةاا( مة   ةرار مجلةس قيةاًي الثةوري المةر   ) المةاًي
مة  قيمة  العقةار المقةكري مو  كلة ( واهةكف المكةرد مة  وراء ذلةك تاييةع الأنبةاء الضةرا ي   لةم مصةحاه 

ار الم صةرف دية  العقارات ذات القيم  المالي  الماافضة  فهة  لا  اضةعوك للضةراب  مةا لة  تكة  قيمة  العقة
( ملاةةوك ًياةةار . ممةةا مصةةحاه العقةةارات ذات القيمةة  المرتفعةة  ال ةةي تماةةك قيم هةةا  لةةم نتةةب  20تماةةك  لةةم )

اا فةةةاء ف اضةةةع للضةةةراب  . وممةةةا تجةةةكر االةةةاري اليةةة  مك اا فةةةاء ي علةةةق مالعقةةةار لا مةةةالمةل  فقةةةك ي عةةةكً 
 .  (3)م ًون  لعموم الاحالمةلفوك في  قار واأك شما في أال  الكاود .ل ااكل معوض م

                                           
( م  القانوك المكني العرا ةي 1270-1266؛ المواً ) 320-316( ً. محمك    البكار وً .غاي أتوك    ل ص ص1)

 .  1951لتا   40المر   
 1994( لتةا  17ج( مة  المةاًي الثانية  مة   ةانوك تعةكي   ةانوك بةراب  الةك   ر ة  )/2( ومما  جا ال اوا  م  مك ال اةك )2)

المتةةا ح  لغةةرض ، ضةةاد مر اأهةةا لضةةراب  الةةك   . و ةةك نكةةر هةةذا القةةانوك مالو ةةايع أةةكًت ممو بةة  شيييةة  أتةةاه شلفةة  
 . 3/10/1994(  في 3530العراقي  مالعكً المر   )

( م   انوك 7( م  الماًي )23؛ الفقري ) 2002لتا   120( م   رار مجلس قياًي الثوري المر   7( م  الماًي )2( الفقري )3)
 المعكل .  1982ا  لت 113براب  الك   المر   
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 المطلب الثاني 
 حكم تصرف المالك في العقار

  
شاء ماك  ا ح ش  مةاه  ممافعة   ةمء مفةرك  تةاوي أصة  اتفاق الكر   - رفم المها ري المةاني  مرنها :  

 . (1)في المال الكايع  لم مك ي ااكل مقا   ذلك    ما ي الأ ماء 
والةةبع  ال ةةر  رفهةةا مرنهةةا متفةةاق  ةةا  الكةةرشاء  لةةم مك  اةة ح شةة  مةةاه  ممافعةة   ةةمء مفةةرك يةةواكي   

 أص   الكايع   .
لذلك ففي المها ري المةاني   ا ح ش  لراك في الكاود مجمء مفرك م  المال الكايع  عاًل أص   فةي   

مة  ل ف ل صةر  تة ق  مرًارتة  وم ة غلال  والاذلك المال ل  ووفقاا لذلك ي هيةر لكة  مةاه  مك  حةوك مةالاا مفةركاا 
ك  قةوم فل  مك  تةا  اك شةاك ًاراا مو مك يةؤ ره و ذا شةاك مربةاا كرانية  فلة  الحةق  مرا  هةا  لةم نفق ة  مو م

ل   ر ارهةةا مالاقةةك مو مطراةةق الممار ةة  ل و و ةة   ةةام لةة  مك  تةة غ  مةةا م ةة ح مةة  مةة   ةةمءاا مفةةركاا مةة  المةةا
الغلة    مو  وا ةط  غاةره ل ولا  حا ية  اأةك مة  الكةرشاء  لةم مًارتة  لاصةاب  ولا مالكايع ومك يا فع مة   افتة

 ال ي أص   لاها مو الثمار .
ت مكرك المها ري المةاني  شلها تكار ،لةم بةروري متفةاق الكةرشا   ء ل فهذه ال عاراع وال وبيحات ال ي ورً

لية  ًوك  مي م  الكرشاء  ها و  راءهةا   ةراا فالربا واا ماد لاكم في المها ري المةاني  ل ولا  جوك ،لمام 
 مرباه ل فالمها ةري المةانية  يلةمم مك ت حقةق ماتفةاق شافة  الكةرشاء وذلةك وابةم مة   ةلال مةا ملةارت ،لية  

مةة  القةةانوك المةةكني العرا ةةي ال ةةي نصةةم  لةةم منةة  ))  جةةوك الاتفةةاق مةةا ا  الكةةرشاء  لةةم  1( ف 1078)
  تم  المال الكايع مها ري ..((.

مةةة  القةةةانوك المةةةكني المصةةةري ال ةةةي ملةةةارت ،لةةةم مك )) فةةةي  تةةةم  المها ةةةري ي فةةةق  1( ف846وشةةةذلك م ) 
 . (2)الكرشاء  لم مك  ا ح ..((

 و لم هذا الأ اس فلو شاك المال الكايع ًاراا  ةاي  مملوش  لاثاا  ديا ح ش  ماه  مرك   
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 ل واً ملفضلي ل ، جةار العقةار الكةايع فةي القةانوك المةكني ل محةث ماكةور فةي مجلة  العكالة  ل تصةكر  ة  وكاري العةكل ً.  عفر  – 1

 . 86ل ص  2001ل  14الكايري القانوني  ل 
 مالكةيء المملةوك لةاو اا  اً ةاا فةي القةانوك المةكني العرا ةي ل محةث ماكةور فةي مجلة  ما ة ل صةرف ً. ماصور أةات  محتة  ل الا – 2

 . 921ل ص  2000ل أماراك 64ل 5للعلوم ااًارا  والقانوني  ل م
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 تةةة   ةةمء ماةة  والثةةاني  تةةة  الجةةمء ال ةةر فةةلا  مةةة  مك ي صةةور م ةةراء المها ةةري المةانيةة  ًوك ، مةةاد 
 الكرشاء  لاها .

ل والكراك الذي  حص   لم  مء مفرك ممو ا المها ري المةاني  تكوك ل   لطات الا  عمال والا  غلا  
ار مكةرط  ةةكم الأبةةرار مالمةال الكةةايع وا ةة عمال  لغاةر مةةا م ةةك لة  ل فمةةثلاا لا  جةةوك للكةراك مك  تةة غ  الةةك

 المعكي للتة  واحولها ،لم معم  مو مصاع ،لا مذا اتفق الكرشاء  لم  لاف ذلك .
لةم كي تماةك  مما م  أاث المةكي فقةك  اةك القةانوك أراة  الكةرشاء فلة   جةم الاتفةاق  لةم  تةم  المها ةري لمة  

 مةةس  ةةاا  ل ولةةذا فةةرنه  مذا اتفقةةوا  لةةم مةةكي تماةةك  لةةم ذلةةكل ان قصةةم تلةةك المةةكي ،لةةم المقةةكار المةةذشور 
ك ممو ةةا نظراةة  ان قةةاص العقةةك ل و ذا لةة  تةةرً االةةاري ،لةةم مةةكي أتةة م مةةكتها  ةةا  واأةةكي  ا لةة  لل جكيةةك  اةة

  هاء التا  الجارا   . كم ، لاك الكراك رغ       ال جكيك في ظرف ثلاث  ملهر     ان
مةة  القةةانوك  846/1( مةة  القةةانوك المةةكني العرا ةةي لوالمةةاًي 1ف/1078وهةةذه الأأةةةام ملةةارت ،لاهةةا م )  

المكني المصري ل وميكت ذلك محةم  الاق  المصرا  وذشرت م ضاا من  لا  جوك ، مال نح هةذه المةاًي 
 مرثر ر عي  لم ال صرفات ال ي  بقم صكور هذا القانوك .

ي ضم م  نصوص المواً التامق  مك  اك الامس  اوات لا  حول ًوك الاتفاق مجكًاا  لم  تم  المال   
هةا مةع الكايع مها ري معك ان هةاء هةذه المةكي ل ولكاة   حةول ًوك ا ة مرار ال جكيةك ال لقةايي لمةكي يماةك مجمو 

 .  (1)مكي العقك الأصلي  لم  مس  اوات 
د العرا ةةي والمصةةري والقضةةاء العرا ةةي والمصةةري أةةول مةةكي المها ةةري و ةةذلك نلاأةةح توأةةك موا ةة  المكةةر   

 المةاني  .
،لةم  وا كوا مك الأ ةاس الةذي ا ة اك ،لية  شة  مة  المكةرد العرا ةي والمصةري   قاةك مةكي المها ةري المةانية    

 مةةس  ةةاوات و ةةكم ،مةانيةة  تجكيةةكها مصةةوري تلقاييةة  ًوك اتفةةاق صةةرام  ةةذلك هةةو مك المةةال الكةةايع يبقةةم 
ي ،لةةم ،نهةةاء الكةةاود لةةذلك فالمةةا ل يبقةةم  لةةم الكةةاود رغةة  م ةةراء المها ةةري  فةةالأ اري وشمةةا  لاةةا  ةةامقاا لا تةةؤً

مكا اا  ا  الكرشاء هذا م   انا ل م   انا ث ر هو و وً نصوص صةراح  فةي القةانوك   ةواء م ةاك 
ك اء  لم الكةاود مةكي تماةالمكني العرا ي مم المكني المصري تماع و صوري وابح  ، بار الكراك  لم البق

  . (2) لم  مس  اوات 
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 صل  1961ً. صلاا الكي  الااهي ل محابرات في القانوك المكني ل أق الملكي  في ذات  ل معهةك الكرا ةات العر ية  العةالي ل  – 1

200  . 
 . 86.أت   لي الذنوك ل الحقوق العااي  الأصلي  ل لرش  الرامط  للطبا   ل  كوك  ا   بع ل ص ً -2
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( وهةةو مطةةا ق لمةةا  ةةاء مالقةةانوك المةةكني 847ي المةةاًي )ممةةا القةةانوك المةةكني المصةةري فرلةةار ،لةةم ذلةةك فةة  
 العرا ي.

 لةم  و لي  ففي المها ري المماني  يا فع ش  لراك مة  المال الكةايع فال حكيةك هاةا تة   لةم الممةاك ولةيس  
ي شثاةر المةاك ل شما فةي المها ةري المةانية  ل وغالبةاا مةا تكةوك المها ةري الممانية  فةي الماقةولات ،ذ  صةعا فة

 هةةا مةة  ل صةةرف  هةةا مةة   ةةلال المها ةةري المةانيةة  لصةةعو   تجمي هةةا وا  تةةامها والال صةةرف الأأيةةاك الا مةة 
م ثر م  لاح وفي و م واأك ل فمثلاا لو شانم هاالك  ياري مملوش   لم الكاود  ا  لاصا  فتةوف 

مةاه   ع  هةا شة  واأةك صعا ال هايئ  لاها مهاي   مةاني  لةذلك ية   اللجةوء ،لةم المها ةري الممانية  شةرك يا فة
 لمكي  ا  .

ي وتاضةةع المها ةةري الممانيةة  مةة  أاةةث ااثبةةات والاأ جةةاج  هةةا ومةةكتها ،لةةم الأأةةةام ال ةةي الةةرنا ،لاهةةا فةة  
 . (1)لكرشاء االمها ري المةاني  ل وتا هي المها ري المماني  مانقضاء مكتها وال ي ي   تحكيكها مالاتفاق ما ا  

ما فةةع هةةو ال مامةة  مالمحافظةة   لةةم المةةال الكةةايع وا ةة عمال  وفةةق الغةةرض ومةة  بةةم  ال مامةةات الكةةراك ال
 الذي م ك ل  لذلك فهذا الال مام ذو لقا  وشالاتي :

 الفرع الاول : ادارة معتادة 
أاةةث يل ةةمم الكةةراك الما فةةع مالمحافظةة   لةةم المةةال الكةةايع وذلةةك   ةةذل  اا ةة  الكةةاح المع ةةاً فةةي تلةةك   

را ي ل  يةورً نةح صةرام  ةذلك شمةا فعة  المكةرد المصةري ل ومةع ذلةك دةيمة  المحافظ  ولك  المكرد الع
( م  القةانوك المةكني العرا ةي ال ةي ملةارت ،لةم 1ف /251ا  الاص ذلك الال مام م   لال نح الماًي )

 ذل  مك )في الال مام معم  ،ذا  لا م  المكي  مك  حافح  لم الكيء .... فرن   ةوك  ك وفم مال مام  ،ذا
( .في تا  (2)فاذه م  العاا   ما ي ذل  الكاح المع اً أ م ولو ل  ي حقق الغرض المقصوً
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 . 114ل  اك  142ل ص  1956ل ًار الك اه العكلي للطبا   ل  2ل الحقوق العااي  الأصلي  ل ط ي ً.   ك الماع  ال ك راو  – 1
مالكةيء المملةوك لةاو اا  اً ةاا فةي القةانوك المةكني العرا ةي ل محةث ماكةور فةي مجلة  ما ة  ل صةرف ً. ماصور أةات  محتة  ل الا – 2

 . 921ل ص  2000ل أماراك 64ل 5ااًارا  والقانوني  ل مللعلوم 
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ي (مة  القةانوك المةكني ال ة583مما المكرد المصري فقك ملار و صوري صةراح  لهةذا الال ةمام فةي المةاًي )  
 ( م  القانوك المكني العرا ي .1ف/251تقا   الماًي )

مةة  ممةر  تة و ا تةك له  شةرك  ح ةاج  واجا  لةم الكةراك الما فةع مك  اطةر مقية  الكةرشاء الم هةاي ا   
 . (1)تجاوك م  م ا ي المال الكايع ل رميمات مت عجل  مو  ة ك   ها  اا مو  قع  لاها

  و ذا لة  ي ةذل الكةةراك الما فةع العاا ة  المطلو ةة  وترتةا  لةم ذلةةك مك لحةق بةرر مةةالعا  فانة   حةق لبقيةة  
  مرصةلاا المطالب  مرنهاء الكاود مالقتم  ل مو المطالبالكرشاء مك  طال وا مالفت  و نهاء المها ري مو أ م 

 الضرر مال افاذ العااي ،ذا شاك الأ ار ممةااا  .
لةك   عةك وفي القانوك المكني العرا ي  ع  ر المةال الكةايع ممانة   اةك الكةراك الما فةع فةلا  ضةما  ،لا ،ذا ه  

ل الكةايع  اةك الكةراك الما فةع  رااة  ما  مو تقصار ل وهةذا  ةلاف المكةرد المصةري الةذي  عة  هةلاك المةا
  لم هلا   ماطر الما فع ل ،لا منها  راا   ا ل  اثبات العةس  .

  فالأصةة  مك  تةة اكم الكةةراك الما فةةع المةةال الكةةايع  لةةم الاحةةو الم فةةق  ليةة  لاك العقةةك لةةراع  الم عا ةةكي
ت ق ضةي  العةرف ل وهةذا مةا ملةار و الاف ذلك لا ك مك  ةوك الا  عمال موافق لما م ك ل  المال ل مو مةا  

 ( مكني  را ي .762،لي  الماًي )
وللقابةي التةلط  ال قكيراة  الوا ةع  لل عةرف  لةم الغةرض الةذي م ةك لة  المةال الكةايع مة   ةلال الر ةةود   

،لم   يع  الماطق  و راق  ال ااء ل فهاالةك فةرق  ةا   قةار فةي ماطقة   ةةاي  و قةار فةي ماطقة  صةااني  
 .(   65)مح  

الكةراك  ( م  القانوك المكني العرا ي ملارت محةم  ال ماام العراقي  منة  مذا ملة رط765وتط يقاا للماًي )  
المةةؤ ر  لةةم الكةةراك الما فةةع ا ةة عمال المةةال الكةةايع المةةر ور لغةةرض معةةا  ووافةةق الكةةراك الما فةةع فلةةيس 

 .(2)للأ ار مك  ت غل  لغرض ث ر
ال المةةال الكةةايع أتةةا الاتفةةاق فةةرك لةة  يو ةةك ديتةة عم  أتةةا ممةةا المكةةرد المصةةري فرلةةار ،لةةم ا ةة عم  

 ( م  القانوك المكني .579الغرض الذي م ك ل  تط يقياا لاح الماًي )
 لةم  و ذا  ال  الكراك الما فع ما تقكم ذشره م  مأةام ل فةرك المكةرد العرا ةي لة  يةذشر الجةماء الم رتةا  

اء ح مك الجةماء  ةةوك أةق الما فةع مالمطالبة  مالفتة  و نهةذلكل ولك  م   لال تط اق القوا ك العام  نلاأة
اة  مو مالمها ري و لا ،نهاء الكاود في مع  الحالات والمطالب  مال افاذ العااي مركال  الا  عمال المكةةو 

 تغار  راق  الا  عمال مع ال عوا  مك شاك ل  مق ضم .
 ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة

 .  736ً.   ك الركاق التاهوري ل المصكر التا ق ل ص   – 1
 . 713ل ص  1989ً. منور  لب  ل الكهر العقاري ل  كوك مةاك  بع ل   – 2
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 الفرع الثاني : ادارة غير معتادة
 ثانيا : ،ًاري المال الكايع المع اًي: 

الأصةة  فةةي ،ًاري المةةال الكةةايع مك تكةةوك مةة   ةةلط  الكةةرشاء مج معةةا  ل فةةرك ،تفةةق الكةةرشاء 
واء  ااه  ل شاك هذا الاظام هو الوا ةا ااتبةاد  ة ميعا  لم نظام معا  اًاري ماله  الكايع 

 تعلةةق الأمةةر مةةااًاري المع ةةاًي مو غاةةر المع ةةاًي . و ةةك  ا ةةاروك لاصةةا ياةةوه  ةةاه  فةةي ،ًاري
المةةةال الكةةةايع  ةةةواء شةةةاك هةةةذا الكةةةاح مةةةاه  ل مو شةةةاك ا ا يةةةا  ةةةاه  ل و ةةةك  تةةة الح هةةةذا 

 (1)ااتفاق بمايا م  ظروف الحال
 مااًاري ًوك ،  راض مقي  الكرشا ء. رك  قوم مأك الكرشاء 

 و ةةك  ةةكر المكةةرد الجمايةةري هةةذا ال اظةةي  ل فةةر   ره مصةةلا فةةي ،ًاري المةةال الكةةايع ل وذلةةك فةةي
م  تل م . غار مك الوصول ،لم هذا ااتفاق مر ماد الكرشاء ليس ممرا ميتةورا  715الماًي 

لةذي  مةة  تحقيقة  ل فةاح في الغالةا مة  الأأيةاك ل ولةذلك أةكً المكةرد الاصةاه المعقةول ا
 لةةم منةة     ةةةوك ملممةةا للجميةةع شةة  مةةا  تةة قر  ليةة  رمي مغل يةة  الكةةرشاء فةةي  716فةةي المةةاًي 

ية  م مال ااًاري المع اًي ل وتحتا الأغل ي   لم م اس قيم  الأنصةب  ل فةرك لة  تو ةك الأغل 
 ة  تعةا   اةك الحا فللمحةم   ااء  لم  لا مأك الكرشاء مك ت اذ ال كا ار اللاكم  ل ولها مك

 م  يكير المال الكايع .
مالمةةال ل صةةرف وللأغل يةة  م ضةةا مك تا ةةار مةةكيرا ل شمةةا مك لهةةا مك تضةةع لةةلإًاري ولحتةة  الا

الكايع نظاما  تري أ م  لم  لفاء الكرشاء  ميعا  واء م اك الالة   امةا مو  اصةا. و ذا 
 (2) اه    تولم مأك الكرشاء ااًاري ًوك ،  راض م  البا ا   ك وشالا

 
 
 
 ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
ه المكرد العر 571ملار المكرد المصري ،لم هذه الأأةام في الماًي ) – 1  ا ي .( م  القانوك المكني وهي مطامق  لما مورً
 . 739منظر  هذا المعام ً. التاهوري ل مصكر  ا ق ل ص  – 2
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مالكةةةائ ًوك تغااةةةر م ا ةةةي مو تعةةةكي  فةةةي الغةةةرض ل صةةةرف وم مةةةال ااًاري المع ةةةاًي هةةةي الا
ك الكةةائ مو المةةال الكةةايع . شر جةةار مرض كرانيةة  مو محةة  تجةةاري مو لةةراء الةةذي م ةةك لةة  ذلةة

التماً للأرض وكرا  ها مو  اي محصولها و يع  ل و ك  ول الاح المذشور مغل ي  الكةرشاء 
 (1)العاً   للقيام  هذه الأ مال . والأغل ي  المقصوً هاا هي الاص  كايك واأك.

  الكةةرشاء مو م ا يةةا ل ديةةةوك هةةو صةةاأا الكةةرك فةةي فلهةةذه الأغل يةة  مك تا ةةار مةةكيرا مةة   ةةا
ك مة  مالمةال الكةايع ل تفاةل صرف م مال ااًاري المع اًي .و ذا أكًت الأغل ي  نظاما لحت  الا

 اير الكرشاء ل شما  تري هذا الاظام في أق  لفايه   واء م اك  لفةا  امةا مو  لفةا  اصةا 
لية  مك ي  ال ي  الفم هذا الرمي ل وليس لهذه الأ . فك  ما ت قر  لي  رمي الأغل ي  يلمم الأ ل

 تةةةة ظل  ،لةةةةم المحةمةةةة  و ذا  امةةةةم الأ ليةةةة  مو ، ةةةة ق  لةةةةراك مر مةةةةال ااًاري والمع ةةةةاًي ل فرنهةةةةا
 لاتتةةةري فةةةي أةةةق الكةةةرشاء البةةةا ا  وفقةةةا للقوا ةةةك العامةةة  ل شةةةرك  قةةةوم مأةةةك الكةةةرشاء مو م لاةةة ه 

اك  ةي ،لا في أق م  م رموا العقك ل و ال ةالي   ر ار المال المكاد ل فرك هذا اا جار لا تر 
للأغل ي   رً المت ر ر مة  العةا  ل و لةم هةذا الأ اةر مك ير ةع  لةم المةؤ را  ،لا ،ذا شةاك 
لا  علةةة  محالةةة  الكةةةاود ل ففةةةي هةةةذه الحالةةة   تةةة طيع مك  طلةةةا ،مطةةةال اا جةةةار  لةةةم م ةةةةاس 

 (2)الغلط.
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 . 242ل ص  1989ً.  عفر ملفضلي ل العقوً المتماي ل  قك اا جار ل مكيرا  ًار الك ا ل الموص  ل – 1
 . 147ً. محمك مطر ل  قك اا جار ل الكار الجامعي  ل  اروت ل  كوك  ا   بع ل ص– 2
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 الخاتامة
 أولًا : النتائج

الال صرف مالمال الكايع وهةي ممةا مك تكةوك مرتكةمي متفاق  ا  الكرشاء  لم تاظي   ال صرف – 1 
  لم المماك وهي المها ري المماني  مو مرتكمي  لم المةاك وهي المها ري المةاني  .

لا  مةة  مك نكةوك ممةام مها ةةري مةا لة   حصةة  الاتفةاق  ةا  الكةةرشاء  ميعةاا ل لأك اتفةاق  ميةةع  – 2
 ة ثااء معة  الحةالات ال ةي تة   المها ةري فاهةا الكرشاء  اصر مه  و وهري في و ةوً المها ةري ل ما

    راق القضاء ًوك أا   ،لم م ماد الكرشاء  لاها وهمةا أال ةاك مأةكاهما ملةار ملاهةا المكةرد 
( وأصةةرها فةةي الماقةةولات ًوك العقةةارات ل والثانيةة  ملةةار ملاهةةا المكةةرد 1080العرا ةةي فةةي المةةاًي )

 (.2ف  849المصري في الماًي ) 
د للمها ةةري فةةي القةةانوك المةةكني العرا ةةي مك تكةةوك  ةة باا انهةةاء الكةةاود ل  ةةلاف المكةةر لا  مةةة   – 3

المصري الذي م اك اتصرف اه المها ةري المةانية  ،لةم  تةم  نهايية  و ةذلك فمة  الممةة  مك تكةوك 
   باا في ،نهاء الكاود .

ها مك لا ت جةاوك مةكت  قك المها ري م  العقوً محكًي المكي ،ذ ال رط المكرد العرا ي والمصري  – 4
 مس  اوات ل وم اس ذلك هو مك الكراك لا  مة  مك  ج ر  لم البقاء في الكاود ممو ا نح 

 مو متفاق لمكي تماك  لم هذه المكي .
المها ةةةري  قةةةك ملةةةمم للجةةةان ا  ل ي رتةةةا ثثةةةار  ذمةةة  شةةة   ةةةرف مةةة  م رافةةة  ل وهةةةو مةةة  العقةةةوً  – 5

ي  لم المافع  وال ي لا  ت  لم  قار الربايي  الوارً  ات تح اج ،لم مي لةلي  لانعقاًها أ م لو ورً
 ثانياً : التوصيات

 -م   لال البحث والا اي  ال ي الرنا لها  مة  لاا مك نق را ال وصيات التي  :   
ه لا  مة  مك تكوك المها ري مري أال م  الأأوال في القانوك المةكني العرا ةي  ة باا مة  م ةبا – 1

ك نق را  لم المكرد العرا ي مك ياظ  موبود المها ةري بةم  أةالات ال صةرف  ،نهاء الكاود ل لذل
 مالمال الكايع ل وليس بم  أالات ،نهاء الكاود .

ي ن يجةة  للإ ةةراءات القضةةايي  المعقةةكي والطوالةة  نق ةةرا  لةةم المكةةرد العرا ةةي مك  ر ةةذ مالمها ةةر – 2
لك ي  ةك تطةول متة ا مةا ذشرنةاه  ةامقاا لةةذالقضةايي  ال ةي تتة ق ، ةراءات القتةم  الاهايية  لأك الأ اةر 

فم  الأفض  مك ياظ  الال صرف مالمال الكايع مة   ةلال المها ةري لحةا  متمةام ، ةراءات القتةم  ل 
 ل قلا  المكا   والا  قرار مالأوباد ًوك الأبرار مري م  الكرشاء الم هاي ا  .
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 المصادر 
 الةكار الجامعية ل الكةراع  اا ةلامي لالملكية  ونظراة  العقةك فةي  أتةا ل مأمةك فةرجل . -1

 .135ص   لا ا   بعل

ال ةرا   ًار ،أيةاء ل6ج مصةاًر الحةق فةي الفقة  اا ةلاميل التةاهوريل   ةك الةركاقل -2
   لا ا   بعل  اروتل العر يل

 اةةك  ل1955مطبعةة  نهضة  مصةةر   قةةك ال يةعل مةر سل  ةةليماك و مةةامل محمةك  لةةيل  -3
مغةةةكاً  ل مطبعةةة  العةةةانيل3يةةةع واا جةةةارل طال  (ل ا ةةة ااذنا العةةةامريل  ةةةعكوكل11)

  .13ص  ل1974
ل الم ةوفم  ةا   -4 فةي   ةكايع الصةاايع هةةل587الكا انيل  لاء الكي  م ي مةر  ة  متةعوً

 ه1327 لرش  المط و ات العلمي  ممصرل ل5ج ل1ط ترتاا الكرايعل

ار ً ل8ج الأمل هةةل204 ة  ،ًراةسل الم ةوفم  ةا   الامةام الكةافعي م ةي   ةك م محمةك -5
 \.172ل ص1990وال وكاعل  اروت  الفكر للطبا   والاكر

ً مغةكا مأةةام الال ةمامل الحةي ل   ك المجاكل البةةريل   ةك البةا يل البكةارل محمةك  ة ل  -6
 ل1980

ق العةرا مصاًر الال مامل البا يل البكارل محمك   ل الحةي ل   ك المجاكل البةريل   ك -7
1980 

نةةي )ًرا ة  مقارنةة  مالفقة مصةةاًر الال ةمام فةةي  منةةورل  ةلطاكل  -8  القةانوك المةةكني الأرً

 .174ص  ل1987 ماك  ل1ط ل(اا لامي

ماكةورات  ممحةا  فةي ال حكيةك وال حراةر والتةج  العقةاريل ً اهل م ةعكل كاةاًهل  ةارقل -9
 .12ص  ل1985 را لسل ل ااك  المة ب  الحكيث ل

ماكةورات  ل5ًرا ة  مقارنة ل ج الكام  في لرا القانوك المةكنيل نال ل موراسل -10
 118ص  ل2000 الحل ي الحقوقي ل

ً.  عفةةر  ةةواً ملفضةةلي ل ، جةةار العقةةار الكةةايع فةةي القةةانوك المةةكني ل محةةث   -11
 2001ل  14ماكةور فةي مجلة  العكالة  ل تصةةكر  ة  وكاري العةكل ل الةكايري القانونيةة  ل 

 . 86ل ص 
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مالكةةةيء المملةةةوك لةةةاو اا  اً ةةةاا فةةةي ل صةةةرف ً. ماصةةةور أةةةات  محتةةة  ل الا  -12
 5منوك المكني العرا ةي ل محةث ماكةور فةي مجلة  ما ة  للعلةوم ااًاراة  والقانونية  ل القا

 . 921ل ص  2000ل أماراك 64ل
ً. صةةلاا الةةكي  الاةةاهي ل محابةةرات فةةي القةةانوك المةةكني ل أةةق الملكيةة  فةةي   -13

 .  200ل ص  1961ذات  ل معهك الكرا ات العر ي  العالي ل 
يةة  الأصةةلي  ل لةةرش  الرامطةة  للطبا ةة  ل ً .أتةة   لةةي الةةذنوك ل الحقةةوق العاا  -14

 . 86 كوك  ا   بع ل ص
ل أةةةةةةق الملكيةةةةةة  ل تاقةةةةةةيم   8ً.   ةةةةةةك الةةةةةةركاق اأمةةةةةةك التةةةةةةاهوري ل الو ةةةةةةيط ج  -15

 . 739ل ص  2004المت كار مأمك المرا يل ماكري المعارف ل اا ةاكرا  ل 
 1965ً. ماصور مصطفم ل أق الملكية  ل مة بة    ةك م وهبة  ل مصةر ل   -16

 .134ل ص 
ً. غاةةي أتةةوك  ةة  ل أةةق الملكيةة  ل مط و ةةات  امعةة  الكواةةم ل  ةةكوك  ةةا   -17

 . 2ل هام   105 بع ل ص 
ل ًار الك ةةةةاه  2ل الحقةةةةوق العاايةةةة  الأصةةةةلي  ل ط ي ً.   ةةةةك المةةةةاع  ال ةةةةك راو   -18

 . 114ل  اك  142ل ص  1956العكلي للطبا   ل 
اا فةةةي مالكةةةيء المملةةةوك لةةةاو اا  اً ةةةل صةةةرف ً. ماصةةةور أةةةات  محتةةة  ل الا  -19

 5مالقانوك المكني العرا ةي ل محةث ماكةور فةي مجلة  ما ة  للعلةوم ااًاراة  والقانونية  ل 
 . 921ل ص  2000ل أماراك 64ل

 


